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ADNOTARE

Daniel Bancili. ”Contractul de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata in
dreptul Republicii Moldova si Roménia”. Teza pentru obtinerea titlului stiintific de doctor in
drept. Specialitatea: 553.01 —Drept privat (drept civil). Chisinau, 2024

Structura tezei: introducere, patru capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie din
200 titluri, 161 de pagini de text de baza. Rezultatele obtinute sunt publicate in 8 lucrari stiintifice.

Cuvintele-cheie: Contractul instrainare bunului cu conditia intrefinerii pe viata, beneficiarul
intretinerii si dobanditorul bunului, obligatia de intretinere, stipulatia pentru altul in cazul contractului de
intretinere pe viata, impreviziunea si simulatia in contractele de intretinere pe viata.

Domeniul de studiu: Lucrarea de fatd propune o analiza stiintificd detaliatd, sub forma unei
comparatii teoretico-practice intre reglementarile juridice ale Republicii Moldova si cele ale Romaniei.

Scopul si obiectivele lucririi: Scopul acestui studiu este de a analiza in profunzime conceptul
contractului de intretinere pe viatd, punand accent pe reglementarile specifice Codului Civil din Roméania
si Republica Moldova in forma lor actualizatd. Studiul urmareste sd evidentieze aplicabilitatea normelor
de drept civil in practica juridicd, subliniind totodatd lacunele normative si oferind propuneri pentru
imbunatatirea reglementarilor existente in vederea unei aplicari mai eficiente si echitabile a acestei
institutii juridice.

Noutatea si originalitatea stiintifica a lucrarii: Noutatea si originalitatea stiintifica a lucrarii de
fata rezida in abordarea aprofundata i multiaspectuald a contractului de intretinere pe viata, care necesita
o0 analiza actualizata In lumina schimbarilor legislative recente si a interpretarilor doctrinare moderne. Spre
deosebire de studiile anterioare, care au pus accent pe caracterul general al acestui tip de contract,
cercetarea noastra se concentreaza pe identificarea precisa a trasaturilor distinctive si delimitatoare ale
acestuia, oferind o noud perspectiva asupra mecanismelor juridice care stau la baza sa.

Rezultatele obtinute care contribuie la solutionarea unei probleme stiintifice importante: In
cadrul acestei teze de doctorat, s-a urmarit fundamentarea si clarificarea regimului juridic al contractului
de intretinere pe viata, realizandu-se o analiza detaliata si comparativa a reglementarilor din ambele tari,
avand ca rezultat si efect elucidarea caracteristicilor esentiale si identificarea criteriilor clare, ce conduc
la formularea unei noi paradigme de interpretare juridica si la stabilirea unui cadru normativ coerent
pentru aplicarea acestui contract in practicd, in contextul actualizarii legislatiei civile In Republica
Moldova si Romania.

Semnificatia teoretica: Din punct de vedere teoretic, lucrarea aduce o contributie semnificativa
la fundamentarea si dezvoltarea doctrinei dreptului civil in ceea ce priveste regimul juridic al contractelor
de intretinere pe viata.

Valoarea aplicativa: Rezultatele acestei cercetari ofera un instrument util pentru practicienii din
domeniul juridic, contribuind la o aplicare mai eficienta si uniforma a legislatiei, dar si la identificarea
lacunelor legislative si propunerea unor solutii concrete.

Implementarea rezultatelor stiintifice: Rezultatele stiintifice ale tezei pot fi implementate prin
actualizarea legislatiei civile din Republica Moldova si Romania, in scopul alinierii acesteia la noile
realitdti economice si sociale, dar si in scopul alinierii legislatiei moldovenesti la legislatia europeana, in
vederea aderdrii la Uniunea Europeana.



ANNOTATION
Daniel Bancila. "The contract of alienation of a property with the condition of lifetime
maintenance in the law of the Republic of Moldova and Romania'". Thesis for obtaining the
scientific title of Doctor of Law. Specialty: 553.01 - Private law (civil law).
Chisinau, 2024

Thesis structure: introduction, four chapters, general conclusions and recommendations,
bibliography of 200 titles, 161 pages of basic text. The results are published in 8 scientific papers.

Keywords: the contract for the transfer of a good with the condition of lifelong maintenance, the
beneficiary of the maintenance and the acquirer of the property, the obligation of maintenance, stipulation
for another in the case of a contract for the alienation of property subject to lifetime maintenance,
unforeseeability and simulation in contracts for the alienation of property subject to lifetime maintenance.

Field of study: This paper proposes a detailed scientific analysis in the form of a theoretical-
practical comparison between the legal regulations of the Republic of Moldova and Romania.

Aims and objectives of the thesis: The purpose of this study is to analyze in depth the concept of
lifetime maintenance contract, focusing on the specific regulations of the Civil Code of Romania and the
Republic of Moldova in their updated form. The study aims to highlight the applicability of the civil law
rules in legal practice, emphasizing at the same time the normative gaps and offering proposals for the
improvement of the existing regulations in order to a more efficient and equitable application of this legal
institution.

The novelty and scientific originality of the thesis: The novelty and scientific originality of the
present work lies in the in-depth and multiaspect approach to the lifetime maintenance contract, which
requires an updated analysis in the light of recent legislative changes and modern doctric doctrinal
interpretations. Unlike previous studies, which emphasized the general character of this type of contract,
our research focuses on the precise identification of its distinctive and delimiting features, providing a new
perspective on the legal mechanisms underlying it.

The results obtained contribute to the solution of an important scientific problem: Within the
framework of this doctoral thesis, the aim was to substantiate and clarify the legal regime of the lifetime
maintenance contract, carrying out a detailed and comparative analysis of the regulations in both
countries, with the result and effect of elucidating the essential characteristics and identifying clear
criteria, leading to the formulation of a new paradigm of legal interpretation and the establishment of a
coherent normative framework for the application of this contract in practice, in the context of updating
the civil legislation in the Republic of Moldova and Romania.

Theoretical Significance: From a theoretical point of view, the paper makes a significant
contribution to the foundation and development of civil law doctrine regarding the legal regime of lifetime
maintenance contracts.

Applicative value: The results of this research provide a useful tool for legal practitioners,
contributing to a more efficient and uniform application of the legislation, as well as to the identification
of legislative gaps and the proposal of concrete solutions.

Implementation of the scientific results: The scientific results of the thesis can be implemented
by updating the civil legislation of the Republic of Moldova and Romania in order to align it with the new
economic and social realities, but also in order to align the Moldovan legislation with the European
legislation, in view of the accession to the European Union.
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KiroueBble cjoBa: JOTOBOp O Iepefade BEIIM C YCJIOBHEM IIOKM3HEHHOI'O COIEpXKaHMS,
MOJTy4aTellb COAepKaHUs W MpuoOpeTaTeNb UMYIIECTBA, OOSI3aHHOCTH COJICp)KaHUsI, 00yCIOBIMBaHUE
Jpyroro B Cilyyae AOTOBOpa OO0 OTUY)KICHHH HUMYIIECTBA C YCJIOBUEM IOXXH3HEHHOI'O COICpIKaHUS,
HETPEeIBUACHHOCTh U CUMYJISIHS B JOTOBOPaxX 00 OTUYKJCHUH MUMYIIECTBA C YCIOBHEM MOKU3HEHHOTO
CoJlepKaHusl.
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TIPY 3TOM HOPMATHBHBIE MTPOOEIBI U MPEIIIOAKUB MPEATIOKEHHS 110 COBEPIIEHCTBOBAHHUIO CYIIECTBYIOIINX
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INTRODUCERE

Actualitatea si importanta temei abordate

Tema contractului de Instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd se
impune ca o chestiune de maxima relevantd in cadrul legislativ si social din Republica
Moldova si Roménia. Intr-o epocd marcati de transformari rapide si adesea tumultoase in
structura socio-economica, acest tip de contract se prezintd ca o solutie viabila pentru
persoanele aflate in dificultate, cum ar fi pensionarii sau persoanele cu dizabilitati. Aceste
categorii sociale, de reguld, dispun de bunuri imobile sau mobile, dar se confruntd cu
provocari financiare semnificative, generand astfel o nevoie urgentd de mecanisme legale
care sd faciliteze o gestionare eficienta a acestora.

Examinarea institutiei legale a instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata
este stimulata de evolutiile sociale, economice si tehnologice, care au condus la o crestere
remarcabila a schimbului si comertului cu bunuri detinute privat. Pe masura ce societatea
evolueaza, aceasta institutie a atras atentia multor teoreticieni si practicieni ai dreptului,
precum si a legiuitorilor, evidentiind semnificatia sa in discutiile contemporane.

In contextul dreptului civil al Republicii Moldova, institutia instrainarii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viatd nu reprezintd un concept nou. Actualitatea sa este determinatd
de utilizarea tot mai frecventa in viata sociala, in special in randul grupurilor vulnerabile.
Astazi, diverse categorii sociale se confruntad cu provocari substantiale in viata de zi cu zi.
Avand 1n vedere situatiile precare ale persoanelor bolnave, pensionarilor si persoanelor cu
dizabilitdti—care adesea au pensii limitate si necesitad o ingrijire adecvatd, dar nu dispun de
resurse financiare suficiente— exista o nevoie stringenta de alternative.

Pe plan international, discutiile despre instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii
pe viatd au fost amplificate, In special In contextul schimbarilor demografice si al
imbatranirii populatiei. Reglementarile variaza considerabil de la o jurisdictie la alta, iar
experientele diferitelor state oferd lectii valoroase pentru imbunatatirea legislatiei nationale.
In aceastd lumina, compararea legislatiei din Republica Moldova si Romania devine un
demers necesar, avand 1n vedere ca ambele tari mpartasesc un fond comun istoric si
cultural, dar si provocari economice si sociale similare.

In cadrul cercetirii, ne propunem sa plasim aceasti temi in contextul preocuparilor
internationale, nationale si regionale, subliniind interdependentele intre reglementarile
legale si realitatile sociale. Cercetarea va explora nu doar dimensiunea juridicd a

contractului, ci si implicatiile sale economice, sociale si etice, promovand astfel o abordare
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inter- si transdisciplinara. Aceasta va contribui la o intelegere mai profunda a fenomenului
si la elaborarea de propuneri concrete pentru imbunatatirea cadrului legislativ existent.

Studiile anterioare pe aceastd temd au identificat atdt oportunitatile, cat si
dificultatile asociate cu aplicarea instraindrii bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata.
Aceste cercetari evidentiaza necesitatea unor clarificari legislative, precum si a unor masuri
de protectie pentru partile implicate, in special in ceea ce priveste drepturile si obligatiile
contractuale. De asemenea, se impune o educatie juridica adaptatd pentru a instrui nu doar
beneficiarii, ci si practicienii din domeniul dreptului, in scopul prevenirii posibilelor abuzuri
si asigurdrii unei aplicari corecte a reglementarilor legale.

Cu toate acestea, aplicatiile practice releva ca institutia instrainarii bunurilor cu
conditia Intretinerii pe viatd nu este atat de clar definita pe cét ar fi de dorit. Contractul care
std la baza acestei institutii este intrinsec complex, avand caracteristici unice care il
diferentiaza de alte forme contractuale. Aceasta lucrare 1si propune sd abordeze problemele
mentionate din perspective teoreticad si practicd, straduindu-se s pozitioneze aceastd
cercetare ca un reper 1n aplicarea instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Astfel, lucrarea de fatd se va concentra pe analiza detaliatd a contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata, explorand dimensiunea sa teoretica
st practicd. Scopul nostru este de a contribui la dezvoltarea unui cadru legislativ care sa
raspundd nevoilor actuale ale societdtii, printr-o cercetare riguroasa si prin integrarea
perspectivei inter- si transdisciplinare in abordarea acestei teme.

Mai mult, relevanta si importanta acestui subiect sunt accentuate de necesitatile
practicii sociale, judiciare si de stat. Acest lucru este rezultatul unei cercetari specializate
care abordeaza o problematica relativ noua, tratatd doar fragmentar in cursurile universitare,
in diferite studii si articole. Prin incadrarea subiectului in cadrul preocuparilor
internationale, nationale si zonale, precum si In contextul intereselor colectivului de
cercetare, aceasta investigatie va contribui la un dialog interdisciplinar, sporind intelegerea
st aplicarea 1n practica juridica.

Lucrarea de fata 1si propune sa clarifice complexitatile institutiei legale a nstrainarii
bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd, pledand pentru o mai bund intelegere si
implementare a acestui concept in practica juridica.

Pentru a facilita diferentierea terminologica specifica fiecarei legislatii nationale, in
continuare, contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata va fi denumit
contract de intretinere in legislatia romaneasca, si contract de intretinere pe viata in
legislatia Republicii Moldova.
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Scopul lucrarii si obiectivele cercetarii

Scopul prezentului studiu constd in formularea unui concept coerent si bine
fundamentat al institutiei juridice a Instrdinarii bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata.
Aceasta lucrare isi propune sa evidentieze dificultétile intimpinate in aplicarea practicad a
acestei institutii, precum si sa ofere solutii viabile pentru prevenirea aparitiei diverselor
incidente care ar putea afecta valabilitatea Instrainarii bunurilor sau ar limita dreptul partilor
de a dobandi bunurile instrainate. O atentie deosebitd va fi acordatd contributiilor
predecesorilor, printr-o analiza aprofundata a fundamentelor doctrinare stabilite de clasicii
dreptului civil, urmarindu-se adaptarea acestor perspective la reglementarile contemporane,
cu scopul de a formula solutii concrete pentru imbunatatirea cadrului legislativ national.

Pentru a atinge acest scop ambitios, lucrarea va explora o serie de obiective esentiale.
Primul dintre acestea vizeaza formularea conceptului institutiei instrainarii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viatd, in vederea stabilirii naturalei sale juridice. In continuare, se va
realiza o analizd detaliatd a reglementarilor legislatiei nationale referitoare la aceastd
institutie, cu scopul de a determina finalitatile juridice in materie de instrainare a bunurilor,
evidentiind cum acestea se coreleaza cu nevoile actuale ale societatii.

Un alt obiectiv major va fi analiza notiunilor legale si doctrinare esentiale pentru
individualizarea elementelor definitorii ale institutiei Instrdinarii bunurilor cu conditia
intretinerii pe viatd. Aceastd examinare va permite identificarea trasaturilor distinctive care
separd aceastd institutie de alte contracte similare din dreptul civil, evidentiind
complexitatea si specificitatea sa.

De asemenea, cercetarea va include o analizd detaliatd a particularitatilor
contractului privind instrdinarea bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata. Acest demers va
permite stabilirea corectitudinii aplicarii normelor de drept material referitoare la conditiile
de forma si de fond necesare incheierii acestui contract, asigurandu-se astfel conformitatea
cu principiile dreptului civil.

O atentie speciald va fi acordata efectelor contractului de instrdinare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viatd. Aceastd analiza va fi realizata prin prisma unor prevederi legale
din legislatia civild a fostelor republici sovietice si din alte state europene, avand ca scop
evaluarea gradului de eficienta si adaptabilitate a operei legislative nationale in comparatie
cu standardele internationale.

Vom identifica carentele si lacunele existente in cadrul legal ce reglementeaza

institutia instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd. Aceste constatiri vor
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fundamenta elaborarea unor propuneri de lege ferenda, avand un caracter atat doctrinar, cat
si legal, cu scopul de a perfectiona si eficientiza legislatia Tn domeniul vizat.

Aceastd cercetare se doreste a fi o contributie valoroasa la literatura de specialitate,
avand ca obiectiv principal oferirea unei explicatii aprofundate asupra problematicii
instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Lucrarea va aborda aspectele teoretice
si practice ale acestui contract, plecand de la analiza institutiei de instrdinare si intretinere,
in contextul reglementarilor din Codurile civile nationale si internationale, aldturi de
doctrina si practica judiciara relevanta.

Noutatea stiintifica a rezultatelor obtinute in cadrul acestei lucrari este subliniata
de faptul cd aceasta reprezintd una dintre primele cercetari ample dedicate institutiei
instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd In Republica Moldova si Romaénia.
Lucrarea nu se limiteaza la un simplu exercitiu teoretic, ci isi propune corelarea teoriei cu
practica si stabilirea unor orientiri de dezvoltare pentru acest domeniu. Tn baza acestor
cercetari, s-au formulat concluzii si recomandari ce vizeaza perfectionarea si modificarea
continud a legislatiei existente.

Elementele de noutate stiintifica sunt structurate in mai multe directii, printre care:

- Formularea conceptului institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata. Aceasta include determinarea naturii, esentei si continutului acestei institutii ca
entitate juridica de drept civil, oferind un cadru teoretic solid pentru o mai buna intelegere
a acesteia.

- ldentificarea particularitatilor notiunii de intretinere. Lucrarea exploreaza
specificitdtile legate de bunurile ca obiecte de drept civil, utilizate in contextul instrainarii
acestora cu conditia intretinerii pe viata.

- Determinarea conditiilor contractuale. Se analizeazd aspectele legate de
incheierea, executarea si efectele contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, precum si caracteristicile specifice ale acestui tip de contract.

- Examinarea particularitatilor fata de alte contracte. Lucrarea compara contractul
de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata cu alte tipuri de contracte similare
reglementate de legislatia nationald si internationala.

- Aprecierea cadrului normativ. Este realizata o evaluare a cadrului normativ si a
practicii referitoare la institutia Instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd in
Republica Moldova, punand in evidenta impedimentele si perspectivele de dezvoltare in

domeniu.
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Problema stiintificd importantd solutionata in cadrul lucrarii consta in formularea
conceptului si determinarea rolului institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata in cadrul dreptului civil din cele doua state. De asemenea, lucrarea individualizeaza
obscuritatile doctrinare si legale existente in legislatia nationala, completand golurile
doctrinare cu subiecte si solutii analitice pertinente.

Importanta teoretica a lucrarii se reflectd in denumirea temei: ,,Contractul de
instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata in dreptul Republicii Moldova si
Romania”. Aceasta are o relevantd metodologicd semnificativda in investigarea si
dezvoltarea conceptului acestei institutii juridice. Rezultatele investigatiilor sunt destinate
sa sustind valoarea analitica a lucrdrii in cadrul doctrinei nationale si internationale, avand
aplicatii practice in activitatea legislativa si in jurisprudenta nationala.

Valoarea aplicativa a lucrarii deriva din noutatea stiintifica si concluziile generale
formulate. Lucrarea se concentreazd pe relatiile sociale legate de institutia Instrainarii
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, inclusiv asupra locului si rolului acesteia in
sistemul de drept contemporan. Conturarea modalititilor de solutionare a problemelor
complexe a fost realizata prin cercetarea unei varietati de idei si opinii relevante expuse in
literatura de specialitate, atit nationala, cét si internationala.

Aplicabilitatea acestei lucrari se manifesta in multiple directii, incluzand: activitatea
stiintifica - teoriile dezvoltate 1n cadrul lucrarii pot constitui o baza solida pentru cercetari
viitoare referitoare la institutia instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata,
activitatea didactica - studiul poate fi utilizat ca material de referintd in cadrul programelor
de educatie juridica, fiind relevant atat pentru cursurile de licenta, cat si pentru masterate
specializate; dar si in activitatea practica - intrucat concluziile si recomandarile formulate
pot oferi orientdri valoroase pentru aplicarea legislatiei In vigoare si pentru exercitarea
atributiilor asociate institutiei instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

O alta directie de manifestare a aplicabilitatii este procesul de legiferare. Rezultatele
obtinute pot avea un impact semnificativ asupra elabordrii de proiecte destinate modificarii
Codului civil si a altor acte normative aferente domeniului.

Lucrarea iti propune sa contribuie semnificativ la completarea lacunelor existente in
literatura de specialitate referitoare la instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata,
avand ca rezultat o analizd aprofundata si propuneri fundamentate pentru imbunatatirea

legislatiei.
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Rezultatele stiintifice obtinute au fost validate si discutate in cadrul institutelor de
cercetare, conferintelor si publicatiilor de specialitate, evidentiind relevanta si aplicabilitatea
acestora 1n practica.

Ipoteza de cercetare

Institutia instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd constituie un
mecanism juridic eficient si necesar in protejarea intereselor persoanelor vulnerabile din
societate, cum ar fi pensionarii si persoanele cu dizabilitdti. Cu toate acestea, aplicarea sa
efectiva este compromisd de ambiguitati legislative si lipsa unei reglementari clare. Prin
analiza comparativa a legislatiei din Republica Moldova si Romaénia, se pot identifica
lacunele existente si se pot formula propuneri pentru imbunatatirea cadrului legal, astfel
incat sa se asigure protectia adecvata a drepturilor partilor implicate.

Sinteza metodologiei de cercetare si justificarea metodelor de cercetare alese

Studiul va utiliza o abordare multidisciplinard, combinand metode de cercetare
doctrinard, comparativa si empirica pentru a explora in profunzime institutia Instrainarii
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

1. Cercetare doctrinara - Aceasta metodd va implica analiza literaturii de
specialitate, inclusiv carti, articole stiintifice si lucrari de cercetare anterioare care abordeaza
tema instraindrii bunurilor. Se va realiza o sinteza a conceptelor si teoriilor existente, oferind
o0 baza solida pentru formularea propunerilor de imbunatatire a legislatiei.

2. Cercetare comparativa - Vor fi comparate reglementarile privind
instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd din Republica Moldova si Romaénia,
precum si din alte state europene. Aceastd metodad va permite identificarea celor mai bune
practici si a posibilelor lacune in legislatia nationala.

3. Cercetare empirica - Prin interviuri cu specialisti Tn drept, notari, si
reprezentanti ai institutiilor sociale, se va aduna informatii relevante despre aplicarea
efectiva a contractelor de instrainare cu conditia intretinerii pe viata. Aceasta va ajuta la
intelegerea dificultatilor intampinate in practica si la formularea de solutii pragmatice.

Metodele selectate sunt complementare si permit o abordare holistica a problemei
cercetate. Cercetarea doctrinara ofera fundamentul teoretic necesar, cercetarea comparativa
ajutd la identificarea celor mai bune practici, iar cercetarea empiricd asigurd o intelegere
profundd a contextului practic. Impreuni, aceste metode vor contribui la o evaluare
cuprinzatoare a institutiei Instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, avand ca
scop propunerea de solutii viabile pentru imbunatatirea cadrului legal in domeniu.

Sumarul capitolelor tezei
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Teza de doctorat este organizata in mod sistematic in diverse compartimente, fiecare
avand rolul de a contribui la o intelegere profunda si nuantata a temei ,, Contractul de
instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata in dreptul Republicii Moldova si
Romania”. Structura include: adnotari in trei limbi, lista abrevierilor, introducerea, patru
capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie, anexe si CV, toate acestea
elaborate conform exigentelor academice stabilite pentru lucrarile de aceastad natura.

Tn Introducere, se evidentiaza relevanta actual a subiectului cercetat, cu accent pe
lacunele identificate in literatura de specialitate. Aceasta sectiune stabileste temelia pentru
discutia ulterioara, definind gradul de cercetare existent si specificand baza empirica, scopul
si obiectivele urmarite de autor. Se subliniazd inovatia stiintifica adusa de aceasta lucrare,
atat din perspectiva teoretica, cat si a aplicabilitatii practice Tn domeniul juridic, cu scopul
de a aduce contributii semnificative la doctrina si jurisprudenta nationald. In final, se fac
precizari referitoare la aprobarea si validarea rezultatelor acestei investigatii.

In Capitolul 1: Particularititile contractului de instriinare a unui bun cu
conditia intretinerii pe viatd in legislatia din Republica Moldova si Romdnia

Aceastd sectiune analizeaza parcursul istoric al contractului de instrainare, subliniind
influentele socio-economice si culturale care au determinat evolutia acestuia in cele doud
jurisdictii. Se discuta despre transpunerea normelor internationale si adaptarea lor la
specificitatile locale. Se face o comparare detaliata a reglementarilor legale relevante din
cele doud sisteme de drept din punctul de vedere al bazei normative, evidentiind
similitudinile si diferentele esentiale care influenteaza aplicarea contractului de instrdinare.
Aceastd analiza este esentiald pentru a Intelege contextul legal in care se dezvoltd aceasta
institutie.

In acest capitol se examineaza contributiile teoretice ale specialistilor in domeniul
dreptului civil, care au influentat perceptia asupra regimului juridic al contractului. Aceasta
este vitald pentru fundamentarea argumentelor teoretice prezentate in lucrare.

Totodatd se formuleaza si obiectivele de cercetare, ce ofera o directie clara pentru
investigarea problemelor identificate, contribuind astfel la structura logica a tezei, se
sintetizeaza principalele constatari si se subliniaza necesitatea aprofundarii cercetarilor in
domeniu, propunand directii viitoare de studiu.

In Capitolul 2: Regimul juridic al formdrii contractului de instrdinare a unui
bun cu conditia intretinerii pe viatd

Aceasta sectiune defineste contractul instraindrii bunului, iar caracteristicile juridice
sunt detaliate pentru a clarifica specificitatea acestuia in cadrul sistemului de drept analizat.
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In continuare se analizeaza structura contractului, detaliind rolul partilor implicate,
beneficiarul Intretinerii si dobanditorul bunului, precum si obiectele contractului, subliniind
responsabilitatile fiecarei parti.

Se discutd despre cerintele legale care trebuie indeplinite pentru validitatea
contractului, oferind o analiza detaliatd a conditiilor de fond si forma esentiale si se
subliniazd importanta inregistrarii in registrele de publicitate, precum si efectele legale ce
decurg din acest proces, aspecte vitale pentru protectia drepturilor partilor implicate,
rezumand constatdrile cheie, evidentiind nevoia de clarificari si Tmbunatatiri in
reglementarea procesului de inregistrare a contractelor.

In Capitolul 3: Executarea contractului de instriinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata

Se examineaza obligatia de transmitere a bunului datorata de beneficiar si obligatiile
de intretinere ce revin dobanditorului, modalitatile de executare si exceptiile care pot aparea,
Raspunderea partilor pentru neexecutare, comparatia raspunderii in cele doud sisteme
legislative, inclusiv rolul instantelor de judecata in rezolvarea disputelor.

Avand in vedere principiul fortei obligatorii a contractului, am aprofundat exceptii
ale principiului pacta sunt servanda — tratdnd impreviziunea si simulatia in contractele de
intretinere, oferind o intelegere detaliatd a acestora in contextul contractului si evidentiind
problemele practice intampinate in executarea obligatiilor contractuale, astfel in acest
capitol se subliniazd importanta clarificarii obligatiilor contractuale si a modalitatilor de
executare pentru a evita litigiile.

In Capitolul 4: Desfiintarea contractului de instriinare a unui bun cu conditia
intrefinerii pe viatda

Aceasta sectiune identifica riscurile legate de executarea contractului si de
consecintele legale ale acestor riscuri, propunand solutii pentru minimizarea lor. Se
detaliaza n principal cazul fortuit — eveniment imprevizibil si inevitabil, riscul pieirii
bunului si riscul decesului prematur al beneficiarului, comparand reglementarile din cele
doua sisteme legislative pentru a evidentia eventualele discrepante.

Se analizeaza cauzele de incetare a contractului si de desfiintate a acestuia, inclusiv
rezolutiunea si rezilierea, detaliind conditiile si efectele fiecarei proceduri, precum si
aspectele procesuale ce derivd din aceste situatii. Se concluzioneazd asupra importantei
clarificarii responsabilitatilor si proceselor legale implicate, sugerand eventuale reforme

legislative.
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Investigatiile efectuate in cadrul fiecarui capitol sunt esentiale pentru atingerea
scopului si obiectivelor cercetdrii. Acestea contribuie la dezvoltarea unei intelegeri
comprehensive a institutiei Instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, oferind o
baza solida pentru formularea propunerilor de imbunatatire a legislatiei si a practicilor
curente. In plus, rezultatele acestei lucrari pot servi ca punct de plecare pentru studii viitoare,
avand un impact semnificativ asupra doctrinei juridice si a jurisprudentei nationale.

In Concluzii generale si recomandari

Teza de doctorat a avut ca tema centrald analiza institutiei ,,instrainarii bunurilor
cu conditia intretinerii pe viata”, fiind fundamentata pe o ipoteza care vizeaza identificarea
si evaluarea regimului juridic specific acestei forme de contract. Rezultatele obtinute in
urma cercetdrii au fost corelate cu scopul si obiectivele formulate in introducere,
demonstrand o atingere semnificativa a acestora.

Obiectivul principal: Investigarea evolutiei istorice si a reglementarilor legale ale
contractului a fost realizata printr-o analizd comparativa intre legislatia din Republica
Moldova si Roméania. Aceasta a evidentiat similitudini si diferente esentiale, consolidand
astfel baza teoreticd a lucrarii.

Obiectivele secundare: A fost efectuatd o analiza detaliata a formarii, executarii si
raspunderii legale 1n cadrul contractului, ceea ce a dus la formularea unor recomandari utile
pentru practicile curente si pentru legislatia in domeniu.

Contributiile personale ale autorului se regasesc in mai multe sectoare ale tezei,
avand semnificatie teoretica si valoare practica.

Valoarea teoretica: Teza a adus contributii semnificative la dezvoltarea doctrinei
juridice prin formularea unor concepte noi privind regimul juridic al contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd. De asemenea, analiza critica a
doctrinei existente a generat o noud perspective asupra subiectului.

Impactul practic: Recomandarile formulate in urma analizei legislatiei existente
au potentialul de a influenta pozitiv practica juridicd, oferind solutii pentru problemele
intampinate 1n aplicarea acestui tip de contract. Aceste contributii sunt masurabile si pot fi
implementate in mod concret in practica judiciara si legislativa.

In ciuda realizirilor mentionate, existd si limite in cadrul cercetarii efectuate.
Acestea se referd in principal la:

- Probleme ramase nerezolvate: Desi au fost analizate aspecte fundamentale ale

contractului de instrainare, existd inca intrebari deschise privind aplicabilitatea sa n
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contexte specifice, cum ar fi drepturile tertilor si protectia consumatorilor. Studiul nu a
abordat exhaustiv aceste dimensiuni, lasand loc pentru investigatii ulterioare.

Contextul legislativ In continud schimbare: Evolutiile recente din legislatie si
modificarile aduse normelor existente pot influenta aplicarea concluziilor acestei lucrari,
ceea ce sugereaza necesitatea actualizarii periodice a cercetarilor in domeniu.

Se recomanda initierea unor reforme legislative care sa clarifice regimul juridic al
contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata, inclusiv stabilirea
unor norme specifice care sa protejeze drepturile partilor implicate.

Crearea unor resurse destinate practicienilor din domeniul juridic ar putea facilita o
mai bund intelegere si aplicare a normelor legale existente, contribuind astfel la
uniformizarea practicii judiciare.

Este esentiald continuarea studiilor in acest domeniu, cu un accent pe problematica
drepturilor tertilor si pe impactul modificarilor legislative asupra aplicarii contractului de
instrainare. Colaborarea intre teoreticieni si practicieni ar putea duce la dezvoltarea unor
solutii inovatoare si eficiente.

Integrarea tematicii contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata in curriculum-urile universitare de drept ar putea contribui la 0 mai buna pregatire a
viitorilor specialisti, sporind astfel calitatea educatiei juridice in domeniu.

Aceste concluzii si recomandari sunt menite sd sublinieze atat realizarile tezei, cét si
directiile viitoare de cercetare si imbunatatire Tn domeniul studiului contractului de

instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.
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1. PARTICULARITATILE CONTRACTUL DE INSTRAINARE A UNUI BUN CU
CONDITIA INTRETINERII PE VIATA IN LEGISLATIA DIN REPUBLICA
MOLDOVA SI ROMANIA

1.1 Evolutia istorica a dreptului de proprietate si a contractului de instrainare a unui

bun cu conditia Intretinerii pe viata

Contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd este o forma
contractuald complexa, care imbind elemente de donatie si vanzare-cumparare, avand la
baza atat transferul unui bun imobil sau mobil, cat si obligatia de intretinere a beneficiarului
pana la sfarsitul vietii acestuia. Acest tip de contract a evoluat semnificativ de-a lungul
istoriei, adaptandu-se la diferitele regimuri juridice si sociale. Parcurgem originea,
dezvoltarea si reglementarea actuala a contractului de instrainare cu conditia intretinerii pe
viata, analizand principalele etape si transformari pe care le-a suferit, examinand factorii
societali, economici si juridici care au influentat aceste contracte, parcurgand modul in care
acestea s-au adaptat ca raspuns la schimbarea normelor si reglementarilor. Contractele de
intretinere au origini stravechi, originile sale se pierd In negura vremurilor. Cercetdtorii
istoriei dreptului, sociologii si istoricii nu au un punct de vedere unitar privind originile sale,
fiind intélnite Tn diverse forme in dreptul roman. Aceste contracte erau folosite pentru a
asigura Tngrijirea persoanelor varstnice sau bolnave in schimbul transferului proprietatii
asupra unor bunuri. Dreptul roman a influentat profund legislatiile ulterioare, inclusiv pe
cea a statelor medievale si moderne europene’. In civilizatiile antice, cum ar fi cele din
Roma si Grecia, transferurile de proprietate includeau adesea diverse conditii pentru a
sprijini vanzatorul sau familia acestuia. Acestea puteau lua forma unor uzufructuri, prin care
vanzatorul isi pastra dreptul de a utiliza sau de a obtine venituri din proprietate pe toatd
durata vietii dupa vanzare.

In Evul Mediu, contractul de intretinere pe viatd a devenit o practici comuni in
Europa, avand ca scop principal asigurarea unui trai decent persoanelor in varsta sau fara
urmasi, care isi cedau bunurile in schimbul intretinerii. In aceasti perioada, contractele de
intretinere erau reglementate de cutume locale si de legislatiile feudale, care variau
semnificativ de la o regiune la alta. In epoca medievala, in special in cadrul sistemelor
feudale, transferurile conditionate de proprietate puteau fi asociate cu alocarea de fiefuri sau

terenuri in schimbul unor servicii, care uneori includeau si Intretinerea detinatorului initial

! Draghici P., Dogaru I. -Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, Editura C.H.Beck, Bucuresti, 2019, (ISBN:
9786061808328), pag 34
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al proprietatii. Conceptul de proprietate in dreptul feudal prescria diverse obligatii si conditii
legate de proprietatea asupra terenurilor. Feudalismul a fost caracterizat de un sistem
ierarhic in care regele detinea toate terenurile, care erau apoi acordate seniorilor in schimbul
serviciului militar sau al altor forme de obligatii. Acesti lorzi, la randul lor, puteau acorda
parti din pamanturile lor vasalilor sau chiriasilor in diverse conditii, crednd o structurd in
care proprietatea funciard era conditionata de indeplinirea anumitor indatoriri.

Relatia dintre un lord si un vasal era formalizatd prin contractul feudal. Pdmantul,
sau un fief, era acordat unui vasal in mod conditionat - de obicei pentru prestarea unui
serviciu militar, plata unei chirii sau alte forme de servicii. Ideea de proprietate in termeni
moderni nu se aplica ca atare; in schimb, toate terenurile erau teoretic detinute de suveran,
iar vasalii le detineau conditionat. Acesta era procesul prin care chiriasii acordau portiuni
din fieful lor unor subinchiriasi in conditii similare cu cele la care ei Insisi erau supusi. Acest
proces sublinia si mai mult natura conditionata a drepturilor de proprietate, fiecare nivel al
ierarhiei introducand noi conditii si obligatii.

Initial, fiefurile nu erau mostenite sau transferabile fard consimtdmantul stapanului.
In timp, practica a evoluat astfel incat fiefurile au devenit mostenitoare, iar transferul acestor
terenuri a continuat si fie insotit de conditiile initiale de serviciu fati de stipanul boierului?.

Aceste tribunale, prezidate de seniorul local, au ajutat la reglementarea transferurilor
conditionate care aveau loc in cadrul domeniului, inclusiv la solutionarea litigiilor privind
obligatiile si drepturile. Astfel, aceste instante au jucat un rol crucial in aplicarea conditiilor
legate de drepturile de proprietate. Pe masura ce sistemul feudal a intrat in declin si sistemele
juridice nationale s-au dezvoltat, drepturile de proprietate au devenit mai clar definite, iar
conceptul de proprietate reald a aparut., natura conditionata a transferului de proprietate a
inceput sa fie formalizatd in cadrul dreptului contractual in plind dezvoltare, mai degraba
decat in cadrul obligatiilor feudale traditionale. Multe concepte moderne privind
proprietatea imobiliara isi au radacinile in natura conditionata a drepturilor de proprietate in
feudalism. In timp, acestea au evoluat in acorduri juridice mai seculare. Aparitia common
law-ului in Anglia, Tncepand cu secolul al XllI-lea, common law a inceput sa formalizeze
conditiile in care putea fi transferata proprietatea. Au fost dezvoltate concepte precum

»estate for life” (proprietate pe viatd). Legea recunostea interesele conditionate, inclusiv
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proprietatile pe viata, in care o persoana putea avea drepturi asupra unei proprietati pe durata
vietii sale, dupa care proprietatea revenea unei alte parti.

“Doctrina contraprestatiei are la baza conceptul modern al contractelor, inclusiv
al celor de transfer conditionat de proprietate, isi are raddacinile in doctrina consideratiei,
care a devenit fundamentala in dreptul contractual englez pana in secolele al XVIII-lea si
al XIX-lea, exprimadnd faptul cd fiecare parte trebuie sa ofere ceva de valoare in cadrul unei

"8, In perioada moderni, aparitia unor statute detaliate privind proprietatea si

tranzactii
contractele a continuat sd perfectioneze cadrele juridice pentru transferurile conditionate.
Conceptele de bunuri pe viata si de acorduri de intretinere au fost integrate in consideratii
mai largi de bunastare sociala, relevante in special pentru ingrijirea persoanelor n varsta.
Odata cu dezvoltarea statelor moderne si a sistemelor de drept nationale, contractele de
intretinere au fost reglementate mai clar in cadrul codurilor civile. In secolele X VIII si XIX,
codificarile de inspiratie napoleoniand, cum ar fi Codul civil francez din 1804, au influentat
profund legislatiile europene, incluzand si reglementari privind contractele de Intretinere.
In diferite forme libertatea de a contracta a existat atat in dreptul feudal, la inceput
in epoca lui lus valahicum, ca formad normativa a cutumei nascutd din obiceiul pamantului
si apoi 1n legiuirile scrise care s-au aplicat sporadic si in activitatea de codificare printre care
amintim Codul lui Caragea de la 1819 in Tara Romaneasca si Codul Calimach in Moldova
din 1819, forma de manifestare fiind imbinata cu criteriile social-economice si istorice ale
vremii. In cadrul proprietatii devilmase a intregii obsti, care se afla in proces de erodare a
fost folosit ca o armi juridici de aparare fatd de intrusii ce erau striini de comunitate®.
Posibilitatea s-a extins si la proprietatea individuald dupa formarea ei, avand acelasi scop
protector de a evita trecerea unui bun stramosec in mana strainilor. In legislatia roméana acest
drept a fost reglementat si prin Legea nr.63/1974, privind patrimoniul national cultural,
abrogata prin Decretul nr.9/1990. In Romania, codurile civile adoptate in perioada moderna
au preluat influente din dreptul francez, austriac si german, adaptandu-le la specificul local.
Codul civil roméan din 1864, inspirat din Codul civil francez, a reglementat contractele de
intretinere, stabilind clar obligatiile partilor implicate. In Republica Moldova, cu prilejul
oranduirii socialiste, circa o sutd de ani mai tarziu, in anul 1964 apare Codul Civil al

Republici Sovietice Socialiste Moldovenesti, care reglementeaza institutia intretinerii®.

3 Adam1.,. Drept civil. Obligatiile. Contractul, Editura C. H. Beck, Bucuresti, 2011, pag 75
4 Dinca., R., Varietati de vanzare,Ed. Univer Juridic,Bucuresti, 2016, ISBN UJU978-606-673-839-2, pag 61
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In Uniunea Sovietici, natura conditionatdi a drepturilor de proprietate a fost
semnificativ diferitd de sistemul feudal si de normele de proprietate occidentale ulterioare,
datorita fundamentelor ideologice ale socialismului si rolului central al statului in ceea ce
priveste proprietatea. Principiul fundamental al sistemului sovietic era cad pamantul si
majoritatea mijloacelor de productie erau proprietatea statului. Persoanele fizice si
cooperativele nu puteau detine terenuri sau alte active productive importante. Cetatenii
aveau drepturi de proprietate limitate, in principal asupra bunurilor personale si, Intr-0
anumitd masura, asupra produselor agricole de pe parcelele personale auxiliare. Aceste
drepturi erau conditionate de politicile si directivele statului si puteau fi modificate sau
anulate in functie de modificarile aduse acestor politici. Cetatenilor li se acorda de obicei
dreptul de a utiliza apartamentele detinute de stat, dar acestea nu erau detinute in sensul
traditional. Dreptul unei persoane de a ocupa un apartament era conditionat de ocuparea
unui loc de munca sau de statutul acesteia - ceea ce inseamna cd, daca circumstantele unei
persoane se schimbau, la fel se intampla si cu drepturile sale la locuinta.

In cadrul sistemului sovietic, o mare parte din productia agricola era realizati in
ferme colective sau de stat. Desi era permisd gradinaritul sau agricultura privata, aceasta
era, din nou, conditionata de alocatiile de reglementare si, de obicei, era supusad unor cote
de productie sau obligatiilor de a vinde produsele statului la preturi stabilite. Desi sistemul
sovietic dispunea de un cadru juridic propriu, drepturile de proprietate si alte drepturi civile
au opus adesea interesele individuale si cele ale statului, ideologia prevaland asupra unei
definitii juridice clare a drepturilor de proprietate, asa cum sunt ele intelese in societatile
capitaliste®.

Pe masura ce Uniunea Sovietica se apropia de dizolvarea sa in 1991, au existat unele
reforme care au incercat sa modifice natura conditionatd a drepturilor de proprietate. De
exemplu, introducerea unor politici economice mai liberale in cadrul Perestroikadi a permis
unele intreprinderi private si investitii straine limitate. Astfel, in timpul Uniunii Sovietice,
drepturile de proprietate erau foarte conditionate, puternic reglementate si dictate in primul
rand de cerintele si politicile statului, mai degraba decat de fortele pietei sau de autonomia
individuala. Acest lucru contrasta puternic cu notiunile de proprietate privata si de transfer
conditionat care au evoluat din antecedentele lor feudale in alte parti ale lumii. Conceptul

de contract de vanzare cu conditia intretinerii pe viata, in cadrul sistemului sovietic, nu avea
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un corespondent direct din cauza diferentei fundamentale in ceea ce priveste principiile de
proprietate. In Uniunea Sovietici, majoritatea proprietitilor, in special terenurile si
mijloacele de productie, erau detinute de stat, iar proprietatea privatd era foarte
restrictionatd. Prin urmare, cadrul juridic pentru vanzarile traditionale de proprietate cu
conditii de ingrijire viitoare nu exista in acelasi mod ca in societitile capitaliste. in schimb,
statul asigura bunastarea cetatenilor sai prin diverse programe, iar locuintele erau alocate pe
baza muncii si a functiilor sociale, mai degrabd decat cumparate si vandute pe piata.
Deoarece statul a structurat si a gestionat aproape toate aspectele vietii economice, s-a pus
mai putin accentul pe dreptul civil si pe contracte, in special in ceea ce priveste drepturile
de proprietate, asa cum se intelege 1n societatile capitaliste. Disputele privind utilizarea sau
conditiile de proprietate ar fi fost rezolvate In cadrul reglementarilor de stat, mai degraba
decat prin litigii civile.

Chiar si atunci cand a fost permisa o proprietate privatd limitatd, aceasta a fost in
conditii diferite fata de cele intalnite in sistemele juridice capitaliste. in consecinta, nu exista
o practicd larg raspandita sau un contract recunoscut echivalent cu contractul de Instrdinare
a unui bun cu conditia Intretinerii Intretinerii pe viata, care sa implice tranzactii private
incluzand obligatii de intretinere sau de sprijin permanent’.

In cazul in care astfel de acorduri au existat in mod neoficial, acestea ar fi fost
limitate la bunuri personale sau realizate in cadrul marjelor Inguste permise de legislatia
sovietica, care ar fi putut include drepturi nominale de proprietate sau de utilizare asupra
anumitor tipuri de unitti de locuit sau alte bunuri minore. Dar, in general, cadrul juridic si
societal al Uniunii Sovietice nu a facilitat tipul de contracte de vanzare-cumparare a
intretinerii pe viatd Intalnit in alte jurisdictii.

Tn prezent, contractul de intretinere este reglementat detaliat in legislatia romaneasca
si moldoveneasca, in special in noul CCR adoptat in 2011 si noul CCRM adoptat in 2002.
Conform acestora, contractul de intretinere este definit ca fiind acel contract prin care 0
parte, denumita intretinut sau beneficiar al intretinerii, transmite un bun catre cealalta parte,
denumita intretinator sau dobanditor, care se obliga sa-i asigure intretinerea pe durata vietii.
Contractele de Intretinere sunt frecvent utilizate in Romania contemporana, fiind o solutie
juridica viabila pentru persoanele varstnice sau fara urmasi, care doresc sa-si asigure un trai

decent pana la sfarsitul vietii.
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Evolutia contractului de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata
reflecta adaptarea acestuia la nevoile sociale si economice ale diferitelor perioade istorice.
De la originile sale in dreptul roman, trecdnd prin transformarile din perioada medievala si
moderna, pana la reglementarea detaliata din legislatia contemporana, acest tip de contract
a ramas un instrument juridic important pentru asigurarea Iintretinerii persoanelor
vulnerabile®. In Romania si Republica Moldova, reglementarea actuala oferd un cadru clar
si precis pentru incheierea si executarea contractelor de intretinere, protejand drepturile si
interesele ambelor parti implicate. Aceste contracte au o importantd deosebitd pentru
populatia varstnica din Moldova. Multe persoane in varsta detin proprietati valoroase, dar
nu dispun de pensii sau alocatii suficiente pentru a satisfice nevoile lor de baza. Prin
intermediul acestor contracte, acestia isi pot asigura conditiile esentiale de trai pana la
decesul lor °. Legea prevede ci dobanditorul trebuie si asigure intretinerea in naturi,
asigurand astfel buniastarea beneficiarului prin diverse mijloace, cum ar fi hrana,
imbricimintea, asistenta medical si locuinta'®. Contractele de instriinare a proprietitii cu
intretinere pe viata In Republica Moldova servesc drept mecanism juridic esential pentru a
sprijini bundstarea persoanelor prin asigurarea Ingrijirii si intretinerii lor In schimbul
transferului de proprietate. Cadrul juridic stabileste obligatii si drepturi clare pentru ambele
parti, avand drept scop protejarea intereselor beneficiarului intretinerii. Intrucat aceste
contracte continud sd joace un rol vital in societatea moldoveneascd, intelegerea
implicatiilor juridice si practice ale acestora este esentiald atat pentru potentialii beneficiari,
cét si pentru dobéanditori. Intr-o perspectivi internationald, la nivel mondial, diferite traditii
juridice au abordari distincte in ceea ce priveste transferurile de proprietate conditionale. De
exemplu, in dreptul islamic, ,, principii precum ,,Haq Alirtifaq” (dreptul de servitute)
reglementeaza drepturile si obligatiile de proprietate intre vecini, reflectand un cadru
Juridic etic §i religios mai larg ™'*. Tendintele mondiale actuale sunt de a acorda o atentie
sporitd protectiei contractantilor, echitatii in relatiile contractuale si abordarii nevoilor
speciale ale populatiilor vulnerabile. De asemenea, se pune un accent mai semnificativ pe
caracterul executoriu al clauzelor conditionate, asigurdndu-se cd acestea respectd

standardele juridice si normele societale actuale. Aceste evolutii reprezintd o progresie
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continud, avand un impact nu numai asupra conceptiei juridice a drepturilor de proprietate,
ci reflectdnd si transformari sociale si economice mai ample. Pe mdsura ce societatile

evolueaza, la fel se intampla si cu conditiile.

1.2. Baza normativa ce reglementeaza contractul de instrainare a unui bun cu

conditia Intretinerii pe viata in ambele sisteme de drept

Contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata este reglementat
distinct in legislatiile Romaniei si Republicii Moldova, fiecare sistem de drept avand
prevederi specifice adaptate contextului juridic si social national.

In legislatia romaneasca, contractul de intretinere este reglementat in principal de
Codul civil. Tn Republica Moldova, contractul similar este cunoscut sub denumirea de
contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata. Codul civil al Republicii
Moldova stabileste bazele legale ale acestui tip de contract, reglementand conditiile in care
poate fi incheiat, drepturile si obligatiile partilor, precum si garantiile specifice pe care le
oferd acest contract beneficiarului intretinerii. In ambele sisteme de drept, scopul
contractului raméane acela de a oferi o forma de asigurare pentru persoanele care isi cedeaza
(transmit) proprietatea in schimbul unei obligatii de intretinere, dar existd diferente
terminologice si normative, evidentiate in denumirile specifice si particularitatile
reglementarii in fiecare Cod civil.

Se poate observa o legdturd stransd intre contractul de intretinere si constitutiile
Romaniei si Republicii Moldova, pornind de la perspectiva drepturilor si libertatilor
fundamentale, avand in vedere ca acest tip de contract implica aspecte esentiale precum
protectia proprietatii, dreptul la un nivel de trai adecvat si demnitatea persoanei.

Atat in Constitutia Romaniei, cét si in Constitutia Republicii Moldova, dreptul de
proprietate privati este un drept fundamental garantat de stat. In contractele de intretinere,
dreptul de proprietate este un aspect central, deoarece titularul proprietatii decide sa
instriineze bunul in schimbul unei obligatii de intretinere®?.

Constitutia Romaniei garanteaza dreptul de proprietate prin art. 44, iar Codul civil
contractului de intretinere. Constitutia protejeaza dreptul la proprietate, dar permite si

incheierea de contracte prin care persoanele pot dispune liber de bunurile lor, Tn acord cu

12 Draghici P., Dogaru I. -Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, Editura C.H.Beck, Bucuresti, 2019, (ISBN:
9786061808328), pag 54

26



dreptul civil. Constitutia Republicii Moldova, la art. 46, stipuleaza protectia dreptului de
proprietate privatd, iar Codul civil al Republicii Moldova prevede detaliat conditiile si
efectele contractelor de intretinere pe viatd. Constitutia protejeazd exercitarea dreptului de
proprietate in conformitate cu legea si respectarea libertatii de a contracta.

Un alt principiu constitutional relevant este dreptul la un nivel de trai decent, care
implica accesul la resurse esentiale precum hrand, locuinta si Ingrijire, elemente care sunt
reglementate si prin contractele de intretinere. Constitutia Romaniei nu mentioneaza explicit
dreptul la un nivel de trai adecvat, insa acesta deriva din alte drepturi fundamentale, cum ar
fi dreptul la viata (art. 22) si dreptul la ocrotirea sanatatii (art. 34). Contractul de intretinere
este un mijloc prin care o persoana poate asigura pentru sine un trai decent prin transmiterea
proprietatii in schimbul unor ingrijiri. Constitutia Republicii Moldova, garanteaza, la art. 47
dreptul la un nivel de trai decent, subliniind ca, statul trebuie sa asigure conditiile necesare
unui trai corespunzator. Contractul de intretinere pe viatd, recunoscut de Codul civil, poate
fi un instrument pentru a garanta acest drept prin obligatiile asumate de intretinator.

Atata Constitutia din Republica Moldova cét si Constitutia din Roménia recunosc
demnitatea umana ca valoare fundamentala, iar contractul de Intretinere poate fi privit ca un
mecanism care protejeaza acest drept, oferind persoanelor varstnice sau celor aflate in
dificultate materiala posibilitatea de a-si pastra demnitatea prin asigurarea ingrijirilor
necesare.

Demnitatea umana este protejata de Constitutia Romaniei la art. 1, alin. (3), unde
este enumerata ca valoare suprema. Contractul de intretinere devine astfel un mod prin care
persoanele pot mentine un nivel de demnitate chiar si in situatii de vulnerabilitate.

Constitutia Republicii Moldova recunoaste, de asemenea, demnitatea umana, inclusa
in ansamblul drepturilor si libertatilor fundamentale. Prin contractul de Intretinere pe viata,
persoanele vulnerabile pot beneficia de sprijin si protectie, pastrandu-si dreptul la demnitate
intr-un cadru reglementat de lege. Contractul de intretinere si reglementarea acestuia sunt
reflectari directe ale unor drepturi si libertdti fundamentale constitutionale, inlesnind

exercitarea dreptului de proprietate si sustinand dreptul la un trai adecvat si la demnitate.

1.2.1. Contractul de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata in lumina

legislativa din Republica Moldova

Conceptul de contract de instrainare a bunului conditionat de intretinerea pe viata

are o istorie relativ recenta in cadrul juridic al Republicii Moldova. Initial reglementat in
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vechiul Cod civil adoptat Tn 19643, acest tip de contract a pus bazele unui sistem juridic
imprumutand foarte mult de la predecesorul sau, a introdus modificari esentiale pentru a se
adapta la nevoile juridice si sociale in evolutie 1.

Evolutia contractului de instrainare a bunurilor conditionata de intretinerea pe viata
reflectd schimbari mai ample in peisajul juridic si social al Moldovei. Din 1992 pana in
1998, legislatia privind asigurarea obligatorie de asistentd medicald a suferit transformari
semnificative, marcand o perioadd de inovatie juridica menitd sa extindd accesul la asistenta
medicald pentru populatia moldoveneasca.

Legea nr. 1585, adoptati la 27 februarie 1998, a stabilit fundamentul juridic al
sistemului de asigurare obligatorie de asistentd medicald, care de atunci a cunoscut o serie
de modificari si completari, ceea ce o face una dintre cele mai modificate legi din legislatia
moldoveneascd privind asistenta medicald 1°. Aceastd perioadd de evolutie juridicd a
introdus diverse instrumente contractuale in cadrul sistemului de asistentd medicala, cum ar
fi contracte de prestdri de servicii medicale si de eliberare a medicamentelor compensate
din fondurile asigurarii obligatorii de asistentd medicala, reflectdnd o abordare dinamica a
reglementirii juridice in raspuns la nevoile societitii'’. In Republica Moldova, relatiile
sociale cuprinse in institutia intretinerii au fost reglementate initial, dupa cum am mai spus,
de Codul civil al Republicii Sovietice Socialiste Moldovenesti, adoptat la 26 decembrie
1964, iar in cuprinsul acestuia, instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata se
referea de fapt doar la un singur bun, si anume al casei de locuit, care se intilnea pe acele
timpuri in calitate de bun aflat in proprietatea personali. Insa practic, aproape nu se recurgea
la aceastd institutie, din simplul motiv ca foarte putini cetdtenii dispuneau de aceasta
proprietate personala. Conform art. 445 Cod civil al RSSM, ,,in baza contractului de
instrdainare a unei case de locuit cu conditia intretinerii pe viatd, o persoand inapta de

munca din cauza virstei sau in legatura cu starea sandatatii (transmitator) transmite in
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proprietate unei alte persoane (dobinditor) o casa de locuit sau o portiune de casd, in
schimbul careia dobinditorul se obliga sa procure transmitatorului, pina la moartea
acestuia, asigurare materiald in natura — locuinga, hrand, ingrijire si ajutorul necesar”

La 6 iunie 2002, Parlamentul Republicii Moldova a aprobat un nou Cod civil al
Republicii Moldova, in vigoare de la 12.06.2003, gratie caruia aceastd institutie, prin
intermediul contractului de instrdinare de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, a primit o
reglementare mai ampla. In capitolul IV din Titlul III al Codului civil al Republicii Moldova
din 2002 sunt cuprinse reglementarile privind contractul de instrainare a bunurilor cu
conditia Intretinerii pe viatd. Aici sunt prevazute opt articole ce reglementeaza expres
aceastd institutie. Aceastd adaptare reflectd alinierea Republicii Moldova la practicile
internationale, distingdnd-0 de alte state post-sovietice care au ales cai de reglementare
diferite pentru contractele de intretinere 8. Prin prisma art. 1213 Cod civil al RM, ni se
prezinta principiile generale si conditiile Tn care bunurile pot fi instrainate cu conditia de
intretinere pe viata, astfel se consemneaza ca, ,,in baza contractului de Instrainare a bunului
cu conditia intretinerii pe viatd, o parte (beneficiarul Intretinerii) se obliga sa dea celeilalte
parti (dobanditor) in proprietate un bun imobil sau mobil, iar dobénditorul se obliga sa
asigure beneficiarului intretinerii in naturd — locuintd, hrana, ingrijire si ajutorul necesar pe
timpul cit va trai, precum si inmormintarea”.

Potrivit reglementarilor actuale, bunul transmis de beneficiar poate fi atat mobil, cat
si imobil, spre deosebire de Codul civil al RSSM, care prevedea posibilitatea instrainarii in
schimbul intretinerii doar a unei case de locuit: ”Legea obliga dobinditorul intrefinerii sa
asigure beneficiarului locuinta, hrana, ingrijire §i ajutorul necesar in timpul vietii, precum
si inmormintarea la deces”. Pe teritoriul Republicii Moldova, conceptul de contract de
instrdinare a proprietdtii cu intretinere pe viatd, cunoscut si sub numele de contract de
intretinere, reprezinta un aranjament juridic important.

Principiile juridice cheie care guverneaza contractul de intretinere in Rep. Moldova
sunt adanc inradacinate in drepturile subiective si obligatiile civile care decurg din acordul
dintre parti. Acest contract, In mod fundamental, este guvernat de principiul
consensualismului, adica ,,contractul este legea partilor”, subliniind caracterul obligatoriu

al acordului pentru partile implicate *°.

18 Cazac O. Conceptul de neexecutare esentiald a contractului — temei fundamental al rezolutiunii si rezilierii
contractelor civile. In: Studii juridice in onoarea prof. univ. dr. Chibac Gh. Chisindu: CEP USM, 2013 , pag 22
19 Dinca. R., Varietati de vanzare,Ed. Univer Juridic,Bucuresti,2016, ISBN UJU978-606-673-839-2, pag 76
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Contractul de intretinere stabileste o structura juridica cuprinzatoare care detaliaza
elementele esentiale, precum si drepturile si obligatiile ambelor parti. Aceasta structura nu
numai ca faciliteaza transferul de proprietate in schimbul intretinerii pe viata, ci asigura, de
asemenea, protectia si bunastarea beneficiarului intretinerii, reflectdind semnificatia socio-
juridicd a contractului in Republica Moldova %.

In perspectiva comparativi, Republica Moldova impirtiseste mai multe asemanari
cu tdrile vecine in ceea ce priveste contractul de Intrdinarea a unui bun cu conditia intretinerii
pe durata viatii sau cunoscut si sub numele de contractul de intretinere. Din punct de vedere
istoric, Rep. Moldova, alaturi de Letonia, Estonia, Belarus, Kazahstan, Armenia si
Tadjikistan, si-au modelat codurile civile dupa codul civil al RSFSR, unde astfel de
contracte au fost denumite initial ,,Vanzarea cumpdrarea casei de locuit cu conditia
intretinerii pe care o are vanzitorul”?!, Spre deosebire de legislatia anterioard, care limita
obiectul unor astfel de contracte la bunuri imobile, reglementarile actuale din Rep. Moldova
si Rusia permit acum ca in aceste contracte si fie incluse atit bunuri mobile, cat si imobile??,
Tn plus, Rep. Moldova, alaturi de Rusia, Ucraina, Georgia si Armenia, nu impune limite
specifice privind suma lunara de intretinere prevazuta in cadrul acestor contracte, lasand
determinarea acestor sume la discretia partilor implicate®.

Republica Moldova se distinge prin reglementarea acestui tip de contract, ca un
contract de sine stititor, separat de alte contracte de drept civil . Aceastd abordare
contrasteaza cu practicile din alte tari, unde, in ciuda utilizarii frecvente a contractelor de
intretinere, acestea nu sunt reglementate de norme juridice specifice si sunt clasificate in
categoria contractelor nenumite.

Tn plus, flexibilitatea Republicii Moldova de a permite atat proprietatile mobile, cat
si cele imobile ca obiecte derivate ale contractului, ofera avantaje semnificative pentru

beneficiarul Intretinerii. Aceastd, mai largd reglementarea a domeniului de aplicare, oferd

2 Tildmbutd A. Peculiarities of property when entering into contract on alienation thereof providing perpetual
maintenance. The international conference “European union’s history, culture and citizenship”, 6th Edition,
Publishing House of University of Pitesti Pitesti, 2013 , pag 29

2l Hamanagiu C., Rosetti-Bilinescu 1., Biicoianu Al., Tratat de drept civil roman, vol. II, Editura All Beck,
Bucuresti, 2012, pag 143

22 Hotdrarea Guvernului Republicii Moldova nr. 360 din 18.04.1997 despre aprobarea Regulamentului privind
certificatul de urbanism si autorizarea construirii sau desfiintarii constructiilor si amenajarilor. in: Buletinul Curtii
Supreme de Justitie al Republicii Moldova, 2006, nr.12.

23 Gisca V. Drept civil. Drepturile reale (curs de lectii)., ed. a 2-a revizuitd si completatd. Chisindu:Elena V-I, 2005,
pag 102

24 Bitca 1., Curarari V.,. Natura juridicd a dreptului dobéandit de dobanditor ul bunului in cazul contractului de
instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata. In: Studii juridice in onoarea prof. univ. dr. Gh. Chibac.
Chisindu: CEP USM, 2013, pag 31

30



mai multe optiuni beneficiarilor, sporind capacitatea acestora de a-si asigura bunastarea prin
intermediul diferitelor tipuri de bunuri 2°. Aceasti analizi comparativi evidentiaza pozitia
unica a Republicii Moldova atat in ceea ce priveste adoptarea si adaptarea anumitor aspecte
ale contractului de intrainare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viata, dar si ca raspuns la
mediul sau socio-juridic, n timp ce urmareste alinierea, de asemenea, la practicile generale

observate in jurisdictiile vecine.

1.2.2 Contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata in lumina

legislativa din Romdnia

Dispozitiile actuale privind contractul de Intretinere sunt detaliate Tn noul Cod civil,
mai exact in Cartea a V-a - Despre obligatii, Titlul IX — Diverse Contracte speciale,
Capitolul XVIII, articolele 2254-2263, si articolele 2243-2247, 2249, 2251 (1) si 2252 din
Capitolul XVII. Aceste articole definesc natura juridicd a contractului de intretinere,
subliniind obligatia debitorului de a asigura intretinerea si iIngrijirea pe o perioada
determinati, care se prezumi a fi pe viatd daci nu se prevede altfel in contract 2°. Definitia
juridica a contractului de intretinere, prevazuta la articolul 2254 din noul Cod civil, cuprinde
esenta acestui acord, concentrandu-se pe obligatia debitorului fatd de intretinerea si
ingrijirea unei alte parti sau a unui tert ',

Articolul 2254 din NCR, reglementeaza notiunea contractului de intretinere. Potrivit
alin. 1 a acestui articol: ”Prin contractul de intretinere o parte se obliga sa efectueze in
pentru o anumita durata. Potrivit alin. 2 a aceiasi dispozitie: ”Daca prin contract nu s-a
prevazut durata intretinerii ori s-a prevazut numai caracterul viager al acesteia, atunci
intretinerea se datoreaza pentru toata durata vietii creditorului intretinerii”’. Prin urmare,
cum era interpretat pand acum in practica, contractul de intretinere era acel contract prin
care o parte instraina un bun al sdu, in schimbul obligatiei asumate de catre dobinditor de a

o intretine, fapt care In principal presupune efectuarea de catre debitorul obligatiei de

25 Cazac O. Temeiurile rezolutiunii si rezilierii contractelor conform prevederilor noului Cod civil. In: Conferinta
internationald stiintifico-practica "Codul civil al Republicii Moldova 5 ani de aplicare - probleme, realizari si
perspective". Chiginau, 2008, pag 38

% Cazac O. Conceptul Codului civil al Republicii Moldova asupra efectelor juridice ale rezolutiunii contractului:
retroactivitate sau raport de lichidare. In: Revista nationala de drept, 2012, nr. 6, pag 21

27 Cazacu O. Procedura de rezolutiune a unui contract: comunicare sau hotirare. Conferinta internationald

,,Iraditie si reforma in societatea roméaneasca. Repere Europene”, Iasi: Roménia, in: Jurnalul de Studii

Juridice, Anul VII, nr. 1-2, Supplimentary Issue 3, June 2012., pag 85
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intretinere a unor prestatii in naturd — asigurarea intretinerii — persoanei: asigurarea hranei,
medicamentelor, asistentei medicale etc., si chiar in contract era prevazuta suportarea unor
costuri eventuale cu interventii medicale, asigurarea unei persoane care sd insoteasca
temporar sau chiar permanent, dupa caz, creditorul intretinerii”

Intinderea obligatiei de intretinere este prevazuti la art. 2257 in NCR. Potrivit alin.
1 din dispozitiei: ”Debitorul intretinerii datoreaza creditorului prestatii stabilite in mod
echitabil, tinindu-se seama de valoarea capitalului si de conditia sociala anterioara a
creditorului”. Aliniatul 2 a aceluias articole, prevede: “Debitorul este obligat in special sa
asigure creditorului hrand, imbrdcaminte, incaltaminte, menaj, precum si folosinta unei
locuinte corespunzditoare. Intretinerea cuprinde de asemenea ingrijirile si cheltuielile
necesare in caz de boald”. In ceea ce priveste caracterele contractului de intretinere, ar
trebui mentionate aspectele de noutate aduse de NCR. Astfel, conform C. civ. rom., din
1864, contractul de intretinere era un contract cu titlu oneros, pentru ca o parte instraineaza
un bun urmarind sa obtina in schimb o contraprestatie egala cu intretinerea pe timpul cat va
trai, intretinerea constind in hrana, imbracaminte, ingrijiri medicale, si invers: partea care
presteaza intretinerea se obliga la aceasta urmarind, in schimb, un echivalent patrimonial
constind in lucrul dobindit. NCR ofera posibilitatea incheierii contractului de intretinere,
(precum si a contractului de renta viagera) si cu titlu oneros. Astfel potrivit art. 2243: ,, Renta
viagerd poate fi constituitd cu titlu oneros, in schimbul unui capital de orice naturd, sau cu
titlu gratuit §i este supusa, sub rezerva dispozitiilor capitolului de fata, regulilor proprii ale
actului juridic de constituire”. Tn Codul civil roméanesc, din 1864 aparea caracterul
aleatoriu al contractului de intretinere, provenind din faptul ca partile nu cunosteau exact
sansele lor de pierdere sau de cistig la incheierea lui: o parte Instrdineaza un bun, astfel ca
atat ea, t i cealalta parte stiau de la inceput doar intinderea prestatiilor la care se obliga
creditorul intretinerii; se mai stia cd cel ce presteaza Intretinerea va face acest lucru pe tot
parcursul vietii creditorului.

Insa, Codul civil Roman, acest aspect poate fi precizat prin contract — intretinerea
poate fi stabilitd pe tot parcursul vietii creditatului, in cazul in care prin contract nu s-a
prevazut durata intretinerii ori s-a prevazut numai caracterul viager al acesteia. Astfel prin
art. 2254, alin. 2 din NCC se prevede: "Daca prin contract nu s-a prevdazut durata

intretinerii ori s-a prevazut numai caracterul viager al acestuia, atunci intrefinerea se
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datoreazd pentru toatd durata vietii creditorului intretinerii”?®. Conform C. civ. rom., din
1864, contractul de intretinere era in principiu un contract consensual, intrucat pentru
formarea lui valabila era necesar acordul de vointa valabil exprimat al partilor. Actualul
NCC modifica acest aspect, imprimand contractului caracterul solemn, prin impunerea
formei autentice, sub sanctiunea nulitatii absolute. In C. civ. rom. din 1964, conditiile
esentiale ale contractului de intretinere erau prevazute in dispozitiile art. 948, conform
carora, conditiile esentiale pentru validitatea unei conventii erau: capacitatea de a contracta,
consimtamintul valabil al partii care se obliga, un obiect determinat si o cauza licitd. Forma,
de reguld, nu era o conditie esentiala a contractului de intretinere. Trebuie 1nsa precizat ca:
“in mod exceptional, atunci cand lucrul instrainat drept obiect al intretinerii era un imobil
(un teren sau o locuinta ori o unitate individuala), se cerea atat autorizatia prealabila de
instrdinare, cdt si incheierea contractului de intretinere in forma autentica” *°. De
asemenea, odata cu intrarea in vigoare a NCC din 2011, contractual de intretinere devine un
contract numit, ce are o reglementare proprie. In NCC din 2011 nu se face deosebire intre
forma contractului de intretinere, cand lucrul instrainat este un imobil si forma contractului
de intretinere cand lucrul instrdinat este un bun mobil. Astfel, potrivit art. 2255 din NCC,
,contractul de intretinere se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute”.
Forma autentica se impune datoritd importantei actului data de efectele produse fata de parti,
ducind la iesirea din obligatiile creditorului a unor bunuri de valoare mare si la grevarea
patrimoniului debitorului pentru viitor cu o obligatie ce poate depdsi emolumentul cules.

Pe linga conditia mai sus mentionatad, NCC mai contine un element de noutate cu
privire la conditiile de validitate. Astfel, apare o conditie suplimentara de validitate atat in
cazul contractului de intretinere, cat si in cazul contractului de renta viagera — acestea raiman
lipsite de efecte daca la data incheierii contractului creditorul suferea de o boalad din cauza
careia a murit in 30 de zile de la acea data.

In concluzie, tinand seama de aplicarea neuniforma in practica judiciard a uneori
dispozitii legale, aceste modificari aduse prin NCC din 2011 nu erau doar obligatorii, ci

chiar necesare, in vederea aplicirii mai consecvente a legii >

28 Draghici P., Dogaru |. -Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, Editura C.H.Beck, Bucuresti, 2019, (ISBN:

9786061808328), pag 53
29 Cojocaru A., Contracte Civile, Ed.Lumina Lex, Bucuresti, 2008, pag 103

30 Carpenaru St.D.,Stanciulescu L.,Nemes V.,Contracte civile si comerciale,Ed. Hamangiu,Bucuresti,2019,pag
165
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1.3. Impactul doctrinei de specialitate cu privire la analiza regimului juridic a

contractului de instriinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata

Doctrina de specialitate, inradacinatda in principiile Conventiei Europene a
Drepturilor Omului (CEDO), in special articolul 2, subliniaza dreptul fundamental al omului
la viata, in timp instituind obligatia statului, de a proteja acest drept, prin lege. Este esential
de remarcat faptul cad aceastda obligatie nu se extinde la protejarea vietii de orice pericol
imaginabil, ci in primul rand se concentreazd pe prevenirea privarii de viatd prin acte
nelegitime ale persoanelor oficiale®!. Acest cadru este oglindit in Constitutia Republicii
Moldova, unde prin art. 24 sunt garantate, in mod explicit, dreptul fiecarei persoane la viata
si la integritate fizica si psihica, subliniind astfel angajamentul statului de a proteja viata
umani ¥. In Republica Moldova, Constitutia reprezinti legea suprema, afirmand ca niciun
act juridic sau reglementare care contravine prevederilor sale nu detine putere juridica,
asigurand astfel suprematia prevederilor constitutionale asupra altor acte normative .
Aceasta structurd ierarhicd este salvgardatd de Curtea Constitutionald, care detine cea mai
inalta autoritate in materie constitutionalad judecatoreasca constitutionald, asigurandu-se ca
toate actele legislative se aliniazi la Constitutie **. Compararea prevederilor legale din
Moldova cu standardele europene mai largi releva, atat alinierea, cét si abordari distincte in
implementarea doctrinei de specialitate. De exemplu, in Republica Moldova aderarea la
tratatele internationale, cum ar fi Conventia de la Viena privind dreptul tratatelor, impune
ca tratatele sa fie executate cu buna-credinta si ca legile nationale sa nu contrazica obligatiile
internationale *°. Acest principiu este reluat in diverse jurisdictii europene, unde dreptul
international are, in general, prioritate fatd de legislatia nationala.

Cu toate acestea, exista provocari specifice in legislatiile nationale, cum ar fi cele
identificate in instantele din Anglia si Tara Galilor cu privire la aplicarea normelor de
specialitate in sentintele globale sau ,,fuzionate”, evidentiaza complexitatea si potentialele

discrepante in ceea ce priveste modul in care diferite tari europene pun in aplicare aceste

31 Boroi G., Stinciulescu L.. Institutii de drept civil in reglementarea noului Cod civil, Editura Hamangiu,
Bucuresti, 2012, pag 276

32 Adam I.,. Drept civil. Obligatiile. Contractul, Editura C. H. Beck, Bucuresti, 2011, pag 75

33 Carpenaru St. D., Stanciulescu L., Nemes V., Contracte civile si comerciale, Editura Hamangiu, Bucuresti,
2019, pag 165

3% Cebotari V., Dreptul Familiei. Ed. a [11-a. Revizuti si completatd. USM, Chisiniu: Reclama, 2014, pag 59
% Chelaru R. si altii. Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Bucuresti: C.H. Beck, 2012, pag 31
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standarde internationale 3. Aceste discrepante pot submina cooperarea in materie penald,
subliniind necesitatea unei abordari mai armonizate in Intreaga Europa.

Prin examinarea acestor cadre si a aplicarii lor, putem observa echilibrul complicat
dintre suveranitatea nationald si obligatiile juridice internationale, un echilibru care este
crucial pentru mentinerea unor sisteme juridice solide care respectd atat normele de drept
intern, cat si cele de drept international.

Tn literatura de specialitate, din spatiul Rep. Moldova, aspectele teoretice si practice
ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata nu sunt tratate cu
atentia necesard. Majoritatea publicatiilor se concentreaza pe contractul de instrdinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Astfel, se poate concluziona ca tema propusa
pentru teza de doctorat este atat actuala, cat si importanta.

O lucrare importantd in domeniu, cu o abordare practica, este cea realizatd de V.
Minzararu, intitulata ,,Contractul de instrainare a unei case de locuit cu conditia intretinerii
pe viata”, publicatd in 2001. Aceasta prezintd o caracterizare generald a contractului de
instrdinare a unei case de locuit cu conditia Intretinerii pe viata, bazata pe Codul civil al
RSSM din 1964, evidentiind elementele esentiale ale acestui contract, subiectii implicati,
precum si drepturile si obligatiile partilor. De asemenea, lucrarea compara acest contract cu
cel de rent, subliniind aseminirile si diferentele 3’. O alti lucrare relevanti este articolul
,Prevederi legale privind obligatia de intretinere” de V. Cebotari, publicat in 2003. Tn acest
articol, autorul face o analiza comparativa intre obligatiile legii de intretinere prevazute in
legislatia familiala si cele stipulate in C. civ, Tn contextul contractului de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viat, evidentiind atat similitudinile, cat si diferentele 8.
Autoarea subliniaza notiunea de obligatie legala de intretinere, care implica, datoria impusa
de lege unei persoane de a asigura alteia, mijloacele necesare traiului, inclusiv, satisfacerea
nevoilor spirituale si, In cazul parintilor, fata de copiii lor minori, mijloace pentru educatie
si pregatire profesionald. Sustinem opinia autoarei, deoarece este esential ca dobanditorul
intretinerii sd dispund de resurse suficiente pentru a asigura intretinerea beneficiarului
intretinerii. O alta lucrare realizata de V. Cebotari, publicatd in 2002, este intitulata ,,Natura
Juridicd a contractului privind plata pensiei de intretinere”. In acest articol, autoarea

subliniaza faptul ca, odatd cu adoptarea Codului familiei al Republicii Moldova la 26

3% Chelaru R. si altii. Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Bucuresti: C.H. Beck, 2012, pag 31

37 Minzararu V. Contractul de instriinare a unei case de locuit cu conditia intretinerii pe viatd. in: Revista nationala
de drept. 2001, nr. 4, p. 52-55

38 Cebotari V., Prevederi legale privind obligatia de intretinere, in: ”Revista Nationalad de Drept”, 2003, nr.2, p.16.
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octombrie 2000%°, a fost introdus un concept nou in legislatia Rep. Moldova: ,,Contractul
privind plata pensiei de intretinere”. Potrivit art. 94, alin. 1, din Codul familiei al Rep.
Moldova, contractul pentru plata pensiei de intretinere se incheie, se executd, se modifica,
se reziliaza si se declard nul in conformitate cu normele C. civ. Astfel, din punct de vedere
juridic, acest contract poate fi considerat un contract civil, deoarece indeplineste toate
caracteristicile unui astfel de contract. In acelasi timp, autorul scoate in evidenta diferentele
dintre acest contract si alte contracte similare, in special in raport cu contractul de Instrdinare
a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata “°.

Lucrarea doamnei V. Cebotari, intitulata ,,Dreptul familiei” si publicata in 2014,
prezinti un interes deosebit. In aceasta lucrare, autoarea face o distinctie clara intre obligatia
legala de intretinere si cea care rezulta din acordurile juridice incheiate intre parti. Suntem
de acord cu opinia autoarei conform cdreia obligatia de intretinere include furnizarea tuturor
lucrurilor necesare traiului, cum ar fi alimente, locuinta, Tmbracaminte, medicamente si
ingrijirea sanitatii, toate acestea constituind notiunea generala de intretinere **. Tn cadrul
bibliografiei relevante pentru subiectul tezei, se remarca lucrarea realizata de E. Cojocari si
V. Cojocari, denumita ,,Drept civil”, publicata in anul 2004. Aceasta sursa oferd o analiza
detaliata a contractului de transfer de proprietate conditionat de intretinere pe durata vietii.
Autorii descriu in mod clar definitia juridica a acestui tip de contract, principalele sale
caracteristici, partile implicate precum si obiectul contractului*?. Lucrarea mai cuprinde o
prezentare concisa a drepturilor si obligatiilor fiecarei parti, accentudnd specificitdtile
contractului de intretinere. Concluzia autorilor sugereaza ca normele Codului civil confera
avantaje mai mari beneficiarului.

Pe de alta parte, in literatura de specialitate nationala, I. Trofimov exprima o
perspectiva diferita, In lucrarea sa: ,,Drept civil. Partea speciald”, aparuta in 2004. Aici se
argumenteaza ca, desi contractul de intretinere este tratat separat in C. civ, el constituie de
fapt o formd particulard a contractului de rentd. Aceastd pozitie este contestatd, pe baza
argumentului ca, legislatia specifica, trateaza contractul de transfer de proprietate cu
conditia intretinerii pe viatd ca o entitate separata, avand caracteristici distincte fatd de

contractul de renta®.

39 Cebotari V. Natura juridica a contractului privind plata pensiei de intretinere. In: Revista nationala de drept, 2002,
nr. 9, p. 11-15.
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41 Cebotari V. Dreptul familiei. Editia a I1I-a. Revdzuta si completatd. Chisiniu: USM, 2014, 344 p

42 Cojocari, E., Cojocari, V. Drept Civil. Partea generald si speciald. Chisindu: USM, 2004. 280 p.

4 Trofimov 1., . Drept Civil. Contractele Civile. Academia ,,Stefan cel Mare” a MAI, Chisindu, 2004, 193 p.
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Aceasta perspectiva este reiterata de I. Trofimov intr-o lucrare mai recenta, intitulata
»Contracte speciale”, publicatd in anul 2012, unde autorul reafirma ideea ca contractul de
instrainare a unui bun sub conditia intretinerii pe viatad reprezintd o forma a contractului de
renta**, Un articol notabil scris de A. Blosenco in anul 2005, cu titlul ,,Aspecte legate de
transferul proprietatii imobiliare prin intermediul actelor juridice neconfirmate notarial”,
evidentiaza necesitatea protectiei proprietatilor transferate, subliniind in special importanta
verificarii notariale. Acesta argumenteaza ca, autentificarea notariala, este esentiala din
diverse motive, subliniind cd reglementarile specifice privind transferul proprietatilor
imobiliare vizeaza asigurarea si protectia efectiva a drepturilor de proprietate. Conform
literaturii de specialitate, drepturile subiective ale unei persoane, care nu sunt sustinute de
mecanisme adecvate de apirare, riscd si rimana doar nominal #°. Lipsa mijloacelor de a
proteja proprietatea ar putea descuraja acumularea de capital si, In consecintd, ar limita
activitatea economici®®. A. Blosenco adaugi ci, unul dintre mecanismele cruciale de
protectie a drepturilor de proprietate, il reprezinta inregistrarea statala a acestora. Conform
art. 290, alin. 1 din C. civ: ,drepturile de proprietate si alte drepturi reale asupra
proprietdtilor imobiliare, inclusiv orice sarcini asupra acestor drepturi, precum si aparitia,
modificarea sau terminarea lor, trebuie sd fie inregistrate oficial. Inregistrarea statald este
efectuata in cadrul Registrului proprietatilor imobiliare, procedura fiind detaliata de
reglementari specifice”. Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543, adoptata pe 25
februarie 1998%' si C. civ., reglementeazi sistemul de organe care efectueazi inregistrarea
de stat. Aceste acte legislative stabilesc competentele acestor organe, detaliile specifice
legate de inregistrarea anumitor tipuri de bunuri imobile, drepturile asupra acestora si
sanctiunile pentru nerespectarea regulilor de inregistrare.

Desi, odata cu intrarea In vigoare a legii mentionate, autentificarea notariala a actelor
juridice privind Instrdinarea bunurilor imobile a rdmas obligatorie, aceasta cerintd a fost
eliminata prin C. civ. Potrivit art. 323 din C. civ: "Forma autentica a actului juridic este

obligatorie in urmatoarele situatii:

% Trofimov. 1. Drept civil. Contractele speciale. Chisiniu: Elena V-1, 2012, pag 76
45 Blogenco A., Drept Civil. Partea Speciala. Note de curs., Ed. ”Cartdidact”, Chisinau, 2003, ISBN 9975940-51-X,

pag 80
46 Ibisem

47 Publicat : 02-04-2021 in Monitorul Oficial Nr. 88-95 art. 79 MODIFICAT LP52 din 18.11.21, MO293-300/03.12.21
art.420; in vigoare 03.01.22
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a)daca actul juridic are ca obiect instrainarea bunurilor imobile, cu exceptia cazurilor
prevazute expres de lege;

b)in cazurile stabilite prin acordul partilor, chiar daca legea nu cere forma autentica,

¢) In alte situatii specificate de lege.

Continudm analiza noastrd prin examinarea lucrdrii ,,Drept civil: Contracte §i
succesiuni”, scrisda de Gh. Chibac, O. Robu, S. Bruma si N. Chibac.

Continutul acestei lucrari evidentiaza diferentele dintre legislatia veche si actualul
Cod civil al Republicii Moldova in ceea ce priveste beneficiarii intretinerii. In legislatia
veche, doar persoanele fizice inapte de munca din cauza varstei sau a starii de sanatate
puteau fi beneficiarii intretinerii. In schimb, actualul Cod civil al RM nu impune astfel de
restrictii, permitand oricdrei persoane fizice, inclusiv celor apte de munca, sa fie beneficiari
ai intretinerii. Astfel, s-a extins semnificativ cercul persoanelor eligibile pentru acest
statut*®.

Autorii subliniaza ca, desi Codul civil actual permite inclusiv persoanelor apte de
munca sa fie beneficiari ai intretinerii, ar fi mai potrivit ca aceste contracte sa fie incheiate
in principal de persoane inapte de muncd din cauza varstei sau a stdrii de sandtate, sau de
catre cei care necesitd ingrijire si ajutor. Ei argumenteaza cd, desi nu se neaga dreptul legal
al tuturor cetdtenilor apti de munca de a incheia astfel de contracte, acest lucru poate genera
situatii problematice. Se mentioneaza, de exemplu, ca o persoana apta de munca si sanatoasa
ar putea solicita ingrijire si ajutor ca parte a contractului, ceea ce poate sa nu fie ideal sau
necesar *°.

O. Chelaru si Iu. Mihalache au realizat o analiza extinsa si de succes a contractului
de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd in articolul lor din 2006, intitulat
»wAnaliza juridica a contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata”
50 1n acest articol, autorii examineazi in detaliu legislatia din Republica Moldova care
reglementeaza acest tip de contract, abordand aspecte precum caracteristicile, conceptele si
particularitatile acestuia. Ei isi exprima, de asemenea, punctul de vedere privind natura
juridicd a contractului in contextul reglementarilor din alte tari.

Autorii precizeaza ca actualul Cod civil al Federatiei Ruse dedica un capitol distinct

relatiilor de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, si anume: Capitolul

8 Chibac G., Brumi S., Robu O., Chibac N., Drept Civil. Contracte si Succesiuni. Curs universitar 1V-a rev. si
completati, Ed. ”IS FEP Tipografia Centrala”, Chisinau, 2019

49 1bidem

%0 Chelaru O. Mihalache Iu. Analiza juridicd a contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata.
In: Revista nationala de drept, 2007, nr. 5. p. 38-43.
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XXX, Sectiunea IV, intitulat ,,Renta si Instrainarea bunului cu conditia intretinerii pe viata”.
Din continutul acestui capitol reiese, aparent, independenta acestor contracte fatd de alte
contracte juridico-civile. Totusi, actul normativ se refera doar la un singur tip de contract -
contractul de rentd. Codul civil al Federatiei Ruse considera contractul de intretinere ca fiind
o varietate a contractului de renta, alaturi de renta perpetua si cea viagerd. Conform opiniei
lor, In Roménia, contractul de intretinere, desi frecvent intdlnit in practica: ,,nu este
reglementat prin norme juridice speciale si face parte din categoria contractelor nenumite”.
Literatura de specialitate romaneasca afirmd ca, In baza unui contract de intretinere, o
persoand, numitd Intretinut, transfera unul sau mai multe bunuri mobile sau imobile sau o
suma de bani unei alte persoane, numita intretinator, care se obliga, Tn schimb, sa-i asigure
intretinerea zilnica pe toata durata vietii sau pe o perioada determinata, si sa o inmormanteze
dupa deces conform obiceiurilor. Astfel, contractul de intretinere este prezentat ca fiind un
contract aleatoriu, cu titlu oneros si consensual, prin care, in schimbul transmiterii
proprietatii asupra unui bun, debitorul intretinerii se angajeaza sa asigure cealaltd parte cu
necesitatile traiului pana la decesul acesteia, iar apoi sd o Inmormanteze conform
obiceiurilor. Notiunea de intretinere este foarte larga, incluzand, pe 1anga asigurarea hranei,
medicamentelor si Tmbracdmintei, acoperirea cheltuielilor curente pentru apd, gaz, curent
electric, etc. °*. Lucririle lui O. Cazac din 2012 sunt semnificative pentru domeniul stiintific,
evidentiind aspecte relevante pentru tematica acestei teze. De exemplu, in lucrarea sa despre
efectele juridice ale rezilierii contractelor in contextul Codului civil al Republicii Moldova,
O. Cazac discuta despre retroactivitatea si procedurile de liquidare ale contractelor,
subliniind importanta acestora pentru tranzactiile de transfer al proprietdtii conditionate de
intretinere pe viata®. Intr-o alta analiza, autorul exploreazi dreptul creditorilor de a opta
intre rezolutia si mentinerea contractelor, inclusiv limitarile acestui drept, avand in vedere
drepturile persoanelor care beneficiazd de intretinere si ale achizitorilor. Contributiile lui O.
Cazac sunt esentiale si pentru abordarea temeiurilor rezolutiei si rezilierii contractelor,
conform noilor reglementari ale Codului civil. Aici, el examineaza directiile principale de
evolutie a doctrinei si tendintele recente in legislatia internationald si nationald, analizdnd
conceptele de rezolutie si reziliere, natura lor juridica, definitia si fundamentul juridic al

acestor procese. Lucrarea sa detaliaza bazele legale, conditiile necesare pentru exercitarea

51 Chelaru O. Mihalache Iu. Analiza juridicd a contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata.
In: Revista nationala de drept, 2007, nr. 5. p. 38-43.

52 Cazac O. Dreptul creditorului de a alege rezolutiunea ori mentinerea contractului si limitele acestui drept. in:
Revista nationala de drept, 2012, nr. 7, pag 33
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acestui drept, precum si continutul si limitele acestuia. De asemenea, O. Cazac acorda o
atentie deosebitd procedurii de rezolutie prin notificare citre partea contractantd opusa,
introducand o inovatie 1n sistemul juridic analizat.

O lucrare semnificativa din anul 2013, relevanta si pentru cercetarea prezenta, este
creatd de Cimil D. sub titlul "Evaluarea relatiilor contractuale”. Aceasta subliniaza ca,
contractul civil, serveste ca un mecanism pentru reglarea activitatilor organizatorice,
evidentiind natura legala a relatiei si facilitand aplicarea masurilor coercitive de catre stat
asupra partilor implicate. Functiile contractului civil ca instrumente legale se pot extinde,
intr-o mare masura, si la alte forme contractuale ce pot fi utilizate de catre participanti in
procesul de exercitare a drepturilor si in analiza calificarii contractelor. Autorul ia in
considerare informatiile prezentate in studiul monografic, iar principiile de evaluare a
relatiilor contractuale sunt adoptate in analiza contractelor de transfer al proprietdtii cu
conditia intretinerii pe termen lung. Cercetarea releva ca practica transferului de proprietate
in schimbul intretinerii a existat de mult timp. Totusi, schimbarile economice, politice si
sociale survenite Tn ultimele decenii au subliniat nevoia de a avea un instrument legal mai
eficace, care sa corespunda cerintelor societdtii moderne. Fenomenul, des intlnit in practica
si evoluat atat in doctrina cét si in jurisprudenta, se confruntd cu lipsa unor norme clare care
sa defineasca si sa detalieze mai bine conceptul, punand astfel problema delimitarii acestuia
fatd de contractele similare, precum vanzare-cumpdrare, in cazul in care proprietatea este
transferata in schimbul unei sume de bani si intretinere, sau donatia cu sarcini, reglementata
prin legislatia de familie s1 sociala. Se ridicd, de asemenea, problema stabilirii regulilor
aplicabile: fie cele generale ale contractului, fie cele specifice contractelor asociate>3.

Un articol esential pentru tematica studiata, publicat in 2013 de I. Bitca si V. Curarari
sub denumirea "Natura juridica a dreptului dobandit de dobdnditorul bunului in cazul
contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,", abordeaza in
detaliu procesul de transfer al proprietatii prin contracte conditionate de intretinere pe durata
vietii. In cadrul lucririi, autorii exploreaza profund mecanismele de achizitie a dreptului de
proprietate prin aceste contracte, oferind o analizd comparativa intre dreptul de proprietate
si metodele sale de transfer, in lumina contractelor de transfer conditionat de intretinere pe

viata®. Analiza concluzioneazi ci proprietatea obtinuti prin astfel de acorduri prezinti

53 Cimil D. Bejenaru E. Drept civil. Contracte speciale. Partea I. Ed. “Grafema Libris”, Chisindu, 2014, pag 30

% Bitca I., Curarari V., Natura juridicd a dreptului dobandit de dobanditorul bunului in cazul contractului de
instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd. In: Studii juridice in onoarea prof. univ. dr. Gh. Chibac.
Chisinau: CEP USM, 2013
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caracteristicile unei proprietati rezolubild, unde decesul beneficiarului Intretinerii actioneaza
ca o conditie de reziliere. Proprietatea rezolubild este descrisd ca fiind acea forma de
proprietate a cdrei prezentd in patrimoniul cumparatorului ramane incerta, aceasta putand fi
revocata odata cu Indeplinirea conditiei specifice, revenind astfel la vanzator - o situatie care
contrasteaza cu cea prezentatd in contractul analizat. Proprietatea se transfera in mod legal
in patrimoniul cumparatorului, insarcinata cu toate caracteristicile esentiale ale acesteia.
Totusi, pana cand conditia este indeplinita, unul dintre aceste atribute - in special, dreptul
de dispozitie - nu 1si va manifesta efectele. Astfel, desi cumparatorul devine proprietar, el
nu se poate bucura deplin de drepturile sale pana la indeplinirea conditiei. Se acorda o atentie
speciala proprietatii conditionate de o clauza suspensiva. In cazul contractelor de transfer al
unui bun cu conditia intretinerii pe viatd, moartea vanzatorului poate fi considerata o astfel
de clauza suspensiva. Aceasta analiza sustine concluzia autorilor cd proprietatea obtinuta
prin incheierea unui contract de transfer sub conditia Intretinerii pe viatd este caracterizata
juridic ca o proprietate cu eficacitate limitata, constransa de lege la drepturile de posesie si
utilizare>.

O lucrare de interes, apartine autorilor D. Cimil si E. Bejenaru, intitulata ,,Drept civil.
Contracte speciale” si publicati in 2014. In aceasti carte, autorii exploreazi in detaliu
contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, subliniind caracteristicile
juridice ale acestuia, diferentele fata de contractul de donatie, rentd si vanzare-cumparare,
conditiile de valabilitate, efectele si rezolutiunea contractului. Autorii mentioneaza ca acest
tip de contract prezintd similitudini substantiale cu donatia afectatd de sarcini, unde
donatarului ii poate reveni obligatia intretinerii donatorului. In cazul donatiei, sarcinile
impuse dobanditorului sunt proportionale cu valoarea superioarda a bunului donat, partile
avand intentia de a oferi si primi o liberalitate. In contrast, in cadrul contractului de
intretinere, partile urmaresc obtinerea unui avantaj reciproc: una primeste bunul, iar cealalta
beneficiaza de intretinere pe viatd. D. Cimil s1 E. Bejenaru argumenteaza ca diferentierea
intre aceste contracte se face pe baza a doua criterii:

e Criteriul obiectiv: valoarea intretinerii.

% Bitca 1., Curarari V., Natura juridici a dreptului dobandit de dobanditorul bunului in cazul contractului de Instriinare
a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd. In: Studii juridice in onoarea prof. univ. dr. Gh. Chibac. Chisindu: CEP
USM, 2013
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e Criteriul subiectiv: intentia partilor, care, in cazul contractului de instrainare cu
conditia Intretinerii pe viata, nu este de a gratifica pe debitorul intretinerii, chiar daca
valoarea bunului primit este mult mai mare decat valoarea intretinerii *°.

Lucrarea ofera si o analiza detaliata a efectelor contractului de instrdinare a bunului
cu conditia intretinerii pe viatd. Autorii subliniaza cd, desi nu existd dispozitii exprese
referitoare la obligatiile intretinutului, doctrina si practica judecdtoreascd au acceptat
aplicarea regulilor de la vanzare-cumparare. Lipsa unor prevederi legale specifice nu
inseamnd inexistenta obligatiilor, avand in vedere ca acest contract este sinalagmatic si
oneros, chiar daca are un caracter aleatoriu. in mod contrar, autorii considera ca dispozitiile
de la vanzare referitoare la obligatiile vanzatorului se aplicd corespunzator obligatiilor
instrainatorului in orice contract care implica transferul unui drept, exceptand cazurile unde
regulile specifice contractului respectiv sau cele generale privind obligatiile prevad altfel °’.

D. Cimil si E. Bejenaru ofera o analiza detaliata si asupra rezolutiunii contractului
de Tnstrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, discutand efectele asupra partilor,
asupra tertilor si situatiile care pot determina rezolutiunea intretinerii. Aceastd structurare
detaliatd a efectelor rezolutiunii contribuie la o mai bund intelegere a institutiei de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatad. Aceasta analizd comprehensiva a
lucrarii lut D. Cimil si E. Bejenaru ofera o perspectiva clara si detaliata asupra complexitatii
contractului de Instrdinare a bunului cu conditia Intretinerii pe viatd. Un accent deosebit a
fost pus pe studiul recent realizat de catre un grup de doctrinari moldoveni, care a fost
publicat in anul 2015, intitulat ,,Drept civil: Teoria generala a obligatiilor”, autorii fiind S.
Baies, Gh. Mitu, O. Cazac, printre altii. Aceasta lucrare oferd o analiza aprofundatd a
diferitelor aspecte legate de obligatiile de a transfera proprietatea, de a efectua anumite
actiuni sau de a se abtine de la efectuarea acestora, structura contractelor civile, diferentierea
dintre contractele civile si alte tipuri de contracte, precum si elementele esentiale ale
contractelor civile si clauzele acestora. De asemenea, sunt expuse vederile autorilor
referitoare la clauzele fundamentale ale unui contract: clauzele implicite sunt considerate a
fi esentiale, deoarece sunt aplicabile contractului, chiar daca nu au fost stipulate in mod

explicit de citre parti®e.

% Cimil D. Bejenaru E. Drept civil. Contracte speciale. Partea I. Chigindu: Grafema Librus, 2014 , pag 19

5 1bidem

%8 Baies, S., Mitu, Gh., Cazac, O. [et al.]. Drept civil. Teoria generald a obligatiilor, Ed.” Tipografia Centrald”,
Chisinau, 2015, p.92
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Vom dedica o sectiune speciald examindrii materialelor stiintifice publicate in
Romania pe tema contractului de intretinere. Analizand aceste lucrari, observam o gama
variatd de studii care trateaza instrdinarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, atat in
manualele de drept civil, cat si in monografii, dar se concentreaza in principal pe contractul
de intretinere, reflectand diverse opinii.

Una dintre lucrarile importante este ”Comentariul la Noul Cod Civil Roman” de Fl.
A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici si I. Macovei. Aceasta comenteaza reglementarile
privind contractul de intretinere, o noutate in comparatie cu vechiul Cod civil roman, care
includea acest contract in cadrul celui de rentd viagera. Interesante sunt si reglementarile
aplicabile in cazul inlocuirii intretinerii prin rentd, apreciate si comentate de specialisti.

Intr-un alt context, lucrarea recentd a lui M. Tabaras, in capitolul XII al monografiei
"Contracte speciale", ofera o succintad caracterizare a contractului de intretinere conform
NCC. Aceasta evidentiaza caracteristicile specifice, continutul, modul de constituire,
garantarea, revocarea si incetarea contractului, fira a aprofunda analiza stiintifici>®. Este de
remarcat faptul ca intretinerea poate fi constituita pe parcursul vietii mai multor persoane,
obligatia de platd incetand la decesul ultimei persoane, in lipsa unei stipulatii contrare. C.
Macovei, in articolul ”Particularitati ale obligatiilor asumate de parti in contractul de
intretinere”, subliniaza ca intretinerea reprezintd o vanzare imediata cu particularitatea ca
obligatia de achitare a bunului cumparat incepe la incheierea contractului si se Incheie odata
cu decesul instriinitorului®,

O contributie importantd in analiza acestei institutii vine de la renumitul civilist
roman, academicianul si profesorul universitar I. Dogaru, impreund cu G. Olteanu si L.
Sauleanu. In lucrarea ”Drept civil. Contracte speciale”, acestia ofera o interpretare detaliata
a caracterelor juridice ale contractului de intretinere, subliniind importanta acestuia.
Contractul de intretinere este prezentat ca un contract desinestatitor, cu o fizionomie
juridica proprie, apartinand ramurii dreptului civil. Datorita naturii sale complexe, creditorul
poate plati prin Instrainarea unui bun sau a unei sume de bani, iar in cazul admiterii actiunii
in rezolutiune, bunul este restituit creditorului, redobandindu-se dreptul de proprietate.

Complexitatea juridica a contractului este explicata prin faptul ca operatia juridica, Tn sine,

% Tédbaras M. Contracte speciale. Bucuresti: C. H. Beck, 2013, ISBN 978-606-18.0272.2 , pag 64
60 Macovei C., Particularititi ale obligatiilor asumate de parti in contractul de intretinere, Analele Stiintifice ale
Universitatii Alexandru Ioan Cuza din lasi,2007
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este complexd si poate fi construitd pe doud operatiuni juridice cu aceeasi finalitate —
asigurarea intretinerii creditorului®:.

Un alt studiu relevant pentru subiectul acestei lucrari este cel realizat de F. Motiu,
intitulat "Contracte speciale Tn cadrul noului cod civil". Acesta se concentreaza in special
pe sectiunea legata de distinctia dintre contractul de intretinere si alte tipuri de contracte,
precum si aspectele legate de anularea contractului de intretinere. Concluzia esentiald a
studiului indica faptul cd, contractul de intretinere poate fi anulat in avantajul persoanelor
catre care debitorul de iIntretinere are obligatii legale de sustinere, daca prin incheierea
contractului si-a compromis capacitatea de a isi indeplini aceste obligatii®2. Anularea poate
fi solicitata chiar si In absenta unei fraude din partea debitorului de intretinere, independent
de momentul formalizdrii contractului. In plus, lucrarea lui B. Florea, “Drept civil.
Contracte speciale”, publicata in anul 2013, ofera o perspectiva mai ampla si critica asupra
contractului de intretinere. In cadrul acestui studiu se propune ca, pentru o mai buni
claritate, partile implicate in contractul de intretinere sd fie denumite intretinator si
intretinut, in loc de creditor si debitor®®. Se examineazi cu acuratete conditiile de validitate
ale contractului de intretinere, mentionandu-se ca, desi dreptul la Intretinere este personal si
netransmisibil, actiunea de anulare a unui contract de Intretinere bazatd pe lipsa
consimtdmantului are un caracter patrimonial si poate fi urmaritd de cadtre mostenitorii
contractantilor. Obiectul contractului de intretinere este descris din perspectiva ambelor
parti; pentru intretinator, acesta consta in furnizarea intretinerii convenite, in timp ce pentru
intretinut, obiectul contractului se referd la transferul drepturilor sau bunurilor agreate, cu
conditia ca acestea sa fie oneroase.

O lucrare de semnificatie particulara este ”Contractul de intretinere si renta viagera.
Practica judiciara si reglementarea din Noul Cod civil” de C. Stoica, care include decizii
recente ale instantelor de diferite grade legate de aspecte actuale ce privesc natura juridica
st validitatea contractului de Intretinere si a celui de renta viagera, delimitarile fata de alte
tipuri de contracte, conditiile de validitate, executarea obligatiilor si transformarea
intretinerii Tn rentd. Aceastd analiza este valoroasa, oferind o perspectiva detaliatd asupra

reglementarilor introduse de NCC privind natura juridicd, validitatea, continutul si

®1 Dogaru, 1., Olteanu, G., Sduleanu, L. Drept civil. Contracte speciale, Ed. Stiinta,, Bucuresti, 2013. 438 p. ISBN
978-973-27-2160-5

62 Motiu F. Contractele speciale in noul Cod civil. Editia a IV, revizuti si addugatd. Bucuresti: Universul juridic,
2013, ISBN 978-606-673-224-6, pag 203

8 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 89
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extinderea obligatiilor debitorului, precum si aspectele legate de rezolutiune®. Aceste
lucrari reflectd importanta si complexitatea contractului de intretinere in contextul juridic si
social din Republica Moldova si din Romania. Prin urmare, analizand studiile din doctrina
nationala si internationala referitoare la institutia instrdinarii de bunuri cu conditia
ntretinerii pe viatd, am incercat sa realizam unele clarificari analitice, dintr-o perspectiva
comparativa. Aceste clarificdri se refera la urmatoarele aspecte:

¢ Analiza legislatiei civile din diverse tari care reglementeaza instrdinarea de bunuri
cu conditia Intretinerii pe viata;

e Elucidarea problemelor legate de acest tip de instrainare, ceea ce ne permite sa
stabilim cata atentie acorda cercetatorii i expertii acestui subiect si sa evidentiem noi opinii
privind aceasta institutie;

e Importanta temei abordate, avand in vedere cad este utilizatd In numeroase
contracte. Este esential sa subliniem caracteristicile specifice ale intretinerii in contextul
instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd si ale bunurilor implicate in aceste
contracte.

Aceste clarificari ne permit sa propunem solutii concrete referitoare la bunurile
instrainate cu conditia intretinerii pe viatd. Evidentierea particularitdtilor acestui tip de
instrainare este importanta deoarece poate fi legata de diferite elemente ale dreptului de
proprietate care apar in desfasurarea contractului, precum si de caracteristicile specifice ale
contractului de instrainare de bunuri cu conditia intretinerii pe viata. Acest lucru va contribui
la imbunatatirea reglementarilor contractuale. Analiza conditiilor specifice de incheiere,
executare si efectelor contractului de instrainare de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd
ne va ajuta sd elimindm lacunele legislative. Compararea acestui contract cu cele din alte
tari ne va permite sd determindm mai precis natura sa juridica. Descrierea si cercetarea
adecvatd a conditiilor de fond si de forma ale acestui tip de contract ne vor sprijini in
studierea practicii judiciare, pentru a identifica mai clar deficientele aplicarii acestuia si a
propune Tmbunatatiri legislative si practici mai eficiente.

Doctrina specialitdtii are un impact semnificativ asupra interpretarilor contractuale,
punand accentul pe cunostintele, obiceiurile si practicile specializate din anumite domenii

sau industrii. Aceasta abordare permite instantelor sa inteleagd mai bine adevarata intentie

64 Stoica C. Contractul de intretinere si renta viagerd. Practica judiciard si reglementarea din Noul Cod civil.,
Ed.Hamangiu, Bucuresti, 2011. 314 p.;

45



si asteptirile partilor contractante, in special in sectoarele specializate %°. De exemplu, n
acordurile comerciale complexe, adesea denumite ,,contracte straine”, judecatorii pot forta
aceste acorduri atipice sa se incadreze in cadrele de reglementare preexistente, ceea ce ar
putea modifica echilibrul economic dorit si crea incertitudine in rezultatele judiciare. Acest
lucru evidentiaza importanta unei abordari textualiste, in care partile pot controla probele
luate in considerare la judecarea cauzelor, astfel pastrand astfel termenii negociati si
echilibrul economic ®. Studiile de caz oferd perspective valoroase in ceea ce priveste
aplicarea doctrinei specialitatii in diverse litigii contractuale.

De exemplu, abordarea engleza a interpretarii contractelor se concentreaza in primul
rand pe formularea contractului, luand in considerare matricea factuala doar atunci cand
sensul natural este neclar®”.

in schimb, abordarea olandeza, asa cum a fost demonstrata in cazul cazul Haviltex,
pune accentul pe intentia comuna a partilor, bazandu-se pe ceea ce ar putea astepta in mod
rezonabil una de la cealalta in circumstantele date. Aceste exemple ilustreaza modul in care
doctrina specialitdtii poate conduce la interpretdri diferite ale limbajului contractual,

afectand in mod semnificativ drepturile si obligatiile partilor implicate.
1.4. Formularea si identificarea obiectivelor de cercetare

Institutia instraindrii cu conditia intretinerii pe viata necesita o cercetare amanuntita
a legislatiei in vigoare in Republica Moldova. Aceastd cercetare ar trebui sd se concentreze
pe dispozitiile legale relevante cuprinse in Codul civil al Republicii Moldova si in alte acte
legislative, cu accent special pe Constitutia Republicii Moldova. Pentru a asigura o analiza
cuprinzatoare a cadrului juridic, este necesar, de asemenea, s se ia in considerare sursele si
experientele externe. Aceste surse pot include studii academice, analize comparative ale
institutiilor similare din alte tari si recomanddri de politici din partea organizatiilor
internationale. Prin examinarea cadrului juridic existent, inclusiv a Codului civil si a altor
acte legislative relevante, putem determina modul in care este reglementatd institutia

instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd in cadrul Republicii Moldova.

8 Stoica C. Contractul de intretinere si renta viagerd. Practica judiciard si reglementarea din Noul Cod civil.,
Ed.Hamangiu, Bucuresti, 2011. 314 p

% 1bidem.
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Scopul cercetirii este analiza comparativa cu alte jurisdictii, cum ar fi Romania,
tara membra ale Uniunii Europene, ce ofera informatii valoroase cu privire la punctele forte
si punctele slabe ale cadrului juridic moldovenesc. Prin urmare, este necesara o analiza
cuprinzatoare a cadrului juridic pentru a intelege implicatiile institutiei Instrdinarii bunurilor
cu conditia intretinerii pe viatd in Republica Moldova si pentru a identifica domeniile
potentiale de Tmbunatétire.

Realizarea scopului propus presupune examinarea cadrului juridic si a implicatiilor
sale practice, care este cruciald pentru a evalua eficienta atingerii obiectivelor urmarite in
legatura cu drepturile de proprietate si guvernanta funciard in Republica Moldova.
Cercetarea institutiei instrainarii bunurilor cu conditia de intretinere pe viata in Republica
Moldova necesita un studiu atent al surselor legislatiei actuale cu privire la aceasta institutie,
inclusiv Codul civil si alte legi relevante.

Cercetarea isi propune, ca obiectiv principal, sa aprofundeze aspectele multiple ale
contractului de Instrdinarea a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd, in cadrul juridic al
Republicii Moldova si Roménia. Vom explora contextul istoric al acestuia, principiile
juridice cheie care stau la baza acestuia, precum si conditiile specifice legate de validitatea,
modificarea si incetarea acestuia. In plus, va fi oferitd o analizi a mecanismelor de aplicare
st de conformitate, alaturi de o privire comparativa asupra modului in care sunt tratate
contracte similare in alte jurisdictii.

Examinand implicatiile practice prin studii de caz, aceasta lucrare ofera o Intelegere
cuprinzdtoare a contractul de intretinere, inclusiv asupra clauzei contractuale viagere si
impactul sau asupra vietii celor pe care 1i influenteaza. Prin aceastd explorare, ne propunem
sa ilumindm complexitatea si consideratiile care insotesc aceste acorduri de intretinere pe
tot parcursul vietii, ceea ce face din aceasta lucrare o resursd nepretuitd pentru practicienii
din domeniul juridic, factorii de decizie politicd si publicul larg deopotriva. Prin efectuarea
analizei detaliate a cadrului juridic si a implicatiilor practice ale acestuia, obtinem o
intelegere cuprinzatoare a institutiei Instrdinarii bunurilor cu conditia mentinerii pe viatd in
Republica Moldova si identificdim domeniile in care ar putea fi perfectionate sau
imbunatatite. Prezenta cercetare se axeaza in primul rand pe aspectele juridice ale institutiei
instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd in Republica Moldova, fiind necesara
0 examinare si o analizd amanuntita a cadrului juridic existent. Cadrul juridic cu care se
inconjoard contractul de iInstrdinare a bunurilor conditionat de intretinere pe viatd in
Republica Moldova ilustreazd o interactiune complexa intre practicile juridice istorice si
necesitatile juridice contemporane. Evolutia acestui tip de contract, de la reglementarea sa
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initiald 1n vechiul Cod civil pana la dispozitiile actuale din noul Cod civil, demonstreaza
adaptabilitatea sistemului juridic din Rep. Moldova la circumstantele sociale si economice
n schimbare®®, Ca atare, intelegerea contextului istoric si a cadrului juridic actual al acestor
contracte este cruciala pentru legiuitor, practicieni, factorii de decizie politica si publicul
larg pentru a naviga prin complexitatea contractelor de instrainare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata in Rep. Moldova.

Este esential sd evaluam eficienta acestor reglementari in protejarea drepturilor de
proprietate si asigurarea unei guvernante funciare adecvate. In plus, este esential si se
evalueze impactul acestor reglementari asupra pietelor funciare si asupra sectorului agricol
in ansamblu. Analiza va aprofunda interpretarea si aplicarea efectelor contractuale in
scenarii din lumea reald, cu scopul de a identifica orice potentiale ambiguitati sau lacune
care pot avea un impact asupra punerii in aplicare eficiente a institutiei instraindrii cu
conditia de intretinere pe viata®®.

Mai mult, studiile comparative cu dispozitiile relevante din alte sisteme juridice pot
oferi informatii valoroase cu privire la cele mai bune practici si domeniile potentiale de
aliniere sau imbunatatire in cadrul juridic moldovenesc. Aceasta analizd comparativa va
contribui la o intelegere cuprinzitoare a cadrului juridic si a implicatiilor sale practice,
sporirii eficacitatii dispozitiilor juridice actuale, respectiv propuneri de lege ferenda.
Totodata, analizd va contribui la o intelegere cuprinzatoare a doctrinei de specialdtate
relevante si a implicatiilor sale practice, servind drept o componenta esentiald in evaluarea
eficientei cadrului juridic actual si identificarea domeniilor potentiale de imbunititire. In
explorarea institutiei contractului de instrdinare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viata,
s-a observat ca atat lucrarile academice locale, cat si cele europene nu au analizat Tn detaliu
acest subiect. Aceastd lacund in literatura de specialitate si in legislatie evidentiaza
necesitatea unei cercetari aprofundate care sa abordeze mai multe aspecte-cheie: definirea
rolului institutiei in cadrul dreptului civil, demonstrarea semnificatiei sale atat teoretic, cat
si practic, identificarea incertitudinilor doctrinare si juridice din cadrul legilor nationale care
reglementeaza aceastd institutie, sugerarea unor modalititi de a acoperi aceste goluri

doctrinare prin discutii si solutii analitice si sustinerea unor reforme juridice pentru a repara

88 A se vedea, Draghici P., Dogaru I. -Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, Editura C.H.Beck, Bucuresti, 2019,
(ISBN: 9786061808328), pag 34
% Dinca., R., Varietati de vanzare,Ed. Univer Juridic,Bucuresti,2016, ISBN UJU978-606-673-839-2, pag 78
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neconcordantele juridice identificate’®. Acest studiu se aventureazi pe un teritoriu inedit
prin examinarea atat a cadrului teoretic, cat si a implicatiilor practice ale acordurilor de
transfer de proprietate conditionate de sustinerea pe viatd, domenii care nu au fost pana
acum acoperite Tn mod adecvat in discutiile academice. Metodologia noastrd urmareste sa
facd lumina in acest domeniu ignorat in cadrul studiilor locale, urmarind sa propuna
imbunatatiri atat teoretice, cat si practice, care ar aduce beneficii discursului stiintific
national si ar perfectiona legile existente. Obiectivul nostru de a articula o definitie clara a
institutiei vizate de transferul de proprietate In conditii de intretinere pe viatd, este realizat
cu success, descoperind astfel provocarile practice si formuland strategii preventive
impotriva potentialelor complicatii juridice care ar putea submina integritatea unor astfel de
transferuri de proprietate sau limita drepturile partilor contractuale. Pentru a realiza
obiectivul principal, studiul isi stabileste obiective specifice:

1. Explorarea contextului istoric. Aceasta implicd o explorare exhaustiva a evolutiei
institutiei prin diverse scenarii periodice, distingdnd caracteristicile sale unice.

2. Definirea institutiei juridice si analiza legislativ, ce consta in examinarea legislatiei
incidente aplicabile acestei institutii pentru a discerne ramificatiile juridice care decurg din
transferurile de proprietate in conditiile unui sprijin pe viata, evidentiind elementele critice
de definire.

3.Investigarea particularitatilor contractuale: Asigurarea aplicdrii adecvate a
normelor juridice de drept substantial la formarea si continutul contractelor printr-un studiu
comparativ intre diferite jurisdictii.

4. Examinarea modului in care dispozitiile juridice din fostele state sovietice si din
tarile europene evalueaza eficacitatea cadrului juridic.

5. Identificarea si remedierea deficientelor juridice prin propunerea de imbunatatiri
doctrinare si juridice pentru a aborda lacunele si deficientele detectate in cadrul juridic al
acestel institutii.

Acestd cercetare nu urmareste doar sa delimiteze obiectivele contractuale si sa
exploreze amploarea exercitarii drepturilor de proprietate, ci si sd examineze provocarile
practice datorate deficientelor de reglementare. Acesta evalueaza repercusiunile trecerii cu
vederea a stipulatiilor contractuale si a neajunsurilor legislative care impiedica executarea

corespunzatoare a contractelor. Semnificatia practici a acestui studiu se extinde la

0 A se vedea, Draghici P., Dogaru I. -Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, Editura C.H.Beck, Bucuresti, 2019,
(ISBN: 9786061808328), pag 34
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echilibrarea perspectivelor analitice cu normele juridice pentru a facilita aplicarea lor in
practicile notariale si judiciare, dar si de adaptare a legislatiei moldovenesti la legislatia
Uniunii Europene. In ciuda naturii teoretice a subiectului, este evidentiati relevanta sa
practicd pentru jurisprudenta nationald, in special in ceea ce priveste identificarea
ambiguititilor juridice si a limitelor de acoperire’. Absenta unei cercetiri cuprinzitoare
privind analiza comparativa cu alte jurisdictii, precum si eforturile exploratorii sustinute de
opiniile doctrinare romanesti si franceze, subliniazd necesitatea acestui studiu. Cercetarea
abordeaza aspectele ignorate in doctrina basarabeand, evidente 1n practicile notariale si n
jurisprudenta, ceea ce duce uneori la anularea abuziva a contractelor fara justificare legala.
Aceasta investigatie se straduieste sa acopere aceste lacune academice, oferind o explorare
teoretico-practica detaliata care ar putea ghida cercetari ulterioare privind diverse
dimensiuni ale institutiei transferului de proprietate in conditiile sprijinului pe viata. Aceasta
ia In considerare influenta cadrului societal asupra constructiilor juridice, formuland
probleme, scopuri si obiective de cercetare pe baza unor situatii din lumea reald, a unor
analize de reglementare si a unei revizuiri a literaturii de specialitate, strdduindu-se sa ofere
0 perspectiva asupra naturii institutiei, a caracteristicilor si a provocarilor legate de aplicarea
practicd a contractelor, cu scopul de a consolida pozitia sa ca institutie de drept civil si de a

pleda pentru inovatiile legislative necesare.
1.5. Concluzii la Capitolul |

Dupa o cercetare minutioasd, am analizat importanta studierii dreptului de
proprietate si diferitele provocdri care apar din cauza deficientelor de reglementare. Punem
un mare accent pe relevanta practica a cercetdrii in modelarea jurisprudentei nationale si pe
necesitatea imperativa de a alinia legislatia moldoveneasca la legislatia Uniunii Europene.
Cercetarea isi propune sa acopere lacunele care existd in cadrul doctrinei actuale si sa
abordeze problemele predominante in practicile notariale si in jurisprudenta. In acest sens,
in primul capitol am aprofundat evolutia istorica a contractului de Instrdinare a unui bun cu
conditia intretinerii pe viatd, precum si aspectele teoretice, cat si pe cele practice ale
institutiei intretinerii, tindnd cont de contextul social pentru a formula obiective de cercetare

cuprinzitoare’2. Prin explorarea fundamentelor teoretice ale contractului, am urmdrit si

I Dinca., R., Varietati de vanzare, Ed. Univer Juridic, Bucuresti ,2016, ISBN UJU978-606-673-839-2, pag 76
72 Draghici P., Dogaru |. -Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, Editura C.H.Beck, Bucuresti, 2019, (ISBN:
9786061808328), pag 65
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consolidam pozitia acestuia ca institutie fundamentala a dreptului civil. Recunoastem
importanta de a pleda pentru inovatiile legislative necesare care pot spori eficienta si
eficacitatea proceselor de transfer de proprietate. Aceasta cercetare serveste drept catalizator
al schimbadrii, urmarind sd abordeze deficientele si lacunele existente in legislatia
moldoveneasca. Consideram ca dreptul de proprietate este o piatra de temelie a oricarui
sistem juridic, oferind indivizilor securitatea si stabilitatea necesare pentru cresterea si
dezvoltarea economica. Cu toate acestea, de asemenea, consideram ca aceste drepturi pot fi
subminate de deficiente de reglementare, care pot duce la dispute juridice si pot Impiedica
progresul economic. Am adoptat o abordare multidisciplinara, bazandu-ne pe diverse
domenii, cum ar fi dreptul, economia si sociologia. In acest fel, se asigurid o analizi
cuprinzatoare a transferului de proprietate si sarcinii de Intretinere, luand n considerare nu
numai aspectele juridice, ci si implicatiile economice si sociale. Aceastd abordare holistica
permite o intelegere mai profunda a complexitatii legate de drepturile de proprietate si a
provocarilor reprezentate de deficientele de reglementare. Cadrele legislative din Republica
Moldova si Romaénia oferd o bazd pentru reglementarea contractelor, inclusiv a celor cu
clauza de intretinere pe viatd. Aceste cadre au evoluat de-a lungul timpului, reflectand
schimbarile in ceea ce priveste nevoile societatii si standardele internationale. Politica
europeand de vecindtate (PEV) are ca obiectiv promovarea democratiei, a statului de drept
si a drepturilor omului, si cooperarea culturala intre statele membre si tarile vecine, ceea ce
influenteaza indirect abordarile legislative din Republica Moldova si Romania’. Ambele
tari au cunoscut reforme juridice semnificative care vizeaza imbunatatirea mediului de
afaceri, a relatiilor de munca si a protectiei populatiilor vulnerabile, cu asistenta si influenta
din partea organizatiilor internationale parteneriate si programe internationale’®.

Subliniem importanta alinierii legislatiei moldovenesti la legislatia UE. Aceastd
aliniere este cruciala nu doar pentru armonizarea cadrelor juridice, ci si pentru facilitarea
comertului si a investitiilor intre Rep. Moldova si statele membre ale UE. Prin alinierea
legislatiei sale la standardele UE, Moldova poate atrage investitii strdine, i1 poate spori
competitivitatea economica si 11 poate consolida integrarea pe piata europeana. Evidentiem
totodatd si importanta sensibilizarii si a educatiei publicului cu privire la drepturile de
proprietate. Este posibil ca multe persoane din Moldova sa nu inteleagd pe deplin drepturile

lor sau procesele juridice implicate in transferul de proprietate. Prin implementarea

3 Baies S., si al. Drept civil. Drepturile reale. Teoria generald a obligatiilor, ed. a II, vol. I. Chisindu: Cartier, 2005,
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campaniilor si atelierelor de lucru educationale, guvernul isi poate dezvolta cetitenii cu
cunostinte si 11 poate echipa pentru a naviga prin complexitatea tranzactiilor imobiliare.
Acest lucru ar contribui la o piata imobiliara mai transparenta si mai echitabila, favorizand
cresterea si dezvoltarea economicd . Propunem infiintarea unui sistem centralizat de
inregistrare a proprietitii. In prezent, registrele de proprietate din Rep. Moldova sunt
fragmentate si descentralizate, ceea ce face dificila verificarea proprietatii si solutionarea
litigiilor. Prin crearea unui registru unificat si accesibil, guvernul poate simplifica procesul
de transfer de proprietate, reduce sarcinile administrative si asigura acuratetea si fiabilitatea
informatiilor privind proprietatea, aspecte care asigura siguranta bunurilor in circuitul civil.
Acest lucru nu numai ca ar spori eficienta tranzactiilor de proprietate, dar ar oferi, de
asemenea, o baza solida pentru protectia drepturilor de proprietate in Rep. Moldova.
Abordand lacunele din doctrina existenta si propunand inovatiile legislative necesare, am
urmarit sa consolidam pozitia contractului de intrdinare a unui bun cu conditia intretinerii
pe viata ca institutie de drept civil. Prin analiza cuprinzatoare si abordarea multidisciplinara,
am urmarit sa oferim perspective si recomandari valoroase care pot contribui la consolidarea

drepturilor de proprietate si a cadrului juridic general din Moldova.

75 Chelaru R. si altii. Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Bucuresti: C.H. Beck, 2012, ISBN 978-606-18-1059-
8, pag 49
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2. REGIMUL JURIDIC AL CONTRACTULUI DE INSTRAINARE A UNUI BUN
CU CONDITIA INTRETINERII PE VIATA

Aprofundam specificul contractului de Intrdinare a unui bun in schimbul intretinerii
pe viatd in Moldova si Romania, explorand caracteristicile acestuia, cadrul juridic si
nuantele care 7l definesc. Tn continuare, accentul va fi pus pe natura contractului de
intretinere, examinind rolurile si responsabilititile partilor implicate, continutul care
dicteaza termenii acordului, precum si atributele juridice care clasifica aceste contracte n
cadrul spectrului mai larg al dreptului civil, iar nu 1n ultimul rand pe stransa legatura a
acestui raport juridic civil cu registrele de publicitate.

In plus, vom compara legislatia care reglementeaza aceste contracte in Republica
Moldova si Romania, urmarind sa evidentiem diferentele si sd sugeram posibile
imbunatatiri. Prin oferirea unei imagini de ansamblu cuprinzatoare a acestor contracte, a
fundamentelor juridice ale acestora si aplicand o lentild comparativa, scopul nostru este de
a contribui la o mai buna intelegere si apreciere a mecanismelor complexe care asigura
bundstarea indivizilor prin intermediul contractului de Intretinere dar si o perspectivd mai
largd asupra rolului publicitatii acestui drept in registrele nationale de publicitate mobiliara

si imobiliara, asigurandu-se siguranta circuitului civil si totodata o stabilitate economica.

2.1. Notiunea contractului de instriainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata

Cadrul legislativ care reglementeaza instrdinarea bunurilor cu conditia de intretinere
pe viati in Republica Moldova este previzuti in articolele 1213-1221 din C. civ’®. Pentru a
proteja interesele patrimoniale ale beneficiarului, articolul 1217 specificd doua garantii
esentiale: ,.in primul rand, interdictia de a instraina bunul cu conditia intretinerii beneficiar
in timpul vietii sale §i, in al doilea rand, interdictia de a constitui orice sarcini, gajuri sau
sarcini asupra bunurilor fara consimtamantul beneficiarului intretinerii beneficiarului
intretinerii "',
Caracteristicile juridice ale acestor contracte sunt similare cu cele din legislatia

romaneascd, fiind consensuale, implicand transferul de proprietate. Ele sunt contracte cu

titlu oneros si sunt aleatorii din punct de vedere al duratei. In plus, contractul de instriinare

6 A se vedea, Cebotari V., Dreptul Familiei. Ed. a Ill-a. Revizuti si completati. USM, 2014, pag 16 2013 , pag
18Chisinau: Reclama, 2014, pag 16

7 Chelaru R. si altii. Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Bucuresti: C.H. Beck, 2012, ISBN 978-606-18-1059-
8, pag 49
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cu clauza de intretinere pe viata este considerat un contract intuitu personae, subliniind ca
obligatiile sunt personale si netransferabile S,

Actualizari semnificative ale acestei legislatii au fost facute odata cu promulgarea
Legii 133 din 15.11.2018, privind modernizarea Codului civil si modificarea unor acte
legislative”, in continuare Lege. Aceastd Lege a vizat si actualizeze dreptul privat al
Republicii Moldova in conformitate cu evolutiile legislatiei internationale. In special, Legea
a introdus o noud prevedere care defineste notiunea de obligatii corelative, ca urmare a
abrogarii Capitolului III ,,Contractul sinalagmatic” (Titlul II). O alta modificare, art. 785
din C. civ, abordeaza aspecte practice, stabilind ca: ” Daca unul dintre creditorii indivizibili
refuza sa accepte sau nu poate accepta executarea prestatiei, debitorul se poate elibera de
obligatie prin consemnare”.

Aceste masuri legislative asigura faptul respectarea standardelor juridice actuale, dar
oferd, de asemenea, un cadru solid pentru a proteja drepturile si obligatiile partilor implicate
in contractele de Intretinere.

In Romania, contractul de intretinere ocupd o pozitie semnificativa in cadrul
dreptului civil, menit sa protejeze anumite categorii de persoane prin intermediul unor relatii
stabilite prin lege sau acorduri contractuale 8. NCC, intrat recent n vigoare, a reformat
reglementdrile privind obligatiile de intretinere, indiferent de originea acestora, fie ea legala
sau contractuald. Aceastd reformd urmareste sa pastreze, s imbunatateasca si sd inoveze
cadrul juridic in legitura cu aceste obligatii 8.

Codul civil abordeazd in mod explicit obligatia de intretinere la articolul 519,
detaliind ordinea de responsabilitate Intre membrii familiei. De exemplu, sotii au obligatia
principala de a asigura intretinerea, urmatd de descendenti si ascendenti in functie de
proximitate, iar fratii sunt obligati inaintea bunicilor®. Aceasti structurd juridici pune
accentul pe rolul statului in sustinerea si consolidarea structurilor familiale, asa cum se
subliniaza in articolul 258 din Codul civil, care afirma dreptul familiei la protectie din partea
societitii si a statului 8.

Din punct de vedere istoric, contractul de intretinere nu era reglementat in mod

specific in Vechiul Cod Civil si era considerat un contract nenumit, lasat la discretia partilor

" Dogaru I. Drighici P., . Teoria generald a obligatiilor. ed-a a -2, Bucuresti: C. H. Beck, 2014, pag 43
Monitorul Oficial al Republicii Moldova nr. 467-479 din 14.12.2018

8 Deak Fr., Tratat de drept succesoral, Editura Universul Juridic, Bucuresti, 2014, pag 256

8 Dinca., R., Varietati de vanzare,Ed. Univer Juridic,Bucuresti,2016, ISBN UJU978-606-673-839-2, pag 76

8 Stanciulescu L., Nemes V., Dreptul contractelor civile si comerciale in reglementarea Noului Cod Civil,
Editura Hamangiu, Bucuresti, 2013, pag 99

8 Dictionar juridic Rubinian. www.rubinian.com
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implicate. Cu toate acestea, NCC, ca raspuns la nevoile sociale si la practicile juridice, a
inclus acum o reglementare detaliata a contractului de intretinere in zece articole (art. 2254
- 2263), oferind un cadru juridic clar si subliniind importanta acestuia in practica juridica
contemporana 84,

Aceasta evolutie juridica reflectd necesitatea unui sistem de norme uniforme pentru
contractele de intretinere, care erau anterior modelate de practica judiciara si interpretarile
doctrinare fara orientari legislative specifice. In prezent, aceste contracte sunt reglementate
in mod expres, marcand o evolutie semnificativa in dreptul civil menita sa raspunda nevoilor
concrete si actuale ale populatiei &°.

Privitor la conceptul de "intretinere”, intelegerea generala include asigurarea hranei,
ingrijirea personald, astfel incat persoana sustinutd sd trdiascd in conditii adecvate de
sanatate si bunastare.

Jurisprudenta descrie acordul de intretinere avand la baza consensul mutual, unde o
parte cedeaza un bun sau oferd o suma pecuniara, iar cealaltd se angajeaza sa furnizeze
suport continuu In forma de gazduire, alimentatie, imbracdminte, asistenta medicala si altele
asemenea, pentru durata vietii primei parti, incluzand serviciile post-mortem.

Sub auspiciile NCC, acest tip de acord a devenit un contract numit, bazandu-se pe
principiile schimbului de proprietdti cu promisiunea asigurdrii intretinerii pe parcursul vietii.
Adesea, acordul este intre indivizi si este recunoscut atat in literatura de specialitate cat si
in practica judiciara. Este o structura legald dezvoltata pentru a atinge obiective practice,
forma si aplicarea sa fiind conturate de normele legale si interpretarile specifice juridice.

Conform articolului 1213 din CCRM, un astfel de acord implica angajamentul
beneficiarului de a ceda proprietatea personald in schimbul angajamentului celeilalte parti
de a oferi iIntretinere comprehensiva pe durata vietii beneficiarului si aranjarea demna a
funeraliilor. In situatiile cu mai multe parti, responsabilitatea intretinerii este indivizibila,

nefiind transferabild sau susceptibila de urmarire din partea creditorilor.

8 Chiricd D., Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vinzarea si schimbul, editia a-2-a revizuitd, Ed.
Hamangiu, Bucuresti, 2017, pag 39

8 Chibac Gh. Contractul de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viati. Cartea III, art. 839-846. In:
Comentariul Codului civil al Republicii Moldova. vol. 11, editia II-a, Chisindu: ARC. 2006, pag 48
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2.1.1 Definitia contractului

Definitia legala este prevazuta laart. 1213 alin. 1 din C. civ. Potrivit acestei dispozitii
In baza contractului de instrdinare a bunului cu condifia intrefinerii pe viatd, o parte
(beneficiarul intretinerii) se obliga sa dea celeilalte parti (dobinditor) in proprietate un bun
imobil sau mobil, iar dobinditorul se obligd sa asigure beneficiarului intretinere in naturd
— locuinta, hrand, ingrijire §i ajutorul necesar pe timpul cit va trdai, precum §i
nmormintare”. O dispozitie similara intdlnim si in NCC. Astfel potrivit art. 2254, ”Prin
contractul de intrefinere o parte se obliga sa efectueze in folosul celeilalte parti sau al unui
aliniatului 2 al aceleiasi dispozitii: ” Daca prin contraCt nU S-a prevazut durata intrefinerii
Ori s-a prevazut numai caracterul viager al acesteia, atunci intrefinerea se datoreazd pentru
toata durata vietii creditorului intrefinerii.”

Doctrina juridica defineste contractul ca fiind un acord de vointe intre doua sau mai
multe parti, care naste, modifica sau stinge anumite drepturi subiective civile si obligatii
corelative®. Aceasti formi contractuali este o constructie juridicd functionald, formati si
perfectionatd prin intermediul jurisprudentei si a literaturii de specialitate Tn domeniul
dreptului.

Contractul actioneaza ca un mecanism care sustine concurenta loiald si stimulezeaza
initiativa individuala, fiind o entitate juridicd ce structureaza interactiunile economice.
Elementul central al oricdrui contract este consensul partilor — dorintele lor legale. Desi
partile sunt libere sa incheie un contract, aceasta libertate este influentatd de contextul social
st de reglementdrile juridice existente.

Conceptul legal descris anterior detaliazd elementele cheie si obiectivele unui
contract care transferd bunuri in schimbul sustinerii pe termenul vietii unei persoane. In
doctrina juridicd, un contract reprezintd o intelegere intre doua sau mai multe entitati care
creeaza, schimba sau dizolvd anumite drepturi si obligatii, cu un scop comun de a obtine
dreptul de proprietate asupra unui bun contra sustinerii pe viata. Acest tip de contract este
deosebit de relevant pentru seniori sau persoane cu dizabilitati, al caror venit nu acopera
necesitatile esentiale de zi cu zi, oferindu-le sustinere si conditii decente de viata pana la

deces.

8 Cebotari V. Prevederi legale privind obligatia de intretinere. In: Revista nationala de drept, nr. 2, 2012,

pag 19
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Diferite definitii si perspective asupra contractului de transfer de bunuri in schimbul
sustinerii pe viatd au fost dezvoltate 1n lucrarile de specialitate, care puncteaza
particularitatile semnificative ale acestui aranjament. Astfel de contract implica transferul
unui bun sau o suma de bani de la o parte, in timp ce cealalta parte asuma responsabilitatea
de a furniza sprijinul necesar pe durata intregii vieti a partenerului, inclusiv gestionarea
aspectelor funerare.

Teoriile juridice actuale din diverse jurisdictii formuleaza definitii similar cu
definitiile legate de acordul de intretinere pe durata vietii. In cadrul literaturii juridice din
Romania, Tnaintea aparitiei NCC, notiunea era expusa ca o intelegere in care una dintre parti
(beneficiarul) se obliga sa transfere un bun sau sa plateasca o suma de bani, in timp ce partea
opusa (furnizorul intretinerii) isi asuma sarcina de a furniza servicii de intretinere pe toata
durata vietii, precum si de a aranja ceremonia funerara. Conform doctrinarilor, un acord de
intretinere implicd un act de transfer de bunuri sau de platd monetard de cétre o parte, in
vreme ce cealaltd parte promite sa asigure servicii de intretinere si aranjamentul funeraliilor
post-deces.

In doctrina franceza, un contract este privit ca un angajament generand drepturi si
obligatii reciproc beneficiare, considerat o formd particulara de intelegere care creeaza o
relatie bilaterala intre termenii contractuali si obligatii®’.

Tn contrast cu C. civ., din 1964, care restrictiona transferul doar la locuinte in
cedat de beneficiar sa fie un bun mobil sau imobil. In practica comuni, aceasta poate implica
o gama variatd de proprietdti, cum ar fi case, apartamente, spatii de relaxare, terenuri,
autovehicule sau alte bunuri de valoare care pot sta la baza unui astfel de acord. Importanta
valorii bunului transmis este esentiald pentru partea care il primeste deoarece fara aceasta
valoare, nu ar exista interesul de a incheia acordul. Angajamentul partii care preia
intretinerea include un pachet larg de servicii aduse personal, care includ masuri precum
achizitionarea si prepararea alimentelor, procurarea de vestimentatie si incdltaminte,
asigurarea de lenjerie, furnizarea de medicamente si asistentd medicald, curatenia

domiciliului, efectuarea platilor pentru utilitati, si organizarea serviciilor funerare.

8 Huxugoposa E.U. JIoroBop NoskW3HEHHOTO coflepkanus ¢ mwkausenreM. B: Xunnninoe npaso, 2009, cp 41
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2.1.2. Caracterele juridice

Contractul de instrainare a bunului cu condifia Intrefinerii pe viatd este un tip de
contract special reglementat in legislatia civild, avand o importantd deosebita in contextul
asigurarii intretinerii persoaneclor varstnice sau vulnerabile. Acesta implica transferul
dreptului de proprietate asupra unui bun imobil sau mobil, in schimbul obligatiei
dobanditorului de a asigura intretinerea beneficiarului pe toatd durata vietii acestuia. Analiza
caracterelor juridice ale acestui contract evidentiaza multiple dimensiuni si nuante esentiale
pentru intelegerea sa completa.

a) Contract cu titlu oneros si aleatoriu

Caracterul oneros al contractului deriva din faptul cd fiecare parte urmareste
obtinerea unui avantaj patrimonial. Beneficiarul cedeaza un bun pentru a primi intretinere
pe durata vietii, iar dobanditorul se obliga sd presteze aceastd intretinere pentru a obtine
proprietatea bunului.

Onerositatea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata se
reflectd in schimbul reciproc al avantajelor patrimoniale intre parti. Fiecare parte implicata
urmareste obtinerea unui beneficiu clar si substantial:

- Beneficiarul: Principalul avantaj pentru beneficiar constd in asigurarea unei
intretineri continue si stabile pe toatd durata vietii sale. Aceasta intretinere poate include
furnizarea de hrana, imbracaminte, locuinta, asistentd medicala si alte necesitati esentiale,
precum si sprijin moral si psithologic. Beneficiarul primeste astfel o garantie de securitate
materiala si personald, adesea esentiala pentru persoanele varstnice sau vulnerabile.

- Dobanditorul: In schimb, dobanditorul primeste dreptul de proprietate asupra
bunului cedat de beneficiar. Acest bun poate fi un imobil (cum ar fi o casa sau un teren) sau
un mobil (cum ar fi o masind sau o colectie de artd). Avantajul patrimonial constda in
obtinerea unui bun de valoare In schimbul prestarii obligatiilor de intretinere, care pot varia
semnificativ in functie de durata vietii beneficiarului.

In cadrul acestui contract, ambele parti isi asuma obligatii corelative, ceea ce reflecti
echilibrul de prestatii specifice contractelor oneroase. Beneficiarul ofera un bun de valoare,
iar dobanditorul se angajeaza sa presteze un serviciu de intretinere pe termen lung.

Caracterul aleatoriu al contractului se datoreaza incertitudinii duratei vietii

beneficiarului, ceea ce introduce un element de risc si variabilitate in evaluarea prestatiilor

58



reciproce. Durata vietii beneficiarului influenteaza direct valoarea economica a obligatiei de
intretinere, ficand contractul sensibil la evenimente viitoare imprevizibile®,

Incertitudinea duratei vietii: Durata vietii beneficiarului este imprevizibila si, prin
urmare, costul total al obligatiei de intretinere pentru dobanditor nu poate fi determinat cu
precizie in momentul incheierii contractului. Daca beneficiarul traieste o perioada lunga de
timp, obligatia de intretinere poate deveni considerabild si poate depdsi valoarea bunului
primit in schimb. Pe de altd parte, daca beneficiarul are o viatd scurtd dupa incheierea
contractului, dobanditorul poate obtine un avantaj economic semnificativ.

Caracterul aliatoriu introduce necesitatea unei evaluari atente a riscurilor si
beneficiilor posibile de catre ambele parti inainte de incheierea contractului. Partile trebuie
sd ia In considerare nu doar valoarea imediatd a bunului, ci si costurile pe termen lung
asociate intretinerii. Aceastd evaluare poate include estimari privind sandtatea si speranta de
viatd a beneficiarului, precum si capacitatea financiara si logisticd a dobanditorului de a
indeplini obligatiile asumate.

In practica, judecitorii si notarii pot juca un rol important in asigurarea echitatii
contractului. In cazurile de dispute, instantele de judecatid pot examina daci prestatiile
asumate de parti sunt echitabile in raport cu durata reala a vietii beneficiarului si pot ajusta
obligatiile pentru a reflecta un echilibru just al prestatiilor.

Combinatia dintre onerositate si aleatorie confera acestui contract un caracter dual
care necesita o atentie deosebita la momentul redactarii si executarii:

Partile trebuie sa negocieze cu grija termenii contractului pentru a asigura un
echilibru just al prestatiilor. Acest echilibru nu este fix si poate varia in functie de
circumstantele fiecarui caz in parte, fiind influentat de factori precum starea de sanatate a
beneficiarului, valoarea bunului cedat si capacitatea financiard a dobanditorului.

Datorita caracterului aliatoriu, exista riscul ca una dintre parti sa fie dezavantajata in
mod disproportionat. In special, beneficiarii varstnici sau vulnerabili pot fi expusi riscului
de abuz. Prin urmare, este esential ca, contractul sa fie redactat in termeni clari si echitabili,
iar autoritatile de tutela sau reprezentantii legali sd fie implicati in cazurile in care
beneficiarul nu este pe deplin capabil sa 1si apere interesele.

Legislatia civila trebuie sa ofere un cadru adecvat pentru a proteja interesele ambelor

parti si a asigura echitatea contractului. Acest cadru poate include prevederi privind

8 Bo6posckas O.H. OcobeHHOCTH WKIMBEHYECKOTO )KU3HEOOECTIEUEHHS B AKTaX IIPABOIPUMEHUTENBHOMN TPAKTUKH.
B c6opuuke: Poccuiickas rocturms, 2012, ctp. 43
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obligatiile minime de intretinere, procedurile de contestare a neindeplinirii obligatiilor si
mecanismele de ajustare a contractului in functie de circumstantele schimbatoare.

Astfel, caracterul oneros si aleatoriu al contractului de instrdinare a bunului cu
conditia intretinerii pe viatd necesitd o abordare atentd si echilibratd, atat din partea
legiuitorului, cat si a partilor contractante. Acest tip de contract poate oferi solutii viabile
pentru asigurarea intretinerii pe viatd, dar succesul sau depinde de capacitatea partilor de a
negocia in mod echitabil si de a respect ta obligatiile asumate pe termen lung.

b) Contract sinalagmatic si consensual

Contractul este sinalagmatic deoarece obligatiile partilor sunt interdependente si
reciproce. Obligatia dobanditorului de a asigura intretinerea este conditionata de transferul
proprietatii bunului de catre beneficiar si viceversa.

Aceasta inseamna cd exista o interdependenta si reciprocitate a obligatiilor partilor
contractante, astfel ca obligatia uneia dintre parti este conditionatd de executarea obligatiei
de catre cealalta parte. Caracterul sinalagmatic al contractului se manifesta prin urmatoarele
aspecte:

1. Obligatii reciproce: In cadrul acestui contract, fiecare parte isi asuma o obligatie
fata de cealalta:

- Beneficiarul: Obligatia principala a beneficiarului este de a transfera dreptul de
proprietate asupra bunului catre dobanditor.

- Dobanditorul: Dobanditorul, la rdndul sdu, se angajeaza sd ofere intretinere pe
viata beneficiarului. Aceastd intretinere poate include nevoi materiale si servicii personale,
precum hrand, imbracdminte, locuinta si asistentd medicala.

2. Conditionare reciproca: Executarea obligatiilor este conditionata reciproc.
Beneficiarul va transfera bunul numai dacd dobanditorul isi respectd obligatiile de
intretinere, iar dobanditorul va furniza intretinerea pe viata numai daca beneficiarul cedeaza
bunul Tn proprietatea sa. Nerespectarea obligatiilor de catre una dintre parti poate duce la
rezilierea contractului si la restituirea prestatiilor.
3. Echilibrul prestatiilor: Caracterul sinalagmatic presupune un echilibru al
prestatiilor asumate de parti. Valoarea bunului cedat de beneficiar trebuie sa fie echivalenta,
intr-o masura rezonabild, cu valoarea obligatiilor de intretinere asumate de dobanditor. In
practica, acest echilibru poate fi dificil de evaluat din cauza naturii aleatorii a contractului,
dar principiul de baza ramane unul de echitate intre parti.

Caracterul sinalagmatic implica obligatia reciproca a partilor de a-si respecta
angajamentele. In caz de neindeplinire a obligatiilor de citre una dintre parti, cealalti parte
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are dreptul de a solicita rezilierea contractului si restituirea prestatiilor. Astfel, acest tip de
contract necesitad un mecanism eficient de monitorizare si aplicare a obligatiilor asumate.

Contractul de Instrdinare a bunului cu conditia Intretinerii pe viata este, de asemenea,
un contract consensual, ceea ce Tnseamna cd el se formeaza prin simplul acord de vointa al
partilor, fara a fi necesara indeplinirea unor formalitati suplimentare pentru validitatea sa,
in afara celor prevazute de lege. Totusi, pentru a asigura claritatea si probitatea acordului,
in practici se preferd redactarea unui act scris, autentificat de un notar public®.

Consesnsualitatea contractului de instrainare implica urmatoarele aspecte:

1. Acordul de vointa: Contractul se incheie prin consimtdmantul liber si
informat al ambelor parti. Este esential ca fiecare parte sa inteleagd pe deplin termenii si
obligatiile asumate. Procesul de negociere si clarificare a termenilor contractului joaca un
rol crucial in asigurarea unui acord echitabil si sustenabil.

2. Formarea contractului: Contractul se formeaza in momentul in care partile
ajung la un acord asupra elementelor esentiale: identificarea bunului ce urmeaza a fi cedat,
natura si amploarea obligatiilor de intretinere, si durata acestora. Desi acordul verbal
estesuficient pentru formarea contractului, in practica, contractele de acest tip sunt frecvent
redactate in forma scrisa pentru a asigura claritatea si probarea acordului partilor.

3. Formalitdti suplimentare: Desi contractul este consensual, anumite
formalitati sunt recomandate sau chiar necesare pentru a asigura validitatea si executarea
corespunzitoare a acestuia. In cazul transferului de proprietate asupra unui imobil, de
exemplu, inscrierea transferului in registrul de publicitate imobiliard este necesara pentru
opozabilitatea fatd de terti, iar in Rep. Moldova un astfel de contract trebuie sa fie
autentificat notarial.

Caracterul consensual necesita ca partile sa fie pe deplin informate si constiente de
implicatiile contractului. Este esential ca ambele parti sa beneficieze de consiliere juridica
adecvata inainte de incheierea contractului pentru a evita eventualele litigii si pentru a
asigura protectia drepturilor lor®.

c¢) Caracterul translativ de proprietate

Contractul are caracter translativ de proprietate, ceea ce inseamna ca un astfel de
contract, prin incheierea lui duce la transferarea dreptului de proprietate din patrimoniul

intretinitorului in patrimoniul dobanditorului. Transferul efectiv al proprietdtii pentru

8 Huxugoposa E.U. JIoroBop Nosku3HEHHOTO cojlepkanus ¢ mwkausenreM. B: Xunuminoe npaso, 2009, cp 41
% |bidem, ctp 45
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bunurile imobile necesita inscrierea in registrul de publicitate imobiliard, pentru a asigura
opozabilitatea fatd de terti. Acest aspect subliniazd importanta procedurilor formale in
asigurarea securitatii juridice a tranzactiei.

Contractul de instrdinare a bunului cu conditia Intretinerii pe viatd este definit prin
caracterul sau translativ de proprietate, adica prin faptul ca implica transferul dreptului de
proprietate asupra unui bun de la o persoanad la alta. Acest aspect are implicatii juridice
semnificative si contribuie la Intelegerea aprofundata a acestui tip de contract. Se impune
analiza Tn detaliu a naturii acestui caracter translativ de proprietate.

Prin incheierea contractului, beneficiarul transfera dreptul de proprietate asupra unui
bun (de obicei imobil) catre dobanditor, in schimbul obligatiei acestuia din urma de a asigura
intretinerea pe viata a beneficiarului. Acest transfer de proprietate este elementul central al
contractului, deoarece conferda dobanditorului toate drepturile si responsabilitétile aferente
proprietatii.

In general, in legislatia romineascd, transferul proprietitii are loc in momentul
incheierii contractului, insa exista situatii n care partile pot stipula un termen sau o conditie
suspensiva care sa amane efectul translativ. De exemplu, contractul poate prevedea ca
transferul de proprietate se va produce numai dupa indeplinirea unor conditii specifice (de
exemplu, plata unor sume de bani sau realizarea unor formalitati).

Pentru a asigura opozabilitatea fata de terti si pentru a conferi securitate juridica,
transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile trebuie Tnscris in registrele de
publicitate imobiliard (cartea funciard). Aceastd Inscriere este esentiald pentru a proteja
dobanditorul de eventualele pretentii ale tertilor si pentru a clarifica situatia juridica a
bunului.

Incheierea unui contract de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viati, in
special cand implica bunuri imobile, necesitd respectarea anumitor formalitati legale.
Acestea includ, de obicei, forma autentica a contractului, care trebuie Incheiat in fata unui
notar public. Aceasta formalitate asigura ca partile sunt pe deplin constiente de obligatiile
lor si cd acordul de vointi este expres si liber consimtit®L,

Beneficiarul are obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra bunului, liber
de orice sarcini (cum ar fi ipoteci sau servituti), cu exceptia celor acceptate explicit de

dobéanditor.

%1 Huxugoposa E.U. JIoroBop NoskU3HEHHOTO coflepXkanus ¢ mwkausenreM. B: Xunmmnoe npaso, 2009, cp 42
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Beneficiarul pastreaza un drept de folosinta asupra bunului pana la sfarsitul vietii

sale, desi acest aspect trebuie stipulat clar in contract.

Dobanditorul devine proprietarul bunului, dar este obligat sa furnizeze intretinerea
convenita. In dreptul romanesc dobanditorul are dreptul de a dispune de bun, insi acest drept
poate fi limitat de obligatia de intretinere si de eventuale clauze contractuale care prevad
restituirea bunului In caz de nerespectare a obligatiilor, pe cand in dreptul moldovenesc
dobanditorul nu poate dispune de bun pana la decesul beneficiarului, in baza unei clauze de
indisponibilizare legale — 1217, C. civ., mid.

Nerespectarea obligatiilor de Intretinere de catre dobanditor poate duce la rezilierea
contractului, subiect pe care 7l vom aprofunda ulterior, Tn cuprinsul capitolului 4. Tn acest
caz, beneficiarul poate solicita restituirea bunului transferat, iar dobanditorul va pierde
dreptul de proprietate. Acest mecanism juridic asigura protectia cedentului si garanteaza ca
dreptul de proprietate nu este transferat definitiv fira respectarea obligatiilor asumate®?,

Prin transferul dreptului de proprietate, dobanditorul obtine o securitate juridica in
privinta posesiei si folosintei bunului. Aceasta este esentiald pentru a permite dobanditorului
sa is1 planifice pe termen lung utilizarea bunului, fie cd este vorba de locuinta, investitie sau
alte scopuri.

Transferul de proprietate poate avea implicatii fiscale pentru ambele parti. De
exemplu, dobanditorul poate fi supus unor taxe pe transferul proprietatii sau alte impozite
legate de dobandirea bunului. In acelasi timp, cedentul poate beneficia de exonerari fiscale
specifice in functie de legislatia locala privind intretinerea pe viata.

Caracterul translativ de proprietate al contractului de instrdinare a bunului cu
conditia Intretinerii pe viatd adauga o dimensiune complexa si esentiala acestui tip de
contract. Acesta implicd nu doar un transfer de drepturi reale asupra unui bun, ci si o serie
de obligatii si responsabilitati reciproce care trebuie indeplinite pentru a asigura validitatea
si echitatea contractului. Prin respectarea riguroasa a cerintelor legale si prin claritatea
stipuldrilor contractuale, partile pot beneficia de un mecanism eficient de asigurare a
intretinerii si de transfer al proprietatii care raspunde nevoilor lor sociale si economice.

d) Contract intuitu personae

Un alt aspect esential este caracterul intuitu personae al contractului, adica el se

incheie 1n considerarea persoanei beneficiarului si dobanditorului. Obligativitatea personala

92 Bo6posckas O.H. OcobeHHOCTH WKIMBEHYECKOTO )KU3HEOOECTIEUEHHS B AKTaX IIPABOIPUMEHUTENBHOMN TPAKTUKH.
B c6opnuke: Poccuiickas rocturus, 2012, ctp. 44
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a ntretinerii face ca acest contract sa fie netransmisibil. Tn cazul decesului dobanditorului,
obligatiile sale nu pot fi transferate automat mostenitorilor sdi, iar acestia pot fi doar obligati
la executarea in naturi a obligatiilor de intretinere dacid accepti succesiunea®.

Deci contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd este un
contract intuitu personae, ceea ce inseamna ca este incheiat in considerarea calitatilor
personale ale partilor implicate. Acest caracter personalizat are implicatii profunde asupra
naturii si functiondrii contractului, influentand atat formarea cat si executarea acestuia.

Intr-un contract intuitu personae, calititile personale, abilititile, integritatea si
increderea reciproca joaca un rol esential. Cedentul incheie acest tip de contract avand 1n
vedere caracteristicile personale ale dobanditorului, in special capacitatea acestuia de a
asigura Intretinerea necesard pe durata vietii sale.

Obligatiile din cadrul contractului de intretinere pe viata sunt intens personalizate.
Intretinerea poate include nu doar asigurarea unor nevoi materiale (hrand, locuinti,
imbracaminte), ci si nevoi emotionale si sociale (companie, sprijin moral), care nu pot fi
indeplinite de oricine, ci doar de persoana in care cedentul a avut incredere.

Datorita naturii sale personalizate, obligatiile dobanditorului nu pot fi delegate sau
cesionate citre o altd persoand fari acordul expres al cedentului. In cazul in care
dobanditorul doreste sd transfere obligatiile de intretinere catre o tertd persoana, acest lucru
poate duce la nulitatea contractului sau la rezilierea acestuia, daca cedentul nu este de acord
cu noul aranjament. Nerespectarea obligatiilor de catre dobanditor poate conduce la
rezilierea contractului. Beneficiarul poate invoca motive legate de incapacitatea
dob\nditorului de a asigura intretinerea necesara, iar aceasta reziliere este justificatd tocmai
datorita caracterului intuitu personae al contractului. De exemplu, in cazul in care
dobanditorul nu mai poate asigura Ingrijirea necesara din motive personale (de exemplu,
propria boald sau incapacitate), contractul poate fi reziliat.

Contractul trebuie sa includa clauze detaliate privind modalitatea in care intretinerea
va fi asiguratd. Aceste clauze reflecta asteptdrile cedentului in privinta calititilor personale
ale dobanditorului. De exemplu, contractul poate specifica frecventa si tipul vizitelor de
ingrijire, natura ajutorului medical sau social, etc.

Beneficiarul va selecta cu grija dobanditorul, adesea bazandu-se pe relatii de rudenie

sau prietenie apropiatd, tocmai pentru a asigura ca obligatiile de intretinere vor fi indeplinite
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cu empatie si responsabilitate. Aceasta selectie este esentiald pentru succesul si durabilitatea
contractului.

Indeplinirea obligatiilor de intretinere poate fi evaluati subiectiv, bazati pe
satisfactiei beneficiarului. Aceasta Tnseamna cd dobanditorul trebuie sd mentind o relatie
pozitivd si de incredere cu beneficiarul pentru a evita conflictele care ar putea duce la
rezilierea contractului.

Tn unele cazuri, contractul poate include clauze de riscumparare sau optiuni pentru
beneficiar de a reveni asupra deciziei instrainarii bunului, in situatia in care dobanditorul nu
mai poate asigura intretinerea adecvatd. Aceste clauze reflectd importanta caracterului
personal al contractului si oferd protectie suplimentari cedentului®.

Elementul de Tncredere este central in contractele intuitu personae. Benficiarul
trebuie sa aibd Incredere cd dobanditorul va actiona in interesul sau pe termen lung. Empatia
si capacitatea de a oferi suport emotional sunt esentiale, deoarece beneficiarul se bazeaza pe
dobanditor nu doar pentru intretinere materiald, ci si pentru sprijin psihologic.

In multe cazuri, aceste contracte sunt incheiate intre membri ai familiei, unde relatiile
de rudenie adauga o dimensiune suplimentard de complexitate. Aceste relatii pot influenta
atat negocierea initiald a contractului, cat si executia acestuia pe termen lung®. Conflictele
familiale pot complica indeplinirea obligatiilor, dar in acelasi timp, legaturile familiale pot
oferi un suport mai robust si o ingrijire mai atenta.

Caracterul intuitu personae al contractului de instrainare a bunului cu conditia
intretinerii pe viata subliniazd importanta calitatilor personale ale partilor implicate si
adaugd o dimensiune profund umand si personalizatd acestui tip de contract. Aceastd
caracteristicd impune o atentie sporitd in alegerea partenerului contractual si necesitd o
intelegere profunda si reciprocd a obligatiilor asumate. Datorita acestei naturi personale,
contractele intuitu personae ofera o forma de protectie sociala si emotionald unica, dar
solicita si o responsabilitate si un angajament deosebit din partea dob\nditorului. Astfel,
aceste contracte nu sunt doar tranzactii juridice, ci si acorduri bazate pe incredere si relatii
interumane solide®®.

e) Contract cu executare succesiva

% Bob6posckas O.H. OcoGeHHOCTH HKMBEHYECKOTO )KU3HEOOECTIEUEHHS B AKTaX IPAaBOIPUMEHUTENBHOM TPaKTHKH.
B c6opuuke: Poccuiickast roctunms, 2012, ctp. 43

% Tédbaras M. Contracte speciale. Bucuresti: C. H. Beck, 2013, ISBN 978-606-18.0272.2, pag 78

% Hukugoposa E.U. JIoroBop NosxkHU3HEHHOTo COEpkanus ¢ wiaueenreM. B: Kunumnoe npaso, 2009, ctp 50

65



Este important de precizat faptul ca durata contractului, sau altfel spus perioada de
timp ce vizeazad executarea succesiva a prestatiilor, este reglementata diferit in cele doua
legislatii. Pe de o parte, legislatia Rep. Moldova prevede obligatoriu ca durata contractului
si implicit executarea succesiva a acestuia se face pe Intreaga duratd de viata a beneficiarului
sarcinii de intretinere, iar la capatul opus, legislatia romaneasca oferd libertatea partilor
contractante de a alege singure durata executarii prestatiilor succesive, care poate fi viagera
sau pe o anumita perioada.

Contractul de Intretinere pe viata este caracterizat prin executare succesiva, deoarece
obligatia de intretinere trebuie prestatd continuu, pe intreaga duratd a vietii beneficiarului,
in principiu, sau pe o altd duratd de timp stabilitd de parti, in functie de legislatia la care ne
referim cum am aréatat in paragraful anterior. Aceasta implica furnizarea de bunuri si servicii
necesare traiului zilnic al beneficiarului, cum ar fi hrana, imbracaminte, locuinta si asistenta
medicald, aspecte care necesitd un angajament pe termen lung si o capacitate continua de
prestare din partea dobanditorului.

Contractul de Instrdinare a bunului cu conditia Intretinerii pe viata este, de asemenea,
caracterizat ca un contract cu executare succesiva. Aceasta inseamna ca obligatiile asumate
de parti sunt realizate in mod continuu sau periodic pe toatd durata de valabilitate a
contractului, si nu se epuizeazi intr-un singur act de executare®’.

Obligatiile de intretinere asumate de dobanditor implicd furnizarea constanta de
bunuri si servicii, cum ar fi hrand, locuinta, ingrijire medicald si alte nevoi esentiale, pe
intreaga duratd a vietii cedentului. Aceasta constituie o executare succesiva deoarece
dobanditorul trebuie sa indeplineasca in mod repetat aceste obligatii pe parcursul unei
perioade Indelungate.

Durata contractului este direct legata de viata beneficiarului. Aceasta inseamna ca
obligatiile dobanditorului vor continua pana la decesul beneficiarului, ceea ce poate insemna
o perioadd de timp incerta si variabila.

Intr-un contract cu executare succesivd, dobanditorul bunului trebuie si
indeplineasca in mod constant si repetat obligatiile sale pe parcursul duratei contractului.
Orice Intrerupere a executdrii poate constitui un motiv pentru rezilierea contractului de catre
beneficiar. De exemplu, daca dobanditorul nu asigura intretinerea adecvatd pentru o anumita

perioada, aceasta poate fi considerata o incélcare a contractului.
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Datorita naturii continue a obligatiilor, contractul trebuie sa includa mecanisme de
monitorizare si control pentru a asigura ca dobanditorul bunului isi indeplineste obligatiile.
Aceste mecanisme pot include rapoarte periodice, inspectii sau alte forme de verificare a
indeplinirii obligatiilor de Intretinere.

Pe parcursul duratei contractului, nevoile beneficiarului pot evolua, iar contractul
trebuie sa fie suficient de flexibil pentru a permite ajustarea obligatiilor de Intretinere. De
exemplu, in cazul in care starea de sanatate a beneficiarului se deterioreaza, dobanditorul
poate fi obligat sa asigure ingrijire medicald suplimentara sau alte forme de suport.

Dobanditorul bunului trebuie sa fie pregatit sa isi asume o responsabilitate pe termen
lung, care poate dura decenii. Aceasta necesita o planificare atenta si resurse adecvate pentru
a asigura ci obligatiile de intretinere pot fi indeplinite fara intrerupere®.

Obligatiile de intretinere implica costuri financiare continue. Dobanditorul trebuie
s dispuna de resurse financiare suficiente pentru a asigura intretinerea pe intreaga durata a
contractului.

Dobanditorul trebuie sa fie capabil sa se adapteze la schimbarile nevoilor beneficiarului.
Aceasta poate necesita ajustari periodice ale nivelului si tipului de intretinere furnizata, in
functie de evolutia conditiilor de sandtate si a altor factori relevanti.

Contractul de intretinere pe viatd creeaza o relatie continua si personalizata intre
partile sale contractante. Aceasta relatie trebuie s fie gestionata cu grija pentru a asigura ca
obligatiile sunt indeplinite si pentru a evita conflictele care ar putea duce la rezilierea
contractului.

Caracterul de executare succesiva al contractului de instrainare a bunului cu conditia
intretinerii pe viatd subliniazd natura continud si pe termen lung a obligatiilor asumate de
dobanditor. Aceasta necesita o planificare atenta, resurse adecvate si un angajament profund
din partea dobanditorului bunului pentru a asigura ca obligatiile de Intretinere sunt
indeplinite fard intrerupere. Pe de altd parte, beneficiarul trebuie sd aiba incredere ca
dobanditorul va putea sa asigure intretinerea necesara pe toatd durata vietii sale. Aceasta
relatie continud si personalizatd creeaza o dinamicd complexa de responsabilitate si
dependentd, care trebuie gestionatd cu grija pentru a asigura succesul si durabilitatea
contractului.

f) Caracterul liber
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Un aspect al contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata este
caracterul sau liber, ceea ce inseamna ca legislatia nu prevede detalii exhaustive si rigide
referitoare la acest tip de contract. In schimb, partile au o libertate considerabila de a stabili
termenii si conditiile contractului conform necesitatilor si dorintelor lor.

Caracterul liber al contractului indica faptul ca legislatia ofera doar un cadru general,
fara a impune norme detaliate si rigide. Aceasta permite partilor sd negocieze si sa
personalizeze termenii contractului in functie de circumstantele lor specifice.

Autonomia de vointa este un principiu fundamental al dreptului contractelor care permite
partilor s isi stabileasca liber obligatiile si drepturile. In cazul contractului de intretinere pe
viata, acest principiu este esential, permitand partilor sa ajusteze contractul pentru a reflecta
nevoile si preferintele lor specifice.

Datoritd caracterului sau liber, partile pot include clauze detaliate care sa reflecte
nevoile si dorintele individuale ale partilor. De exemplu, contractul poate specifica exact
tipul de Intretinere necesara, frecventa si calitatea acesteia, precum si alte detalii relevante
pentru asigurarea unei intretineri adecvate.

In absenta unor reglementiri detaliate, pot apirea lacune sau ambiguitti in contract.
In astfel de situatii, jurisprudenta joacd un rol crucial in interpretarea si aplicarea
dispozitiilor contractuale. Instantele de judecata pot interveni pentru a clarifica interpretarea
unor clauze ambigue si pentru a asigura echitatea si justitia intre parti.

Caracterul liber permite o mare adaptabilitate a contractului la circumstantele
schimbatoare. Partile pot conveni asupra modificarilor contractuale pe masura ce apar noi
nevoi sau situatii neprevazute. Aceasta flexibilitate este esentiald in cazul unui contract de
lunga duratd, cum este cel de intretinere pe viata.

Partile au libertatea de a personaliza contractul pentru a satisface nevoile si
preferintele lor specifice, ceea ce poate conduce la solutii mai adecvate si mai eficiente.
Contractul poate fi ajustat pe parcursul timpului pentru a reflecta schimbarile in
circumstantele partilor, asigurand astfel o relatie contractuala durabila si echitabila.

Partile pot crea solutii inovatoare si creative pentru a satisface nevoile de intretinere
ale beneficiaruluii, beneficiind de o autonomie larga in stabilirea termenilor contractuali.

Lipsa unor reglementdri detaliate poate conduce la lacune sau ambiguitati in
contract, care pot genera conflicte Intre parti si necesitd interventia instantelor de judecata
pentru clarificare. Libertatea contractuald extinsd poate crea riscul de abuzuri din partea
uneia dintre parti, in special daca una dintre parti are o pozitie de negociere mai slabd sau
nu este bine informata.
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Crearea unui contract personalizat poate necesita o consultanta juridica detaliata si

expertizi, ceea ce poate implica costuri suplimentare pentru parti*®.

Datoritd complexitatii si libertatii de personalizare a contractului, este adesea necesar
ca partile sa solicite consultanta juridicd pentru a se asigura cd termenii contractuali sunt
clari, echitabili si conformi cu intentiile lor. Un avocat poate ajuta la redactarea unui contract
care sd minimizeze riscurile de ambiguitate si conflict.

Procesul de negociere a termenilor contractului poate fi intens si detaliat, necesitand
discutii ample pentru a asigura ca toate nevoile si preferintele partilor sunt luate in
considerare'®. Este esential ca pirtile sd comunice deschis si transparent pentru a ajunge la
un acord satisfacator.

Pe masura ce contractul evolueaza, partile trebuie sa fie pregatite sa facd ajustari si
modificari ale termenilor contractuali. Aceasta poate implica renegocierea unor clauze sau
adaugarea unor noi prevederi pentru a reflecta schimbarile In nevoile si circumstantele
partilor.

Caracterul nereglementat al formarii contractului de instrainare a bunului cu conditia
intretinerii pe viata ofera partilor o flexibilitate considerabila in stabilirea termenilor si
conditiilor contractuale. Aceastd libertate permite personalizarea contractului pentru a
reflecta nevoile si preferintele specifice ale partilor, dar implica si riscuri de ambiguitate si
conflict. Pentru a gestiona aceste riscuri, este esential ca partile sa solicite consultantd
juridicd si sd negocieze termenii contractului Tn mod deschis si transparent. Astfel,
contractul poate deveni un instrument eficient si echitabil pentru asigurarea intretinerii pe
viata a cedentului, reflectand in acelasi timp nevoile si circumstantele specifice ale partilor
implicate!®l,

g) Caracterul fiduciar ( bazat pe incredere)

Caracterul fiduciar al contractului de intretinere reflecta relatia specifica dintre parti.
Beneficiarul trebuie sa aibd certitudinea cd dobanditorul va respecta obligatiile de
intretinere, iar dobanditorul trebuie sa fie convins ca transferul proprietdtii este real si
definitiv. Aceastd dinamica este esentiala pentru buna functionare a contractului si pentru
prevenirea litigiilor.

Contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd subliniaza o

relatie profunda intre partile contractante. Aceasta implica nu doar respectarea obligatiilor
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contractuale, ci si mentinerea unui standard inalt de buna-credintd si onestitate pe tot
parcursul colaborarii.

Caracterul fiduciar indica faptul ca intre partile contractului exista o relatie de respect
reciproc. Beneficiarul transferd proprietatea asupra bunului catre dobanditor, avand in
vedere angajamentul acestuia de a asigura intretinerea necesara pe durata vietii sale.

Tntr-o relatie bazata pe incredere, dobanditorul are obligatia de a actiona in interesul
beneficiarului, Tn special in ceea ce priveste furnizarea intretinerii promise. Aceasta
presupune cd dobanditorul trebuie sa prioritizeze nevoile si bunastarea beneficiarului,
conform celor stipulate in contract.

Dobanditorul, avand rolul de persoana responsabild, poarta o obligatie fiduciara fata
de beneficiar. Aceasta implica furnizarea intretinerii cu diligentd, conform termenilor
contractului, si evitarea oricdror actiuni care ar putea afecta interesele beneficiarului®.

Pe parcursul relatiei contractuale, dobanditorul trebuie sa manifeste bund-credinta si
onestitate. Orice actiune de rea-credintd sau abuz poate constitui o incdlcare grava a
obligatiilor contractuale si fiduciare, atragdnd raspunderea legald a dobanditorului.

Dobanditorul trebuie sa evite situatiile de conflict de interese care ar putea afecta
capacitatea sa de a furniza intretinerea corespunzitoare. In cazul aparitiei unui astfel de
conflict, dobanditorul este obligat sd ia mdsuri pentru a asigura respectarea obligatiilor fatd
de beneficiar. Beneficiarul poate avea certitudinea cd va primi Intretinerea necesara pe viata,
baz&ndu-se pe aceasta relatie fiduciara.

Contractele bazate pe increderea sporitad dintre parti promoveaza standarde inalte de
etica, asigurand respectarea drepturilor si intereselor beneficiarului. in cazul unor abuzuri
sau neindepliniri ale obligatiilor din partea dobanditorului, beneficiarul are dreptul de a
solicita protectie juridica si remedii adecvate.

Dacd dobanditorul nu respecta obligatiile, beneficiarul poate suferi prejudicii
semnificative, inclusiv pierderea bunului si lipsa intretinerii promise. Mentinerea unei relatii
de incredere stabile poate fi dificila, mai ales in cazul unor schimbari in circumstantele
personale ale partilor. In cazurile de abuz sau neindeplinire a obligatiilor, poate fi complicat
pentru beneficiar sa dovedeascd rau intentionat sau lipsd de onestitate din partea
dobanditorului in fata instantei.

Pentru a proteja relatia, contractul ar trebui sa includa clauze detaliate referitoare la

obligatiile dobanditorului, standardele de intretinere si masurile de remediere in caz de

192Tabiras M. Contracte speciale. Bucuresti: C. H. Beck, 2013, ISBN 978-606-18.0272.2, pag 35
70



neindeplinire a obligatiilor. Aceste clauze ajutd la prevenirea abuzurilor si la protejarea
intereselor beneficiarului®®.

Pe parcursul duratei contractului, beneficiarul sau reprezentantii acestuia trebuie sa
monitorizeze relatia contractuald pentru a se asigura ca dobanditorul isi indeplineste
obligatiile. In caz de nereguli, este esential s se ia masuri rapide pentru a proteja drepturile
beneficiarului.

Aceasta caracteristica a contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii
pe viatd subliniaza importanta responsabilitdtii, loialitatii si onestitdtii Intre partile
contractante. Beneficiarul transferd proprietatea bunului bazandu-se pe angajamentul
dobanditorului de a asigura intretinerea adecvatd pe durata vietii sale. Aceasta relatie
implica responsabilitdti semnificative pentru dobanditor si necesitd monitorizare si protectie
pentru a preveni abuzurile si pentru a asigura respectarea drepturilor si intereselor
beneficiarului. Caracterul fiduciar al acestui contract adauga o dimensiune morala si etica
esentiala, contribuind la stabilitatea si echitatea relatiei contractuale.

h) Caracterul irevocabil

De reguld, contractul de intretinere pe viatd este irevocabil, In sensul ca partile nu
pot denunta unilateral contractul. Dobanditorul nu poate renunta la obligatia de Intretinere
nici prin restituirea bunului, iar beneficiarul nu poate solicita restituirea bunului fara a rezilia
contractul pentru neindeplinirea obligatiilor de cétre dobanditor. Irevocabilitatea asigura
stabilitatea si continuitatea relatiei contractuale, protejand interesele beneficiarului.

Contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata se caracterizeaza
adesea prin natura sa irevocabild, care impune obligatii si drepturi definitive si permanente
pentru partile implicate.

Caracterul irevocabil al contractului Tnseamna ca odata ce acesta este incheiat si
partile 1si asuma obligatiile, acestea devin definitive si nu mai pot fi modificate sau retrase
fara consimtamantul ambelor parti.

Drepturile conferite de contract sunt, de asemenea, irevocabile, asigurand ca
beneficiile si obligatiile stabilite sunt permanente si nu pot fi revocate unilateral sau
modificare firi acordul ambelor partil®,

Caracterul irevocabil al contractului necesitd un consens clar si explicit intre parti in

ceea ce priveste acceptarea si angajamentul fata de termenii si conditiile stabilite in contract.

193 Hukugoposa E.W. Joroeop noku3HEHHOTO COJEpkKanus ¢ wiaueenneM. B: Xunumnoe npaso, 2009, ctp 47
104 Kpamenunnukosa I1.B. MexaynapoaHoe uacTHoe mpaso: Ilocrareiinblii kommeHTapuii k pasueny VI
I'paxpanckoro koaekca Poccuiickoit @enepanun. Mocksa: Cratyt, 2010, cTp.55

71



Odata ce contractul devine irevocabil, acesta dobandeste forta executorie, ceea ce inseamna
ca partile sunt legal obligate sd 1isi indeplineascd obligatiile conform prevederilor
contractuale. Caracterul irevocabil al contractului oferd siguranta si certitudine pentru
partile implicate, eliminand incertitudinea si riscul de schimbare unilaterald a conditiilor
contractuale.

Partile pot planifica si gestiona in mod eficient relatia lor contractuald, avand
incredere cd drepturile si obligatiile stabilite vor riméane constante si predictibile pe durata
contractului. Deoarece contractul este irevocabil, partile sunt motivate sd isi respecte
obligatiile si sa 1si iIndeplineasca promisiunile, sub amenintarea raspunderii legale in caz de
incalcare.

Caracterul irevocabil poate limita capacitatea partilor de a adapta sau ajusta
contractul in functie de schimbadrile circumstantelor sau de interesele lor in cursul derularii
contractului. Datorita naturii sale irevocabile, partile pot fi mai precaute in momentul
incheierii contractului, deoarece inteleg ca obligatiile asumate sunt definitive si nu pot fi
revocate ulterior.

Dat fiind ca un contract irevocabil este legal obligatoriu, este esential ca partile sa
analizeze si sd negocieze cu atentie termenii si conditiile acestuia inainte de a il semna,
pentru a evita implicatii neasteptate sau disconfort in viitor.

Caracterul irevocabil al contractului poate solicita partilor sa planifice si sa
gestioneze relatia lor pe termen lung, avand 1n vedere cd modificarile ulterioare ale
contractului pot fi dificile sau imposibile.

Intrucat contractul este irevocabil, este important ca partile si isi asigure respectarea
strictd a drepturilor si obligatiilor stabilite, pentru a evita posibile litigii sau conflicte.

Caracterul irevocabil al contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii
pe viatd aduce stabilitate si certitudine in relatia contractuala, impunand obligatii si drepturi
permanente si definitive pentru parti. Aceastd imutabilitate a contractului oferd siguranta si
predictibilitate, dar poate limita flexibilitatea si capacitatea de ajustare a partilor in fata
schimbadrilor circumstantelor. Prin urmare, este esential ca partile sa analizeze si sa
negocieze cu atentie termenii si conditiile contractuale inainte de a 1si asuma angajamentele,
pentru a asigura o relatie contractuala echitabila si durabila.

Subliniem necesitatea unor mecanisme eficiente de aplicare a legii pentru a asigura
protectia drepturilor de proprietate. Fara o aplicare adecvatd, chiar si cea mai solida
legislatie poate deveni ineficientd. Prin urmare, sugerdm infiintarea unor institutii
specializate care sa poata trata problemele legate de intretinerea viagera acordata in
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schimbul dreptului de proprietate asupra unui bun, in mod eficient si impartial. Acest lucru
nu numai cd ar oferi indivizilor o cale sigurd de solutionare a conflictelor, dar ar insufla, de

asemenea, incredere in sistemul public de ajutor social'®.

2.2. Elementele contractului de instriainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata

In cadrul unui contract de intretinere, partile implicate sunt creditorul de intretinere
- persoana care se obliga sa transfere proprietatea asupra bunului si debitorul de intretinere
- cel care se angajeaza sa presteze in schimb serviciile de intretinere. Este esential ca ambele
parti sa aiba capacitate de exercitiu deplina la momentul formarii contractului pentru a se
asigura ca acordul este valabil si obligatoriu. In dreptul moldovenesc, creditorul intretinerii
poartd denumirea de beneficiar al intretinerii, iar debitorul Intretinerii este dobanditorul
bunului.

Legea recunoaste posibilitatea existentei mai multor persoane de o parte si de alta a
contractului, mai multi creditori sau debitori de intretinere. Legislatia actuala stipuleaza, ca
obligatia de intretinere este indivizibila atat din punct de vedere activ, cat si din punct de
vedere pasiv — 1213, alin. 2, C. civ. mld. In situatia in care sunt implicati mai multi creditori,
obligatia nu este indeplinitd decat dacd este executatd integral in ceea ce priveste toti
creditorii, iar cheltuielile sunt calculate pe baza necesitatilor si a sperantei de viatd a tuturor
beneficiarilor. In cazul in care existda mai multi debitori, oricare dintre acestia poate fi tras
la raspundere pentru indeplinirea obligatiei de intretinere; cu toate acestea, prestarea
intretinerii de citre oricare dintre debitori ii absolvi in egald misuri pe ceilaltil®.

Analiza aplicarii contractelor de instrainare cu clauza pentru ingrijirea vietii cu mai
multi subiecti releva faptul ca astfel de configuratii pot fi litigioase. Aceasta complexitate
necesitd o redactare si o intelegere atentd a contractului pentru a asigura claritatea
obligatiilor si pentru a evita eventualele litigii. Intrucat aceste contracte servesc in primul
rand persoanelor vulnerabile, asigurandu-le ingrijire si sprijin continuu, cadrul juridic al
acestora este conceput pentru a echilibra drepturile si obligatiile tuturor partilor, oferind

protectie, In special pentru creditorii de intretinere.
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2.2.1 Beneficiarul intretinerii, ca parte contractantdi

Dinamica juridica a contractului de Intretinere in contextul transferului de
persoanelor fizice. Durata contractului este constransa din punct de vedere juridic de durata
de viata a beneficiarului, termenul Incheindu-se odata cu decesul acestuia.

Este imperativ ca beneficiarul sd aiba capacitatea juridica de a efectua dispozitii
obligatorii, deoarece obligatia sa in cadrul contractului cuprinde transmiterea dreptului de
proprietate asupra unui bun. In Codul civil din 1964, formarea unui contract de intretinere
in calitate de beneficiar era limitatd la persoanele care erau considerate incapabile de a
munci, raspunzand, In esentd, celor care nu se puteau intretine singuri sau Intdmpinau
dificultati semnificative in a se intretine singuri. Cu toate acestea, legea contemporana nu
prescrie nicio limitare privind circumstantele sau capacitatile personale ale beneficiarului.

Conceptul de parti multiple in cadrul acestor contracte aduce, de asemenea,
consideratii specifice, deoarece responsabilitatea de intretinere este considerata individuala
- astfel, fiecare parte in contract, atat intretindtorul, cat si beneficiarul, este tinut la datoria
sa. Cadrul juridic actual permite oricarei persoane fizice care detine o proprietate, capabila
sa faca obiectul unui astfel de contract, sa actioneze in calitate de beneficiar al intretinerii.
De obicei, insd, cei care se angajeaza in aceste contracte sunt persoane precum pensionarii,
bolnavii, persoanele cu handicap sau somerii care detin o anumita forma de bunuri eligibile.

Prin urmare, la incheierea contractului, beneficiarul intretinerii trebuie sa fie pe
deplin competent din punct de vedere al capacitatii juridice. Legea nu impune ca aceasta
capacitate sa subziste pand la deces, desi este posibil ca situatii de incapacitate sa survina
ulterior. In cazurile in care intervine incapacitatea beneficiarului dupa formarea contractului,
beneficiarul nu este in masuri si solicite anularea acorduluil®’,

Legea nu prevede nicio protectie specifica pentru beneficiarii prestatiei de intretinere
in cazul aparitiei unei incapacitati mintale care poate aparea dupa incheierea contractului,
sens n care aceste persoane pot fi in imposibilitatea de a-si exercita drepturile in temeiul

legislatiei in vigoare.
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2.2.2. Dobanditorul bunului, ca parte contractantdi

Dobanditorul poate fi numai o persoand fizicd cu capacitate civila deplina.
Legislatia specifica nu permite ca persoanele juridice sd contracteze sub aceastd maniera.
Avand in vedere faptul cd Statul, prin prizma asistentei sociale pe care o confera, infiinteaza
si coordoneaza institutii publice de Ingrijire si ocrotire a persoanelor vulnerabile, iar pe de
cealalta parte existenta a numeroasel asociatii, fundatii dar si societati comerciale ce
actioneaza In aceasta directie, este necesara o modificare legislativa in scopul permiterii
persoanelor juridice sa incheie astfel de contracte in calitate de dobanditori si debitori ai
obligatiei de intretinere. Fundamentul activitatii lor ar trebui s fie un contract de transfer
de bunuri conditionat de ingrijire pe viatal%,

Ghidate de principiul libertatii contractuale, persoanele juridice care poseda
capacitatea necesara, ar trebui sa poata incheia astfel de contracte, care ar face apoi obiectul
dispozitiilor articolelor 1213-1221 din Codul civil al Republicii Moldova, clasificandu-le
drept contracte numite.

Desi legislatia actuala din cele doua tari nu permite participarea persoanelor juridice
la acest tip de contract, ar putea fi inaintatd o propunere legislativa, de lege ferenda, pentru
a modifica Codurile civile in vederea includerii persoanelor juridice ca potentiali
dobanditori. In alte tari, aceasta posibilitate exista si este reglemnentati de lege. Modul in
care aceastd problema va fi abordata in Moldova si Romania este o provocare.

Ambele parti la contract trebuie sa posede capacitatea deplind de a-si exercita
drepturile, deoarece ambele se angajeaza in acte de dispozitie. Cu toate acestea, sotii nu pot
incheia un astfel de contract de intretinere - ar fi redundant - deoarece intre ei exista o

obligatie legali de intretinere!®.

2.2.3 Obiectul contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

In legislatia din Romania, obiectul contractului este definit de art.1225 NCC, astfel
potrivit alin. 1 din aceastd dispozitie: ”Obiectul contractului il reprezinta operatiunea
Jjuridica, precum vanzarea, locatiunea, imprumutul §i altele asemenea, convenita de parti,
astfel cum aceasta reiese din ansamblul drepturilor si obligatiilor contractuale”. Potrivit

aliniatului 2 a aceluiasi art. ”Obiectul contractului trebuie sa fie determinat §i licit, sub
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sanctiunea nulitatii absolute” Aliniatul 3 dispune: ”Obiectul este ilicit atunci cand este
prohibit de lege sau contravine ordinii publice ori bunelor moravuri”. Astfel ca NCC
distinge intre obiectul contractului si obiectul obligatiei. Obiectul contractului il reprezinta
operatiunea juridica, precum vanzarea, locatiunea, intretinerea si altele asemenea, convenita
de parti, astfel cum aceasta reiese din ansamblul drepturilor si obligatiilor contractuale, iar
obiectul obligatiei este reprezentat de prestatia la care se angajeaza debitorul.

Tn doctrina corespunzatoare reglementarii anterioare se aprecia ca, desi se afla intr-
o stransa legatura, obiectul si continutul actului juridic civil nu se confunda, fiind doua
notiuni distincte privitoare la actul juridic. Obiectul actului juridic este conduita partilor,
adica actiunile sau inactiunile la care sunt indreptétite sau sunt tinute partile, pe cand
continutul actului juridic civil reprezinta efectele, drepturile si obligatiile la care dau nastere
actului juridic civil.

Se face distinctia si intre obiectul actului si obiectul obligatiei. Obiectul actului
(contractului) este operatiunea juridica, iar obiectul obligatiei este prestatia la care se obliga
debitorul (actiuni sau inactiuni de care este tinut — conduita). Art 1226 NCC prevede la alin:
”Obiectul obligatiei este prestatia la care se angajeaza debitorul”. Potrivit alin. 2 aceiasi
dispozitie: ”Sub sanctiunea nulitatii absolute, el trebuie sa fie determinat sau cel putin
determinabil si licit”. Tn timp ce obiectul contractului trebuie sa fie totdeauna determinat si
licit, obiectul obligatiei este suficient sa fie determinabil (nu neaparat determinat) si licit,
unde prin licit se intelege legal, moral si ca acesta nu contravine ordinii publice. Obiectul
prestatiei (daca este cazul) este bunul la care se refera prestatia, adica obiectul derivat.

Pentru a analiza obiectul contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia de
intretinere pe viata, in legislatia din Rep. Moldova, este esential sa definim mai intai
conceptul de obiect al actului juridic civil. Potrivit art. 315 din C. civ. mld, alin. 1, ”Obiect
al actului juridic este obligatia persoanei care a incheiat actul juridic”. Potrivit alin. 2 a
aceluiasi art. ”Obiectul actului juridic trebuie sa fie licit, sa se afle in circuit civil i sa fie
determinat sau determinabil cel putin in specia sa”. Alin. 3 prevede: ”Pot constitui obiect
al actului juridic si bunurile viitoare.”

Astfel constatam ca in legislatia Rep. Moldova, obiectul actului se confunda cu
obiectul obligatiei. Pentru a fi valabil, obiectul trebuie sa indeplineasca anumite conditii
de valabilitate. Suntem, in prezenta a doua tipuri de conditii; gerenale si Speciale.

a) Conditii generale:
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1. Sa existe. Este cea mai importanta cerinta pentru valabilitatea actului juridic civil
deoarece, daca obiectul nu exista, nu se mai pune problema indeplinirii celorlalte
cerinte.Daca obiectul actului priveste un bun, devin aplicabile urmatoarele reguli:

- daca bunul a existat, dar nu mai exista la data incheierii actului juridic civil, cerinta

nu este indeplinita si actul nu este valabil;

- daca bunul exista in prezent, cerinta este indeplinita;

- un bun viitor poate forma valabil obiectul unui actului juridic civil.
Exceptii: succesiunea viitoare nu poate forma obiect nici pentru conventie, nici pentru actul
juridic unilateral.
2. 8a fie in circuitul civil. Se refera la bunuri ca obiect derivat al actului juridic civil. Bunuri
aflate n circuitul civil bunuri care pot fi dobandite sau instrainate prin acte juridice civile,
indiferent daca este vorba despre bunuri care pot circula neingradit sau in conditii restrictive.
Bunurile scoase din circuitul civil pot forma obiectul anumitor acte juridice. De exemplu:
bunurile proprietate publica pot constitui obiect derivat al unui contract de concesiune sau
inchiriere. lar bunurile care nu sunt in circuitul civil sunt inalienabile si insesizabile.
3. Sa fie determinat sau determinabil. Obiectul actului juridic civil - operatiunea juridica
obligatoriu determinata. Obiectul obligatiei - prestatia determinatd sau cel putin
determinabila. Obiectul derivat al actului juridic civil - determinat sau cel putin determinabil
cel mai tarziu in momentul executarii obligatiei. Bunul individual determinat res certa
indeplineste conditia. Tn cazul bunului determinat generic res genera cerinta este indeplinita
prin stipularea cantitatii, calitatii. Determinarea calitatii obiectului, cel putin medie, valorii
sau stabilirea unor criterii de determinare. Determinarea obiectului de catre un tert este
posibila, precum si determinarea pretului intre profesionisti, daca in contract nu este stabilit
pretul , se presupune ca partile au avut in vedere pretul practicat in mod obisnuit sau un pret
rezonabil. Atunci cand pretul se determina prin raportarea la un factor de referinta, in cazul
in care nu mai este posibil acest lucru, el se inlocuieste cu factorul de referinta cel mai
apropiat.
4. Sa fie posibil. Imposibilitatea initiala de executare nu atrage nevalabilitatea actului juridic
civil. Sa nu fie vorba de o imposibilitate absoluta (obiectul este imposibil pentru oricine),
acest caz echivaland cu o lipsa a obiectului si implicit cu nulitatea absoluta. Daca
imposibilitatea este relativa, care se raporteaza numai la persoana debitorului, obiectul
actului juridic este posibil, iar actul este valabil. Tn caz de neexecutare culpabila din partea
debitorului, se va angaja raspunderea sa civila. Imposibilitatea poate fi una de ordin material,
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obiectul nu poate fi infaptuit din cauza unei stari de fapt sau una juridica, adica se datoreaza

unei imposibilitati de drept.

Daca in momentul incheierii unui contract sinalagmatic, obiectul era posibil insa
executarea lui devine imposibild din cauza de fortd majora sau caz fortuit, atunci se va pune
problema riscului contractului, iar daca neexecutarea devine imposibila din culpa
debitorului, atunci se va angaja raspunderea sa civila.

4. Sa fie licit. Obiectul este ilicit atunci cand este prohibit de lege sau contravine ordinii

publice sau bunelor moravuri.

b) Conditii speciale.

Sa fie un fapt personal al celui care se obliga. Aceastd conditie decurge din principiul
conform caruia nimeni nu poate fi obligat decat prin vointa sa, in conditiile legii, de unde rezulta
ca nimeni sa nu poata promite fapta altuia ci numai fapta sa, cu exceptia cazului in care
promisiunea s-ar face in calitate de reprezentant al acelei persoane. Promisiunea faptei altuia este
lipsita de eficienta juridica in privinta persoanei a cérei fapta a fost promisa. Este insa valabila
conventia de porte fort , care se refera la situatia in care promitentul este debitorul obligatiei de a
depune toate eforturile pentru ca tertul sa ratifice sau sa incheie, dupa caz, un act juridic civil, caz
in care este de fapt promitentul propriei fapte. In cazurile actului juridic civil cu caracter strict
personal, cum este si cazul contractului de intretinere, obiectul trebuie sa fie o fapta personala a
celui care se obliga, deoarece contractual este ,,intuitu personae”.

1. Existenta autorizatiei administrative sau judiciare prevazute de lege;

1n cazul activitatilor care trebuie autorizate de organele competente, dreptul de a desfasura
asemenea activitati se naste numai din momentul obtinerii autorizatiei respective. Tn cazul unor
acte care au ca obiect derivat anumite bunuri, actul nu poate fi incheiat daca nu se obtine
autorizatia administrativa prevazuta de lege.

Pentru toate incdlcarile conditiilor de valabilitate (generale si speciale) ale obiectului, NCC
prevede nulitatea absoluta.

Tn conformitate cu art. 1216, alin. 1, din C. civ. mld., in cazul in care dobanditorul nu-si
indeplineste obligatia de intretinere, beneficiarul poate solicita ca obligatia de intretinere sa fie
stabilitd sub forma unei sume de bani, care poate fi, de asemenea, convenita de parti. Aceasta
modificare implica, de obicei, novatia contractului prin schimbarea obiectului obligatiei, respectiv
tranformarea obligatiei de intretinere, in noua obligatie de platd monetara periodica.

Dupa cum am ardtat mai sus, contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata este un tip de act juridic bilateral in care, in schimbul transmiterii unui bun, dobanditorul
se obligd sa acorde intretinere pe viati cedentului. In analiza obiectului acestui contract, trebuie
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sd ne concentram atat asupra componentei materiale (bunul instrdinat), cat si asupra componentei
imateriale (obligatia de intretinere).

Obiectul unui act juridic sunt actiunile sau inactiunile la care o parte se obliga in baza
contractului. Tn contextul contractului analizat, obiectul este unul dublu:

--- Bunul transmis in proprietate dobanditorului — Aceasta poate fi orice bun mobil sau
imobil, 1nsd in practica, cel mai des se intdlnesc imobile, precum locuintele (case sau
apartamente).

Transmiterea dreptului de proprietate reprezintd o obligatie ,,de a da” din partea cedentului.

--- Intretinerea oferitd instrdindtorului — Aceasta consta in obligatia dobanditorului de ,,a
face”, adica de a presta intretinere materiala si ingrijire pe durata vietii cedentului. Aceasta include
Doctrina juridicd subliniaza cd obiectul contractului de intretinere este unul complex, constand
din actiuni de naturd diferita:

Obligatia de a da: instrainatorul transmite un bun dobanditorului. Spre deosebire de
reglementarile mai vechi, bunul transmis poate fi fie mobil, fie imobil, ceea ce ofera o flexibilitate
mai mare in aplicarea acestui contract.

Obligatia de a face: dobanditorul ofera intretinere pe viatd, care poate include o gama
larga de prestatii materiale.

Aceasta structura contractuald face ca ambele obligatii sa fie echivalente in valoare si scop.
Astfel, valoarea bunului transmis trebuie si fie echivalentd cu valoarea intretinerii prestate. In
practicd, echilibrul dintre aceste obligatii este esential pentru valabilitatea contractului si pentru
asigurarea unui interes legitim al dobanditorului.

Dobanditorul isi asuma responsabilitatea de a oferi ingrijirea necesard, indeplinindu-si
obligatia de a face. In definitia contractului se precizeaza in mod explicit ca ingrijirea datorata de
catre dobanditor trebuie sa fie prestata in natura. Legea il obligd pe dobanditor sa asigure
beneficiarului locuinta, hrana, ingrijirea si asistenta necesard pe tot parcursul vietii, inclusiv
organizarea funeraliilor in caz de deces. Conceptul de intretinere cuprinde diverse aspecte, cum
ar fi procurarea si pregatirea alimentelor, achizitionarea de haine si medicamente, acordarea de
asistentd medicala si chiar servicii de curitenie. In plus, la decesul beneficiarului, dobanditorul
este responsabil de organizarea si acoperirea cheltuielilor de inmormantare.

In doctrina, obiectul unui contract privind transferul de proprietate in schimbul intretinerii
pe viata este considerat a fi multiaspectual. Pe de o parte, beneficiarul intreprinde actiuni pentru
a transfera drepturile de proprietate asupra unui bun, indeplinindu-si obligatia de a da. Spre
deosebire de legislatia mai veche, legile actuale permit beneficiarului sd transfere fie bunuri
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mobile, fie bunuri imobile, ceea ce largeste domeniul de aplicare pentru astfel de acorduri. Ca si
in cazul altor contracte, bunul transferat trebuie sa faca parte din circuitul civil si trebuie sa existe
sau sa fie sigur ci va exista in viitor. In practici, este vorba adesea de o casi sau de o parte a
acesteia, precum si de un apartament detinut de beneficiarul de intretinere, cu drept de proprietate.
Normele generale de drept aplicabile acestui tip de contract vor fi luate Tn considerare, iar
daca scopul contractului este dovedit a fi unul imoral, acesta va fi declarat nul. Este esential ca
debitorul sd isi asume obligatiile personal, fara a implica o tertd parte fara consimtdmantul
acesteia, respectand astfel libertatea individuala si principiul participarii voluntare la contract.
Despre prestatiile la care s-au angajat fiecare dintre cele doua parti, vom dezvolta in

continuare, in continutul capiloului 3, la tema ce vizeaza executarea contractului.

2.3. Conditiile de fond si forma ale contractului de instriainare a unui bun cu conditia

intretinerii pe viata

Contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata reprezintd un instrument
juridic complex, care implicd atat aspecte de fond, referitoare la substanta si continutul
contractului, cat si aspecte de formd, care reglementeaza modalititile de incheiere si de
manifestare a vointei partilor implicate. Vom analiza detaliat atit conditiile de fond, cét si cele de
formd ale acestui tip de contract, evidentiind importanta acestora in asigurarea legalitatii si
eficacitatii relatiilor juridice.

Totodata, legiuitorul a stabilit criterii pentru forma contractului de instrainare a bunurilor
cu conditia Intretinerii pe viatd, ludnd in considerare obiectul, scopurile partilor, termenul
contractului si alte aspecte. Aceastd reglementare detaliatd reflectd importanta acordata de
legiuitor protejarii intereselor patrimoniale ale partilor implicate In contractul de intretinere. Prin
stabilirea unor criterii clare si precise, se asigurd o baza solidd pentru incheierea si interpretarea

contractelor de Instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii.

2.3.1. Conditii de fond

Contractul de intretinere, similar altor tipuri de contracte, trebuie sa respecte anumite
conditii de fond pentru a fi considerat valid. Aceste conditii fac referire la capacitatea de exercitiu,
consimtamantul liber, obiectul si cauza contractului, precum si eventuale cerinte legate de forma.
Ele asigura protectia drepturilor si obligatiilor partilor implicate.

A) Consimtaméantul partilor
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Consimtamantul partilor reprezintd una dintre conditiile esentiale ale oricarui
contract si constd in manifestarea vointei libere si neviciate a acestora de a se angaja Intr-0
relatie contractuala. In cazul contractului de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe
viata, consimtamantul trebuie sa fie expres si sa fie acordat de catre parti cu deplind
congtienta asupra consecintelor juridice ale contractului.

Consimtamantul este un element fundamental al contractului de instrainare a bunului
cu conditia intretinerii pe viata, reprezentand acordul liber si neviciat al partilor implicate in
contract.

Acesta trebuie sa fie exprimat fara constrangeri, amenintari sau vicii care ar putea afecta
validitatea contractului. Consimtamantul trebuie sa fie manifestat in mod clar si inteles de
catre toate partile, reflectand o vointa reala si liber consimtita.

Pentru a asigura valabilitatea si eficacitatea contractului, legea impune ca
consimtdmantul sd fie liber si informat. Aceasta inseamnd ca partile trebuie sa aiba
cunostinte adecvate si sa inteleaga pe deplin consecintele incheierii contractului. Orice viciu
al consimtdmantului, cum ar fi eroarea, dolul sau constrangerea, poate duce la nulitatea
absolutd sau relativa a contractului, in functie de gravitatea acestuia.

In cazul in care una dintre parti este afectata de vicii ale consimtimantului, aceasta
poate solicita anularea contractului in instantd, avand dreptul la repararea prejudiciilor
suferite. Astfel, este crucial ca partile sa fie constiente de drepturile si obligatiile lor inainte
de incheierea contractului si sd acorde o atentie deosebitd manifestarii consimtdmantului lor.

Consimtamantul este un element esential pentru validitatea si eficacitatea
contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, reflectand vointa realda
si liber consimtita a partilor implicate. Prin asigurarea unui consimtamant liber si informat,
se creeazd o baza solida pentru incheierea si executarea corecta a contractului, contribuind
la prevenirea litigiilor si protejarea drepturilor partilor implicate.

Consimtamantul partilor trebuie sa fie liber si neviciat pentru ca contractul sa fie
valid. Astfel, este esential ca incheierea contractului de instrainare a bunului cu conditia
intretinerii pe viatd sd nu fie afectatd de vicii precum eroarea, dolul sau violenta. Partile
trebuie sa fie informate corect si sa isi dea consimtdmantul in mod liber si voluntar, fara a fi

influentate sau constranse in mod nejustificat'’°.
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Un aspect esential in incheierea oricarui contract, inclusiv a contractului de
instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, este absenta viciilor de consimtamant.
Viciile de consimtamant sunt circumstante care afecteaza liberul consimtamant al partilor
implicate Tn incheierea contractului, compromitand astfel validitatea si eficacitatea acestuia.

Cele mai comune vicii de consimtdmant sunt eroarea, dolul, violenta si leziunea.
Eroarea se refera la o greseald facuta de una dintre parti in privinta unui element esential al
contractului, ceea ce duce la incheierea unui acord cu o intelegere incorecta a situatiei reale.
Dolul constd in inducerea in eroare a uneia dintre parti de catre cealaltd parte, prin
reprezentari false sau ascunderea unor informatii relevante. Violenta implicad amenintarea
sau utilizarea fortei fizice pentru a determina o parte sa incheie contractul impotriva vointei
sale, in timp ce leziunea se refera la ascunderea unor informatii esentiale pana in momentul
incheierii contractului, concretizdndu-se 1intr-o disproportie vadita de valoare intre
contrapestatiile partilor!!.,

In cazul contractului de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, absenta
viciilor de consimtamant este cruciala pentru a asigura cd partile sunt de acord cu tranzactia
in mod liber si informat. Deoarece acest tip de contract implicd un angajament pe termen
lung si uneori chiar pe viatd, este important ca partile sa aiba o intelegere clara si corectd a
obligatiilor si drepturilor lor'*2,

Daci exista suspiciuni cu privire la existenta viciilor de consimtdmant in incheierea
contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd, aceste aspecte ar putea
ridica semne de intrebare cu privire la validitatea si legalitatea tranzactiei. Astfel, este
crucial ca partile sa actioneze cu buna-credinta si sa evite orice practici sau comportamente
care ar putea afecta consimtdmantul liber si informat.

Prin asigurarea absentei viciilor de consimtdmant, se protejeaza interesele partilor si
se promoveaza integritatea si echitatea in incheierea contractului. De asemenea, acest lucru
contribuie la consolidarea increderii intre parti si la prevenirea posibilelor litigii sau dispute
ulterioare. Este responsabilitatea partilor sa se asigure ca, contractul este ncheiat in baza
unui consimtamant liber si informat, in conformitate cu prevederile legale si etice.

Conditiile de fond ale contractului de Instrainare a bunului cu conditia Intretinerii pe
viatd sunt esentiale pentru asigurarea legalitatii, valabilitdtii si eficacitatii acestuia.

Respectarea acestor conditii contribuie la claritatea si certitudinea relatiilor juridice dintre

11 Kpamenunnukosa I1.B. MexaynapoaHoe uacTHoe mpaso: Ilocrareiinbiii kommeHTapuii k pasgeny VI
I'paxpanckoro xoxekca Poccuiickoit @enepanuu. Mocksa: Craryt, 2010, ctp.57
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parti si asigurd protectia intereselor legitime ale acestora. Prin urmare, o atentie deosebita
trebuie acordata indeplinirii tuturor conditiilor de fond ale contractului inainte de incheierea
acestuia, in scopul evitarii eventualelor litigii sau neintelegeri ulterioare.

B) Capacitatea juridica a partilor

Capacitatea juridica se refera la aptitudinea unei persoane de a-si exercita drepturile
si de a-si asuma obligatii in mod valabil. Astfel, incheierea contractului de instrdinare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata necesita ca partile sa fie capabile din punct de vedere
legal de a incheia astfel de intelegeri, conform prevederilor legale in vigoare.

Capacitatea juridica a partilor este un alt aspect crucial al contractului de instrainare
a bunului cu conditia intretinerii pe viatd. Aceasta se refera la capacitatea persoanelor de a-
si exercita drepturile si de a-si asuma obligatii in cadrul contractului in conformitate cu
legea. Pentru ca un contract sa fie valid, partile implicate trebuie sa aiba capacitatea juridica
deplina de a incheia un astfel de act juridic.

Potrivit legislatiei, capacitatea juridicd este atribuitd persoanelor fizice care au
implinit varsta legala si care nu se afla sub incidenta unor restrictii legale sau judecatoresti
care si le afecteze capacitatea de a incheia contracte. In cazul persoanelor juridice, acestea
trebuie sd fie constituite si sd functioneze In conformitate cu prevederile legale pentru a
putea incheia contracte.

In ceea ce priveste contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata,
capacitatea juridicd a partilor este esentiala pentru a asigura valabilitatea si eficacitatea
acestuia. Partile trebuie sa fie Tn masura sa isi asume obligatiile prevdzute in contract si sa
poatd actiona in mod independent si responsabil in cadrul acestuia, respective sd aiba
capacitate deplind de exercitiu.

In situatia in care una dintre parti nu are capacitatea juridica necesara pentru a incheia
contractul sau este afectata de restrictii legale sau judecatoresti, acest lucru poate duce la
nulitatea relativa sau absoluta a contractului, in functie de circumstante. Prin urmare, este
esential ca partile sa fie constiente de capacititile lor legale si sa se asigure ca incheierea
contractului este in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

Capacitatea juridicad a partilor este un aspect fundamental pentru validitatea si
eficacitatea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd. Prin
respectarea cerintelor legale privind capacitatea juridica, se asigura protectia drepturilor
partilor implicate si se previne aparitia litigiilor si a altor probleme legale in cadrul

contractului
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De asemenea, obiectul contractului trebuie sd fie licit, respectand legislatia si
normele juridice aplicabile. Bunul instrdinat trebuie sd se conformeze reglementarilor
privind proprietatea si transferul drepturilor, iar conditiile de vanzare trebuie sd respecte
cerintele legale. In plus, legalitatea obiectului contractului implicd respectarea ordinii
publice si a bunelor moravuri; astfel, bunuri sau drepturi care ar putea afecta aceste principii
nu pot fi instrdinate. Asigurand legalitatea obiectului, partile se protejeaza de eventuale
litigii si probleme legale viitoare, acordand o atentie speciald conformitatii acestuia cu
legislatia si normele sociale acceptate.

Legalitatea obiectului contractului se referd la conformitatea acestuia cu legislatia in
vigoare. In contextul contractului de instriinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,
este esential ca obiectul sa fie licit i sd nu contravind normelor de ordine publica sau bunelor
moravuri. Astfel, bunul transferat trebuie sa fie unul care poate fi legal transmis si care nu
este supus unor interdictii legale sau judiciare.

Pentru a asigura claritatea si certitudinea contractului, obiectul sau trebuie sa fie
definit in mod clar si precis. In cazul contractului de instriinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viatd, bunul instrainat trebuie sa fie bine identificat si descris detaliat in
contract, pentru a elimina orice dubii sau ambiguitati legate de natura si caracteristicile
acestuia.

Certitudinea si determinabilitatea obiectului sunt aspecte esentiale pentru validitatea
si eficienta contractului. Acestea se refera la necesitatea ca bunul implicat in tranzactie sa
fie clar si precis identificat. Certitudinea inseamna cd bunul trebuie sa fie definit astfel incat
partile sa aiba o intelegere comuna a ceea ce se transferd. Descrierea acestuia trebuie sa fie
suficient de detaliat pentru a preveni orice neclaritate sau confuzie ulterioard!3,

Determinabilitatea obiectului se referd la capacitatea de a identifica bunul in mod
precis atat in momentul incheierii contractului, cat si in viitor. Bunul trebuie sd fie
determinabil, ceea ce Inseamna ca trebuie sa existe criterii sau elemente obiective care sa
permitd o identificare clard si neechivoca. Astfel, certitudinea si determinabilitatea
contribuie la claritatea si precizia tranzactiei, evitdnd incertitudini sau dispute ulterioare
privind drepturile si obligatiile partilor. Acordand atentie acestor aspecte, partile se asigura
ca tranzactia respecta prevederile legale si normele sociale acceptate, protejandu-si astfel

interesele. Este esential ca partile sa constientizeze importanta acestor conditii si sa verifice
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ca obiectul contractului este bine definit si determinabil in momentul incheierii acestuia si
n viitor.

C) Cauza (scopul) contractului

Cauza contractului reprezinta motivul sau scopul incheierii acestuia si trebuie sa fie
licit, moral si determinabil. In cazul contractului de instriinare a bunului cu conditia
intretinerii pe viatd, cauza poate consta in asigurarea unei surse de venit sau a unei locuinte
pentru o perioada determinata a vietii beneficiarului.

Scopul urmarit la incherierea contractului in contextul instrainarii bunului cu
conditia Intretinerii pe viatd este esential pentru validitatea si eficacitatea acestuia.
Reprezintd motivul sau scopul pentru care partile incheie contractul si trebuie sa fie legala,
morald si sd ofere un temei valabil pentru incheierea si executarea acestuia.

In cazul contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, cauza
contractului poate fi reprezentata de dorinta vanzatorului de a asigura o sursa de intretinere
pe viata in schimbul transferului dreptului de proprietate asupra bunului catre beneficiar. De
asemenea, cauza contractului poate fi si interesul beneficiarului de a obtine un bun in
schimbul asigurarii intretinerii pe viatd a vanzatorului sau a unei alte persoane desemnate.

Este important ca, cauza contractului sa fie licita si morala conform legii si sa ofere
un temei valabil pentru incheierea acestuia. Astfel, este esential ca partile sd aiba o Intelegere
comund si sa fie de acord cu cauza contractului in cadrul negocierilor si al incheierii
acestuia.

Prin respectarea cerintelor legale privind cauza contractului, partile asigurda
validitatea si eficacitatea acestuia si previn aparitia litigiilor si a altor probleme legale in
cadrul contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd. Este important
ca partile sd acorde o atentie deosebita stabilirii si definirii cauzei contractului pentru a evita
orice ambiguitate sau interpretare gresita ulterioard a acestuia.

Pentru a justifica incheierea contractului si pentru a asigura indeplinirea conditiilor
sale de validitate, este necesar ca partile sa aiba un interes valabil si legitim in incheierea
acestuia. In cazul contractului de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, acest
interes poate consta In asigurarea unui venit suplimentar pentru vanzator sau in asigurarea
unei locuinte pentru beneficiarul conditiei de intretinere pe viata.

Un aspect fundamental al contractului de Instrainare a bunului cu conditia intretinerii

pe viata este existenta unui interes valabil al partilor implicate in tranzactie. Interesul valabil
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se referd la motivatia sau beneficiul legitim pentru care partile doresc sa incheie contractul
si si efectueze tranzactia'®®,

Pentru instrainator, interesul valabil poate consta in obtinerea unui venit suplimentar
sau in transferul de proprietate a bunului in schimbul asigurarii intretinerii pe viata. Pe de
alta parte, pentru dobinditor, interesul valabil poate fi reprezentat de dobandirea dreptului
de proprietate asupra bunului si asigurarea unei investitii viitoare sau a unei locuinte.

Este esential ca interesul partilor sa fie legitim si legal pentru a asigura validitatea si
eficacitatea contractului. Un interes valabil trebuie sa fie rezonabil si s nu contravine legii
sau bunelor practici. De asemenea, trebuie sa existe o corelare intre interesul partilor si
obiectul contractului, astfel incat tranzactia sa fie echitabild si justa pentru ambele parti
implicate.

In cazul in care exista suspiciuni cu privire la existenta unui interes valabil sau la
legalitatea tranzactiei, aceste aspecte ar putea ridica semne de intrebare cu privire la
validitatea contractului. Prin urmare, este important ca partile sa fie transparente si sa
actioneze in baza unui interes legitim si legal atunci cand incheie contractul de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata.

Asigurarea existentei unui interes valabil in contractul de instrainare a bunului
contribuie la consolidarea certitudinii si increderii intre parti si la prevenirea posibilelor
litigii sau dispute ulterioare. Este responsabilitatea partilor sd se asigure ca tranzactia este
realizatd in baza unor motive legitime si ca este In conformitate cu prevederile legale si

etice.

2.3.2 Conditii de forma

A) Forma scrisa

In anumite jurisdictii, contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe
viatd poate fi supus unei cerinte de forma scrisa pentru a fi considerat valid. Astfel, este
necesar ca Intelegerea partilor sd fie consemnata intr-un document scris, semnat de catre
acestea sau de cdtre reprezentantii lor legali. Cateva jurisdictii in care contractele de
instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd trebuie, de obiceli, sa fie incheiate in
forma scrisd: Romania, Republica Moldova, Franta, Germania si Italia. In Statele Unite,

regulile variazd de la un stat la altul, dar multe state au cerinte similare pentru contractele
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care implica bunuri imobile. Tn conformitate cu prevederile legale ale art 1214 CCRM si in
scopul asigurarii certitudinii si probabilitatii, ,,contractul de instrainare a bunului cu
conditia intretinerii pe viata trebuie sd fie incheiat in forma scrisa”. Acest lucru este esential
pentru a permite partilor sa isi exprime clar vointa si intentiile, precum si pentru a furniza o
dovada concreta si obiectiva a intelegerii lor. Avind in vedere ca art. 322 alin. 2 din C. civil,
sanctioneazd cu nulitatea nerespectarea formei scrise, numai dacd un asemenea efect este
prevazut in norma juridica, iar un astfel de efect nu este prevazut, de legiuitor, atunci c¢ind a
reglementat forma contractului de instrainare (art. 1214, alin. 1 C. civ), rieese ca forma scrisa
a contractului analizat este una ad probationem si nu ad validitatem.

Pentru a proteja eficient drepturile beneficiarului intretinerii, legea impune
incheierea contractului in forma scrisa. Aceasta cerintd este esentiald pentru a asigura o baza
solidd pentru protectia drepturilor partilor implicate in contractul de intretinere. Prin
impunerea formei scrise, legea impiedica partile sa dovedeasca existenta contractului prin
martori, ceea ce ar putea duce la incertitudine si disputa n cazul unor litigii. Astfel, forma
scrisa ofera o modalitate clard si concreta de a stabili si demonstra existenta contractului.
De asemenea forma scrisd a contractului de intretinere ajutd beneficiarul in mai multe
moduri:

- Contractul scris detaliaza exact ce servicii sau bunuri vor fi furnizate, asigurandu-se ca
beneficiarul stie la ce sa se astepte.

- n cazul unui conflict, un contract scris serveste ca dovada a intelegerii, facilitand
solutionarea disputelor.

- Forma scrisd obliga partile sa respecte termenii conveniti, oferind beneficiarului o baza
solida pentru a solicita Indeplinirea obligatiilor.

- Beneficiarul poate stipula in contract conditii specifice care sa protejeze interesele sale,
cum ar fi termenii de platd sau servicii suplimentare.

- Contractul poate preciza perioada de valabilitate si conditiile in care poate fi reziliat,
oferind o mai buna gestionare a asteptarilor

- Un contract scris conferd o mai mare sigurantd in relatiile legale, stiind ca existd un
document oficial care poate fi prezentat in instanta, daca este necesar.

Aceste avantaje contribuie la o relatie mai transparentd si mai echitabild intre
beneficiar si cel care oferd intretinerea.

In situatiile in care pentru instriinarea bunului de catre beneficiar este necesari forma
autentica, contractul trebuie autentificat notarial, altfel acesta este nul absolut. Aceasta
cerintd este cruciala pentru a asigura o protectie adecvata a drepturilor de proprietate si a
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intereselor partilor implicate in contractul de intretinere. Prin autentificarea notariala, se
oferd o garantie suplimentara ca contractul este valabil si cad drepturile partilor sunt protejate
in mod corespunzator.

Daca instrainarea bunului impune respectarea formei autentice, contractul se incheie
in aceasta forma. Aceasta inseamna cd autentificarea notariala este esentiala pentru a asigura
validitatea si eficacitatea contractului. Prin autentificarea notariala, se oferd o certitudine
suplimentara cu privire la autenticitatea si valabilitatea contractului, ceea ce contribuie la
cresterea increderii partilor implicate in contractul de intretinere!®®.

Forma scrisa a contractului este aplicabila indiferent de obiectul acestuia, dar daca
bunul necesitd forma autenticd pentru instrainare, contractul se incheie in forma autentica.
Aceasta inseamnd ca autentificarea notariald este esentiald pentru a asigura validitatea si
eficacitatea contractului. In plus, autentificarea notariald oferi o certitudine suplimentara cu
privire la autenticitatea si valabilitatea contractului, ceea ce contribuie la cresterea increderii
partilor implicate in contractul de intretinere.

Autentificarea contractelor pentru Iinstrdinarea bunurilor imobile (locuintelor,
apartamentelor, terenurilor, etc.), fiind obiecte de mare importantd pentru dreptul de
proprietate privatd, are o reglementare juridicd speciald. Aceasta reflectd importanta
acordata de legiuitor protejarii drepturilor de proprietate si intereselor partilor implicate in
contractele de instrainare a acestor bunuri. Prin impunerea unor cerinte speciale, cum ar fi
autentificarea notariald si inregistrarea la organele cadastrale si publice locale, se asigura o
protectie adecvata a drepturilor de proprietate si se previn litigiile costisitoare.

B) Forma autentica

Forma scrisa a contractului este aplicabila indiferent de obiectul acestuia, dar daca bunul
necesitd forma autentica pentru instrainare, contractul se Incheie in forma autentica.

Forma autentica a unui contract se refera la actul incheiat in fata unui notar public sau a
unei autoritdti competente, care 11 confera acestuia un caracter oficial si o certitudine sporita.
Aceastd forma este esentiald pentru anumite tipuri de contracte. Prin autentificarea notariala,
se asigurd cd partile au inteles pe deplin continutul si implicatiile contractului, iar
documentul devine opozabil tertilor, protejand astfel drepturile partilor implicate!®.

Un contract in formd autenticd are efecte juridice specifice care il diferentiaza de

contractele incheiate in forma simpla, sub semnaturd privata. Astfel, un act autentic are

115 T3baras M. Contracte speciale. Bucuresti: C. H. Beck, 2013, ISBN 978-606-18.0272.2, pag 80
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prezumtia de veracitate, ceea ce Tnseamna ca, continutul sdu este considerat adevarat pana
la proba contrard. De asemenea, forma autentica oferd o garantie suplimentarda impotriva
falsificarii si a disputelor legate de identitatea semnatarilor. Aceasta este importantd in
special in cazul in care existd posibile litigii legate de valabilitatea sau interpretarea
contractuluit®”.

Pentru a incheia un contract in forma autentica, partile trebuie sd se prezinte in fata
notarului public, avand asupra lor documentele necesare (de exemplu, acte de identitate,
acte de proprietate etc.). Notarul verificad identitatea partilor, se asigura ca acestea actioneaza
de bunavoie si ca inteleg continutul contractului. Dupa intocmirea si semnarea actului,
notarul il inregistreaza si 1l pastreaza in arhiva sa, oferind astfel o dovada oficiald a existentei
contractului. Aceastd procedurd nu doar ca conferd un caracter solemn actului, dar si
intireste increderea in relatiile comerciale si juridice dintre parti8.

Aceasta Inseamna ca autentificarea notariala este esentiala pentru a asigura validitatea
si eficacitatea contractului. In plus, autentificarea notariali ofera o certitudine suplimentara
cu privire la autenticitatea si valabilitatea contractului, ceea ce contribuie la cresterea
increderii partilor implicate n contractul de intretinere.

Autentificarea contractelor translative de bunuri imobile (locuinte, apartamente,
terenuri, etc.), au o reglementare juridica special datorita obiectului derivat de mare valoare
pecuniard. Aceasta reflectd importanta acordata de legiuitor protejarii drepturilor de
proprietate si intereselor partilor implicate in contractele de instrainare a acestor bunuri. Prin
impunerea unor cerinte speciale, cum ar fi autentificarea notariala si inregistrarea la organele
cadastrale si publice locale, se asigura o protectie adecvata a drepturilor de proprietate si se
previn litigiile costisitoare.

Legea ce reglementeazi activitatea notariald °

stabileste reguli esentiale pentru
autentificarea contractelor de instrdinare a locuintelor, nerespectarea carora duce la nulitatea
acestora. Aceste reguli sunt concepute pentru a asigura o procedurd adecvata si transparenta
pentru autentificarea contractelor de Instrainare a locuintelor. Prin respectarea acestor reguli,
se asigurd validitatea si eficacitatea contractelor, precum si protectia drepturilor de

proprietate ale partilor implicate.
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Cerintele privind forma sau inregistrarea contractelor sunt strans legate si contin un
numar mare de norme juridice. Aceasta reflectd complexitatea si importanta acestor cerinte
in cadrul sistemului legal. Prin stabilirea unor reguli clare si precise, se asigura o baza solida
pentru autentificarea si inregistrarea contractelor de instrainare a bunurilor, ceea ce
contribuie la prevenirea litigiilor si protejarea drepturilor de proprietate.

Este important ca C. civ., sa includa o prevedere conform careia contractele de
intretinere pentru bunuri imobile sa fie autentificate sub sanctiunea nulitatii absolute, asa
cum prevede art.2255 NCC: ” Contractul de intretinere se incheie in forma autenticd, sub
sanctiunea nulitatii absolute.” Aceasta este necesard datoritd impactului semnificativ al
actului asupra partilor implicate. Prin impunerea unei sanctiuni severe, se asigura
respectarea cerintelor legale si se previn abuzurile si litigiile costisitoare.

O problema poate reprezenta pastrarea actelor care atestd dreptul de proprietate: acestea
ar trebui pastrate de dobanditor pentru a evita instrainarea repetatd a bunului, dar acest lucru
poate genera dificultati in cazul anularii contractului. Aceastd problema evidentiaza
importanta autentificarii notariale si a pastrarii adecvate a actelor pentru a asigura o protectie
adecvati a drepturilor'?,

Un alt aspect important in ceea ce priveste forma si inregistrarea contractelor este
necesitatea unei comunicari clare si transparente intre parti. Este esential ca toate clauzele
si conditiile sa fie intelese si acceptate de ambele parti implicate. Prin asigurarea unei
comunicdri eficiente, se minimizeaza riscul de interpretare gresitd a contractului si se evita
posibilele litigii ulterioare. Astfel, se creeaza un cadru favorabil pentru o colaborare de
succes s1 pentru protejarea drepturilor de proprietate ale tuturor partilor implicate.

C) Conditiile cu privire la opozabilitatea contractului

Incheierea contractului de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata
trebuie sd respecte toate formalitdtile legale in vigoare, inclusiv cele referitoare la
inregistrarea si inregistrarea publica a contractului, acolo unde este necesar.

Tn unele cazuri, in special atunci cand este vorba despre transferul de proprietate
asupra unui bun imobil, contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata
trebuie sa fie inregistrat la autoritatea competenta sau la registrul public pentru a fi opozabil
tertilor si pentru a produce efecte fatd de acestia. Despre inregistrarea contractului in cele

doua sistele legislative vom dezvolta in continuare, in cuprinsul subcapitolului 2.4
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D) Respectarea conditiilor specifiale ce deriva din natura materiala a

bunului

In unele cazuri, pot exista si alte conditii de forma specificate de lege sau de citre
parti in contract, care trebuie respectate pentru validitatea acestuia. Aceste conditii pot varia
in functie de natura si caracteristicile contractului, precum si de prevederile legale aplicabile
in jurisprudentd. Este esential ca partile sa fie constiente de aceste conditii si sa le respecte
in mod corespunzdtor pentru a evita posibilele consecinte negative si pentru a asigura
valabilitatea si eficacitatea contractului Tnstrdinarii bunului cu conditia intretinerii pe viata.

Contractele de intretinere avand ca obiect derivat bunuri imobile trebuie sa respecte,
de asemenea, reglementdrile locale referitoare la urbanism, constructii sau alte norme
specifice zonei in care se afla bunul, sau alte conditii restrictive impuse de situatia de fapt.
Este important ca partile implicate sa fie constiente de aceste reglementari si sa le respecte
pentru a evita probleme legale sau administrative in viitor.

Unele bunuri mobile, pot avea un caracter restrictiv, cum ar fii de exemplu: armele,
munitiile, explozibilii etc, iar transferul dreptului de proprietate asupra acestor bunuri se
face numai dupa obtinerea in prealabil a unor avize speciale. In asemenea cazuri si persoana
dobénditorului are relevanta, intrucat acesta poate s nu detina autorizatiile sau permisele
necesare, prevazute de anumite legi speciale®?!,

Aceste implicatii subliniaza importanta unei bune pregatiri si consultari in elaborarea

contractelor, contribuind la protejarea intereselor tuturor partilor implicate.

2.4 Modalitati de publicitate

Publicitatea bunurilor, atat mobiliare, cét si imobiliare, reprezinta o parte esentiald a
sistemului juridic modern, contribuind la asigurarea transparentei in relatiile juridice si
protectia drepturilor partilor, dar si persoanelor interesate.

Ca notiune, publicitatea reprezintd ansamblul de masuri si proceduri juridice care au
scopul de a aduce la cunostinta tertilor existenta si natura anumitor drepturi, sarcini sau
situatii juridice legate de bunuri. In cazul bunurilor mobiliare si imobiliare, aceasta se
realizeaza 1n special prin intermediul registrelor publice, care au rolul de a informa partile

terte cu privire la situatia juridicad a bunurilor in cauza.
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Publicitatea reprezinta un mecanism juridic esential pentru asigurarea transparentei
si securitdtii tranzactiilor. Registrele de publicitate, prezintd o importantd deosebitd in
protejarea drepturilor partilor interesate si in facilitarea accesului la informatii clare si
corecte. Aceste registre contribuie la consolidarea unui mediu juridic stabil, unde toate
partile implicate in tranzactii juridice pot avea incredere in valabilitatea si transparenta
drepturilor si obligatiilor legate de bunurile mobile si imobile'?2.

Tn acest context, publicitatea devine deosebit de importanti in cazul unor contracte
speciale, precum contractul de Instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd. Acest
tip de contract presupune instrainarea unui bun, fie mobil, fie imobil, de catre o persoana,
in schimbul obligarii altei persoane sd asigure intretinere pe viatd pentru dispunator.
Inregistrarea si publicitatea unui astfel de contract in registrele publice este necesara, poate
chiar obligatorie pentru protejarea partilor contractante, dar si al tertilor.

Inscrierea contractului ofera dispunatorului o protectie juridica eficientd, garantand
ca dobanditorul nu poate dispune de bun fara a respecta obligatiile de intretinere pe viata.

Inregistrarea in registrele publice oferd transparenti si incredere in cadrul
tranzactiilor juridice, permitand tertilor sa obtind informatii corecte despre starea juridica a
bunului si evitdnd conflictele!?,

Publicitatea contractului ajutd la clarificarea drepturilor si1 obligatiilor partilor

implicate, ceea ce reduce riscul de litigii si oferda o baza juridica solida pentru protejarea

intereselor ambelor parti.

2.4.1. Registre de realizare a publicitatii ( opozabilitatii ) in Republica Moldova

In Republica Moldova, reglementarea publicititii mobiliare si imobiliare se bazeaza
pe o serie de principii si registre specializate care au rolul de a facilita Inregistrarea si accesul
la informatii esentiale despre proprietitile mobile si imobile. In acest context, vom analiza
modalitdtile de publicitate mobiliara si imobiliara din Republica Moldova, precum si
functionarea registrelor destinate realizarii acesteia.

Registrele de publicitate reprezintd instrumente esentiale n asigurarea securitdtii
juridice si a transparentei In cadrul tranzactiilor care implica bunuri mobile si imobile.

Aceste registre permit inregistrarea si publicarea informatiilor legate de drepturile si

122 Tabaras M. Contracte speciale. Bucuresti: C. H. Beck, 2013, ISBN 978-606-18.0272.2, pag 78
123 1hidem

92



sarcinile ce greveaza bunurile, astfel incat tertii sa fie informati despre aceste aspecte inainte
de a se angaja 1n tranzactii juridice.

Functionarea registrelor de publicitate, atat mobiliare, cat si imobiliare, In Republica
Moldova se bazeaza pe cateva principii fundamentale care asigura eficienta si transparenta
acestora.

Unul dintre cele mai importante principii este principiul opozabilitatii, conform
caruia drepturile reale sau sarcinile care nu sunt inscrise in registrele publice nu pot fi
invocate impotriva tertilor. Acest principiu este esential pentru securitatea tranzactiilor
juridice si pentru protectia tertilor de buni-credintil?*,

Atat Registrul garantiilor reale mobiliare, cat si Registrul bunurilor imobile sunt
deschise accesului public. Acest principiu al accesului public, asigura transparenta
informatiilor referitoare la situatia juridica a bunurilor si permite oricarei persoane interesate
sa obtina date relevante pentru tranzactiile planificate.

Tn cazul bunurilor imobile, principiul publicitatii materiale implica faptul ca simpla
inregistrare a unui drept real 1n registru confera titularului o protectie juridica consolidata si
opozabila tertilor. Astfel, inregistrarea dreptului este esentiala pentru a-i conferi titularului

toate drepturile legale asupra bunului respectiv.

* Publicitatea mobiliara

Publicitatea mobiliard in Republica Moldova se refera la Inregistrarea si aducerea la
cunostinta publicului a drepturilor si sarcinilor legate de bunuri mobile, cum ar fi vehiculele,
echipamentele, utilajele si alte bunuri care nu sunt fixe din punct de vedere fizic. Aceasta
este deosebit de relevantd in contextul garantiilor reale, dar poate fi aplicabila si altor tipuri
de contracte care implica transferuri de proprietate sau obligatii de intretinere, inclusiv
contractele de intretinere pe viatd pentru bunuri mobile'?.

Publicitatea mobiliara este realizata prin intermediul unor registre specializate, cum
ar fi Registrul garantiilor reale mobiliare. Acest registru permite inregistrarea garantiilor

constituite asupra bunurilor mobile si este accesibil publicului pentru a oferi informatii

despre existenta unor astfel de sarcini asupra bunurilor mobile.
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In cazul contractului de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd, prin care se
transmite un bun mobil, este important sd fie inregistrat in “Registrul garantiilor reale
mobiliare” sau intr-un alt registru relevant, in functie de natura bunului mobil. Inregistrarea
contractului face posibil ca tertii sd fie informati despre existenta acestuia, prevenind
situatiile n care bunul ar putea fi vandut sau gajat fard a lua in considerare obligatiile de
intretinere pe viatd. Aceastd inregistrare asigurd, de asemenea, protectia ambelor parti
implicate, garantand ca dobanditorul nu poate dispune de bun fara a respecta obligatiile
asumate*?®,

Pentru bunurile mobile, inregistrarea contractului poate fi realizatad in “Registrul
garantiilor reale mobiliare” sau, in cazul unor categorii specifice de bunuri (cum ar fi
vehiculele), in registrele specifice acelor bunuri. Prin aceasta Inscriere, se asigura ca tertii
sunt informati despre sarcina contractuala existentd asupra bunului si nu pot pretinde cd nu
au cunostinta despre aceasta.

Registrul garantiilor reale mobiliare este principala institutie de publicitate pentru
bunurile mobile Tn Republica Moldova. Acest registru permite inregistrarea garantiilor reale
mobiliare, precum gajul sau alte drepturi de garantie constituite asupra bunurilor mobile.
Tnregistrarea Tn acest registru are un rol important in protejarea creditorilor, oferindu-le
informatii despre sarcinile existente asupra unui bun mobil inainte de a acorda un credit.

Functionarea acestui registru este reglementatd de HG nr. 210/2016 cu privire la

garantiile reale mobiliare?’

. Registrul este public, iar accesul la informatiile inregistrate este
asigurat pentru toate persoanele interesate, fie Tn mod direct, fie prin intermediul

internetuluit?®,

* Publicitatea imobiliara
In ceea ce priveste bunurile imobile, cum ar fi terenurile sau cladirile, publicitatea
devine si mai relevanti. In Republica Moldova, publicitatea imobiliar este realizata prin
intermediul “Registrului bunurilor imobile”, parte din sistemul cadastral national. In acest
registru sunt nregistrate toate drepturile de proprietate, precum si sarcinile legate de bunuri

imobile, cum ar fi ipotecile sau servitutile. Inregistrarea contractelor referitoare la bunuri
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imobile este obligatorie pentru a asigura protectia juridica a partilor si pentru a conferi
validitate opozabila fata de terti.

In Republica Moldova, sistemul de publicitate imobiliard este reglementat prin
Legea privind cadastrul bunurilor imobile. Aceasta Lege instituie un sistem de inregistrare
a proprietatilor imobiliare care oferd informatii despre proprietari, drepturile de proprietate
si sarcinile asupra imobilelor. Registrul de cadastru functioneazad ca un registru public si
ofera transparentd in ceea ce priveste tranzactiile imobiliare. Acest registru ofera informatii
complete despre drepturile de proprietate asupra terenurilor si constructiilor, precum si
despre sarcinile care greveaza aceste bunuri, cum ar fi ipotecile sau servitutile.

Registrul cadastral functioneaza pe baza principiului legalitatii, ceea ce inseamna ca doar
drepturile inregistrate produc efecte juridice fati de terti. In acest sens, lipsa inregistrarii
unui drept real asupra unui imobil poate duce la inopozabilitatea acestuia fatd de terti, ceea
ce subliniaza importanta utilizarii corecte a acestui registru.

Inscrierea in registrul de publicitate imobiliari este necesard pentru a proteja
drepturile dispunatorului, care ramane beneficiarul intretinerii pe viatd, chiar daca dreptul
de proprietate asupra imobilului este transferat. De asemenea, prin nscrierea contractului,
terti1, cum ar fi posibilii creditori sau cumpdratori ai dobanditorului, sunt informati despre
sarcina contractuald care greveazd imobilul, si anume obligatia de intretinere. Aceasta
impiedica Instrdinarea sau grevarea imobilului fara respectarea contractului existent.

Pentru bunurile imobile, inregistrarea contractului de intretinere pe viata se face la
”Oficiul Cadastral” in cadrul Registrului bunurilor imobile. Odata inscris, contractul devine
opozabil tuturor tertilor, ceea ce inseamnd cd dreptul dispundtorului la intretinere si

obligatiile dobanditorului nu pot fi ignorate de eventuali noi proprietari sau creditori.

2.4.2. Registre de realizare a publicitatii in Romania

Publicitatea bunurilor mobiliare si imobiliare are un rol esential si 1n sistemul juridic al
Romaniei, asigurand transparenta tranzactiilor si protejarea drepturilor partilor interesate.
Aceasta are la baza principiul potrivit caruia, pentru a fi opozabile tertilor, anumite acte
juridice, drepturi sau sarcini trebuie sa fie inregistrate in registre specializate. Scopul
principal al publicitdtii este de a informa tertii cu privire la existenta unor drepturi sau sarcini

asupra bunurilor si de a evita eventualele conflicte juridice. In Romania, publicitatea se
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realizeaza prin intermediul unor registre specifice pentru bunurile mobiliare si imobiliare,
fiecare cu un rol precis in asigurarea transparentei juridice!?®,

Publicitatea bunurilor reprezinta totalitatea masurilor prin care anumite drepturi sau
sarcini asupra unui bun devin opozabile tertilor. Inregistrarea acestor drepturi si sarcini in
registrele de publicitate este esentiald pentru a garanta securitatea tranzactiilor si a permite
tertilor sa ia cunostinta de starea juridica a bunurilor.

Registrele de publicitate, fie ele mobiliare sau imobiliare, functioneaza pe baza unor
principii juridice fundamentale care asigura eficienta si transparenta acestora.

Unul dintre cele mai importante principii ale publicitatii este principiul
opozabilitatii, care prevede ca drepturile reale si sarcinile asupra bunurilor devin opozabile
tertilor doar daca sunt inregistrate in registrele de publicitate. In lipsa inregistrarii, tertii pot
invoca necunoasterea drepturilor sau sarcinilor respective, ceea ce poate duce la pierderea
drepturilor pentru cei care nu au inregistrat corect actele juridice®°.

Atat RNPR, cat si Cartea Funciara sunt registre deschise accesului public, ceea ce
inseamna ca orice persoana interesatd poate consulta informatiile inscrise pentru a verifica
starea juridicd a unui bun. Acest principiu al accesului public asigura transparenta
tranzactiilor si permite tertilor sd obtind informatii corecte inainte de a se angaja intr-0
tranzactie.

Tn cazul bunurilor imobile, principiul inscrierii are un rol constitutiv, ceea ce
inseamnd ca drepturile reale asupra unui imobil nu existad din punct de vedere juridic decat
dacd sunt inscrise in Cartea Funciard. Acest principiu conferd securitate si claritate
drepturilor de proprietate asupra imobilelor si reduce riscul de litigii.

* Publicitatea mobiliara

Publicitatea mobiliara se referd la inregistrarea drepturilor reale, a garantiilor si a
altor sarcini asupra bunurilor mobile. In Romania, publicitatea mobiliari este reglementata
de Codul Civil si alte acte normative specifice, precum Legea nr. 99/1999 privind unele
masuri pentru accelerarea reformei economice, care reglementeaza sistemul de publicitate
al garantiilor reale mobiliare. Drepturile reale si sarcinile asupra bunurilor mobile devin
opozabile tertilor doar daca sunt inregistrate in registrele de publicitate specializate.

In Romania, publicitatea drepturilor reale mobiliare este realizata prin intermediul

”Registrului National de Publicitate a Garantiilor Reale Mobiliare (RNPR)”. Acesta permite
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inregistrarea garantiilor reale mobiliare, cum ar fi ipotecile mobiliare, drepturile de gaj si
alte sarcini, pentru a informa tertii si a preveni conflictele legate de acelasi bun mobil.

Registrul National de Publicitate a Garantiilor Reale Mobiliare (RNPR) este un
instrument central de publicitate pentru bunurile mobile in Romania. Acesta este administrat
de catre Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania si permite inregistrarea
garantiilor reale mobiliare, cum ar fi ipotecile asupra vehiculelor, echipamentelor, stocurilor
de mirfuri si alte bunuri mobile®!,

Inscrierea unei garantii reale in RNPR are ca scop informarea publicului si a tertilor
despre existenta unei sarcini asupra bunului respectiv, prevenind astfel eventualele conflicte
sau instrainari frauduloase ale bunurilor mobile. De asemenea, aceasta ofera creditorilor
garantia cd pot urmari bunul mobil, indiferent de schimbarea detinatorului acestuia.

Pentru bunurile mobiliare, inscrierea contractului de intretinere se face in RNPR,
ceea ce asigura cd sarcina contractuala va fi cunoscuta de toti tertii interesati.

Prin inscrierea contractului de Intretinere in acest registru, tertii sunt informati cu
privire la existenta obligatiei dobanditorului de a asigura Intretinerea dispundatorului pe viata.
Acest lucru previne eventualele instrdinari sau grevari ale bunului fara respectarea
obligatiilor contractuale si oferd protectie juridica dispundtorului. Publicitatea prin RNPR
este importantd mai ales pentru bunurile mobile cu o valoare semnificativa, cum ar fi
vehiculele, echipamentele sau alte bunuri tangibile valoroase.

* Publicitatea imobiliara.

Publicitatea imobiliard, in schimb, se refera la inregistrarea drepturilor reale, a
sarcinilor si a altor obligatii asupra bunurilor imobile. Aceasta joacd un rol mult mai
formalizat si este reglementatd in principal de Codul Civil si de Legea cadastrului si a
publicititii imobiliare nr. 7/1996. Publicitatea imobiliara are drept scop asigurarea
securitatii tranzactiilor imobiliare si prevenirea litigiilor legate de drepturile de proprietate
asupra imobilelor.

In Romania, publicitatea imobiliari este realizata prin intermediul “Cartii Funciare”,
care este un sistem de evidentd si publicitate a proprietatilor imobiliare. In Cartea Funciara
sunt inscrise toate drepturile reale, precum dreptul de proprietate, servitutile, ipotecile si alte
sarcini care greveaza imobilele. Inscrierea in cartea funciara are un caracter constitutiv de
drepturi, ceea ce inseamna ca drepturile reale asupra unui imobil nu exista decat daca sunt

Tnscrise Tn acest registru.
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Cartea funciara reprezintd un sistem electronic de evidenta si publicitate a imobilelor
gestionat de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI). Continutul
cartii funciare cuprinde trei parti esentiale:

1. ”Partea I” — Inregistreazi datele descriptive ale imobilului, cum ar fi adresa,
suprafata, numarul cadastral, categoria de folosinta si alte caracteristici tehnice.

2. "Partea a II-a” — Inregistreaza dreptul de proprietate asupra imobilului, inclusiv
numele proprietarului si titlul in baza caruia acesta detine proprietatea.

3. "Partea a III-a” — Inregistreaza sarcinile asupra imobilului, cum ar fi ipotecile,
servitutile si alte drepturi reale sau obligatii care greveaza proprietatea.

Contractul de intretinere este un tip special de contract care trebuie inscris in
registrele de publicitate relevante pentru a deveni opozabil tertilor.

Una dintre particularitatile importante ale regimului juridic al contractului de
al inscrierii Tn Cartea Funciara si de implicatiile acestei inscrieri asupra drepturilor reale.

Art. 885 alin. (1) si (2) din NCC, prevede astfel ca: ,,Sub rezerva unor dispozitii
legale contrare, drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea funciara se dobandesc,
atat intre parti, cat si fata de terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciara, pe baza actului
sau faptului care a justificat inscrierea.”, in acest mod consacrandu-se efectul constitutiv.
Acest principiu fundamental statueaza ca drepturile reale asupra imobilelor se dobandesc si
se sting doar prin inscrierea lor in cartea funciara, atat intre parti, cat si fata de terti. Asadar,
contractul de intretinere care transfera dreptul de proprietate asupra unui imobil isi produce
efectele fata de terti doar prin inscrierea acestuia in cartea funciara.

In cazul contractului de intretinere, dreptul de proprietate al dobanditorului asupra
imobilului nu se dobandeste automat prin simpla incheiere a contractului, ci doar prin
inscrierea acestui drept in cartea funciara. Pana la inscrierea in registrul de publicitate
imobiliara, contractul poate produce efecte intre parti, dar nu este opozabil tertilor.

Aceastd reglementare aduce un grad de securitate juridica in tranzactiile imobiliare,
prevenind litigiile intre dobanditori succesivi si terti de buna-credinta, care se pot baza pe
starea de fapt reflectatd in cartea funciara.

O alta chestiune importantad in cazul contractului de intretinere o reprezintd ipoteca
legala prevazuta de legiuitor, care protejeaza interesele dispunatorului. Conform art. 2386
alin. 1 pct. 4 din NCC, persoana care instrdineaza un imobil in schimbul intretinerii
beneficiaza de o ipotecd legald asupra imobilului Instrdinat pentru garantarea platii
intretinerii neexecutate. Astfel, In cazul in care dobanditorul nu isi respecta obligatiile
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asumate, dispunatorul are dreptul de a cere plata rentei in bani corespunzatoare intretinerii
neexecutate, iar aceasta creantd este garantata de o ipoteca legala asupra imobilului.

Acest text legal consacra ipoteca legala a dispunatorului, oferindu-i un mecanism de
sigurantd in eventualitatea in care dobanditorul nu 1si respectd obligatiile contractuale. Mai
mult decat atat, dreptul de proprietate al dobanditorului nu poate fi inscris in Cartea Funciara
fara a se Inregistra concomitent aceasta ipoteca legala.

Faptul ca dreptul de proprietate al dobanditorului nu poate fi inscris in cartea funciara
decat impreuna cu ipoteca legald, este o garantie suplimentard pentru dispunator. Ipoteca
legala asigura faptul ca, in cazul in care dobanditorul nu respecta obligatiile de intretinere,
dispunatorul va putea valorifica imobilul pentru a-si recupera creanta sub forma rentei
neplitite. In acest fel, se protejeazi interesul economic al dispunitorului si se eviti

instrainarea imobilului fara respectarea obligatiilor contractuale.

2.5 Concluzii la Capitolul 2

Pe parcursul acestei analize comparative, am explorat complexitatea juridica a
contractului de Intretinere a vietii In Moldova si Romania, subliniind rolul crucial pe care
aceste acorduri de vointa il reprezinta in asigurarea bundstdrii si demnitatii persoanelor, in
special a celor aflate in pozitii vulnerabile. Prin examinarea caracterelor juridice, a
caracteristicilor si a obligatiilor izvorite din aceste contracte, cercetarea a urmarit sa
evidentieze impactul semnificativ pe care aceste acorduri il au asupra vietii partilor
implicate, subliniind caracterul lor importanta in contextul socio-juridic mai larg al celor
doua tari.

Contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata este un instrument
juridic complex, ce presupune un echilibru intre interesele partilor, bazat pe principiul
reciprocitatii si interdependentei obligatiilor. Caracteristicile sale distinCtive — onerositatea,
aleatoriul, sinalagmaticitatea, consensualitatea, caracterul intuitu personae, executarea
succesiva si irevocabilitatea — 1l fac un instrument versatil si adaptabil pentru asigurarea
intretinerii pe durata vietii unei persoane. Aceste trasaturi necesitd o interpretare atenta si o
aplicare riguroasa a principiilor de drept civil pentru a asigura echitatea si eficacitatea
contractului In practica.

Contractul de Instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata este supus atit
unor conditii de fond, care se refera la substanta si continutul contractului, cat si unor

conditii de forma, care reglementeaza modalitétile de Incheiere si de manifestare a vointei
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partilor. Respectarea acestor conditii este esentiald pentru validitatea si eficacitatea
contractului, asigurand legalitatea si certitudinea relatiilor juridice dintre parti.

Sistemul de publicitate imobiliard joaca, de asemenea, un rol esential in asigurarea
sigurantei si transparentei tranzactiilor civile prin inregistrarea drepturilor de proprietate si
a sarcinilor 1n registrele publice. Acest capitol a explorat si principiile fundamentale si
mecanismele publicitatii mobiliare si imobiliare practicate 1in Republica Moldova si
Romania. Am examinat aspectele generale consideratii generale, tipurile de publicitate,
procedurile de inregistrare a contractelor, diferentele dintre bunurile mobile si publicitatea
imobiliara, efectele inregistrarii si evolutia sistemelor de publicitate imobiliara.

Compararea sistemelor de inregistrare din Moldova si Romania a relevat similitudini
in ceea ce priveste evolutia istorica si cerinta de inregistrare a contractelor translative de
proprietate. Cu toate acestea, exista diferente in ceea ce priveste specificul juridic cadrelor
juridice specifice si a centralizarii administratiei. Pe masura ce ambele tari continud sa 1si
dezvolte registrul funciar si sisteme de cadastru, structurile eficiente vor fi cruciale pentru
securitatea juridica si prevenirea coruptiei n domeniul imobiliar.

Mergand mai departe, este clar ca, desi s-au inregistrat progrese substantiale in
reglementarea juridicd a contractelor de intretinere a vietii in Republica Moldova si
Romania, reformele in curs de desfasurare si continua evaluarea comparativa in raport cu
standardele internationale sunt imperative. Aceste eforturi sunt esentiale nu numai pentru a
spori protectia juridica oferita persoanelor care incheie astfel de contracte, ci si dar si pentru
a raspunde nevoilor in evolutie ale societdtii. Astfel, apelul pentru continuarea cercetarii,
constientizarea si perfectionarea acestor instrumente juridice rdméne pertinent, asigurandu-
se cd acestea raman receptive si eficiente In indeplinirea rolului lor critic de sprijinire si

protejare a bundstarii indivizilor pe tot parcursul vietii lor.
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3. EXECUTAREA CONTRACTULUI DE INSTRAINARE A UNUI BUN CU
CONDITIA INTRETINERII PE VIATA

In abordarea elementelor prestatiei, este imperios necesar si subliniem
complexitatea si semnificatia pe care acest subiect o detine in sfera juridica. In esenta sa,
prestatia de Intretinere datorata de catre dobanditor inglobeaza o varietate de nuante juridice,
de la natura prestatiei de intretinere pana la conditiile in care aceasta poate fi supusa
modificarii sau consideratd indivizibild. Prezinta interes si obligatia de transmitere a bunului
datorata de beneficiarul intretinerii. Aceste aspecte sunt cruciale nu numai pentru intelegerea
corectd a obligatiilor contractuale, ci si pentru solutionarea eficienta a litigiilor care ar putea
apdrea in urma acestor acorduri. In continuare vom aprofunda natura materiald a clauzei de
intretinere si rolul critic al acesteia in configurarea raporturilor juridice dintre parti,
evidentiind exceptiile care pot aparea si contingentele pe care acestea le inglobeaza.

Acest contract Tmbind elementele actului translativ al proprietatii Tn schimbul
prestatiilor de naturd personala si continud, implicand o serie de aspecte juridice specifice
care trebuie analizate detaliat pentru a intelege modul de executare.

Contractul obligd ambele parti la prestatii reciproce, respectiv transferul proprietatii
st furnizarea intretinerii. Dobanditorul primeste proprietatea bunului in schimbul obligatiei
de intretinere. Prestatiile de intretinere sunt efectuate In mod continuu pe durata vietii
instrainatorului. Alegerea dobanditorului este determinatd de increderea in capacitatea
acestuia de a indeplini obligatiile de intretinere. Aceastd obligatie de intretinere este
esentiala pentru a asigura bunastarea si siguranta beneficiarului pe parcursul vietii sale. Prin
intermediul acestui raport juridic, beneficiarul poate avea incredere ca va primi suportul

necesar pentru a-si satisface nevoile de baza, indiferent de circumstantele care pot aparea.
3.1 Prestatia datorata de beneficiar

Contractul supus cercetarii reprezinta o institutie contractuald specifica, aplicata cu
scopul de a asigura un trai decent unei personae, sub forma intretinerii asigurate de
dobanditor, in schimbul unei contraprestatii in naturd, respective transmiterea unui bun.
Aceasta obligd beneficiarul sa transfere dreptul de proprietate asupra unui bun, i1n mod
specific reglementat atat in Republica Moldova, cét si in Romania. In ambele state, obligatia
de transmitere a bunului datoratd de beneficiar constituie o conditie esentiala pentru

formarea si executarea valabila a contractului de Intretinere.
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Prestatia intretinutului la care s-a angajat, este in fapt obligatia de a da, adica de
transmitere a bunului. In cadrul contractului de intretinere reprezinta conditia esentiala pe
care beneficiarul o indeplineste pentru a obtine dreptul la 1intretinere din partea
dobanditorului. Aceasta implica transferul unui bun mobil sau imobil catre dobanditor, care
se angajeazi si ofere intretinerea necesara pe tot parcursul vietii beneficiarului. In Romania
si Republica Moldova, contractul de Intretinere este un contract oneros, sinalagmatic, in care
prestatiile sunt interdependente: beneficiarul transferd bunul si dobanditorul ofera
intretinerea pe viata.'®?

Obiectul acestei obligatii in ambele jurisdictii poate fi reprezentat de un bun mobil
sau imobil. In practica, cel mai des intalnit obiect al obligatiei de transmitere este un imobil
(casd, apartament, teren ) dar poate consta si in bunuri mobile de valoare. Obiectul bunului
trebuie sa fie in circuitul civil si sd apartind beneficiarului In cazul in care beneficiarul
transmite un imobil, in Romania, obligatia de a-l inscrie in Cartea Funciard este
reglementatd de Codul civil (art. 885), iar in Republica Moldova de legislatia aferenta
registrului imobiliar art. 510, alin. 2, C. civ.

Potrivit doctrinelor ambelor sisteme, obligatia de transmitere a bunului este una cu
caracter patrimonial si poate fi indeplinita doar in masura in care bunul respectiv este detinut
cu drept de proprietate de catre beneficiar.

Includerea unei clauze prin care dispunatorul, in spetd beneficiarul intretinerii isi
rezerva dreptului de uzufruct viager este un element obisnuit in contractele de intretinere,
care delimiteaza drepturile dobanditorului bunului si protejeaza beneficiarul intretinerii pe
durata vietii. In acest context, desi dreptul de proprietate este transmis catre dobanditor,
acesta primeste doar nuda proprietate, adica dreptul asupra bunului este golit de utilizarea
efectiva si de beneficiile sale.

Dobanditorul va putea exercita drepturi depline (ius abudendi ) asupra bunului doar
la decesul beneficiarului. Pand atunci, beneficiarul intretinerii isi pastreaza dreptul de
uzufruct, adica folosinta exclusiva si dreptul de a percepe fructele bunului. Aceasta abordare
este 0 metoda de protectie juridica a beneficiarului, garantandu-i securitatea unui domiciliu
stabil sau a unei surse de venit, fara riscul pierderii acestuia din cauza transferului dreptului

de proprietate.

132 Bitca 1., Bancild D., Ocupatiunea—mod de dobandire a dreptului de proprietate , in Vector European, Revista
stiintifico-practicd, Nr. 2 /2020, pp. 5-10, E-ISSN 2587-358X

102



Pe langd nuda proprietate, in reglementdrile actuale ale Republicii Moldova si
Romaniei, este permis si transferul unui bun viitor. In acest caz, dobanditorul isi asuma
intretinerea in schimbul unui bun ce urmeaza a fi dobandit de beneficiar.

O caracteristica esentiala a acestui contract este faptul cd dreptul de dispozitie asupra
bunului transferat revine dobanditorului doar la decesul beneficiarului. La decesul
dobanditorului, drepturile si obligatiile acestuia trec la mostenitori, asigurand astfel
stinge obligatiile, ci le transfera mostenitorilor, daca este cazul. Prin urmare, este necesar sa
se stabileascad in contract, iIn momentul incheierii acestuia, o persoand care sa isi asume
obligatiile si drepturile dobénditorului in cazul decesului acestuia. Contractului de
instrainare a bunului cu condifia Intrefinerii pe viatd i se aplica Tn mod corespunzator
reglementdrile cu privire la contractul de renta viagera daca este stipulat expres in contract.

Pentru a proteja si mai mult interesele beneficiarului, legea interzice dobanditorului
sd Instraineze proprietatea in timpul vietii beneficiarului. Aceasta interdictie este inscrisa in

3 Tn plus, ipotecarea sau

registrul bunurilor imobile pentru proprietitile imobiliare
grevarea In alt mod a proprietatii este permisa numai cu acordul beneficiarului. Astfel legea
confera o alta garantie pentru beneficiar, precizand ca pierderea proprietatii nu il scuteste pe
dobanditor de obligatiile sale contractuale. Aceasta componentd secundard se referd la
costurile suportate pe Intreaga duratd de viata, incluzdnd patru aspecte fundamentale:
locuire, alimentatie, ingrijire si suport necesar, oferite in mod direct. Include de asemenea
costurile funerare ale persoanei intretinute, acoperite de catre cel care preia obligatiile la
decesul acesteia. Este esential ca inscrisul constatator al conventiei partilor sa detalieze
bunurile transferate catre beneficiar, descriind caracteristici specifice, evaloarea bunului,
nivel de uzura, istoricul proprietarilor, precum si modalitatile si conditiile de punere in
posesie'3*. Responsabilitatea intretindtorului include un spectru larg de servicii precum
furnizarea si pregatirea mancarii, achizitia de imbracaminte si medicamente, asistentd
medicala, curatenie si acoperirea altor cheltuieli necesare. Partile pot conveni ca

intretinatorul sd locuiascd in aceeasi proprietate cu beneficiarul sau separat. Aceastd

133 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, ag 79

134 Bancila D., Maintenance Contract versus Maintenance Donation in Romanian Legislation, in Acta Universitatis
Danubius Juridica, Vol. 18, No. 2/2022, pp. 31-53, ISSN 2065-3891b
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obligatie este continua si se deruleaza pe intreaga durata de viata a beneficiarului sau pana
la termenul stabilit in contract.’® .

In plus, conditia de ingrijire pe viatd necesita, de asemenea, evaluri periodice pentru
a se asigura cd dobanditorul isi indeplineste obligatiile Tn mod corespunzator. Aceste
evaludri pot fi efectuate de o parte tertd independenta sau de o autoritate desemnata pentru
asistentei furnizate, orice probleme sau preocupari pot fi abordate cu promptitudine,
protejand bundstarea beneficiarului. Acest proces de monitorizare adauga un nivel
suplimentar de responsabilitate si consolideaza angajamentul de a respecta termenii
contractului.

Este evident ca reglementarile actuale privilegiaza beneficiarul intretinerii, in special
prin faptul cd dobanditorul nu poate solicita restituirea valorii intretinerii deja efectuate.
Aceasta asimetrie a fost criticata, fiind propusad modificarea legii astfel incat dobanditorul

sa poata solicita daune in cazul in care se dovedeste ca beneficiarul a fost de rea-credinta.
3.2 Prestatia de intretinere datorata de dobanditor.

Prestatia de intretinere constituie elementul central al acestui tip de contract,
implicand responsabilitati extinse pentru dobanditor, Acesta trebuie sd asigure
instraindtorului toate cele necesare pentru un trai decent, inclusiv hrand, Tmbracdminte, si
alte bunuri de consum zilnic. Aceste necesitati trebuie sa fie adecvate standardului de viatd
cu care instrainatorul este obisnuit. De asemena are obligatia de a oferi acces la servicii
medicale corespunzatoare. Aceasta include plata consultatiilor medicale, achizitionarea de
medicamente, si asigurarea unor conditii de tratament si recuperare adecvate in caz de boala.
Este esential ca aceste servicii sa fie la un nivel corespunzator nevoilor specifice ale
instraindtorului. Totodata trebuie sa asigure un loc de trai adecvat instrainatorului, fie prin
furnizarea unei locuinte, fie prin plata chiriei pentru un astfel de spatiu. Locuinta trebuie sa
ofere conditii de confort si sigurantd corespunzatoare standardelor obisnuite de viatd ale
instraindtorului®®.

Exista situatii exceptionale in care dobanditorul poate fi impiedicat sa fisi

indeplineasca obligatiile, cum ar fi in cazuri de fortd majora sau alte circumstante

135 Kpamenunnukosa I1.B. MexaynapoaHoe uactHoe mpaso: Ilocrareiinbiii kommeHTapuii k pasgeny VI
I'paxpanckoro xoxekca Poccuiickoit @enepanun. Mocksa: Craryt, 2010, ctp.60

136 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 23

104



neprevizute si inevitabile. In astfel de cazuri, daci un tert poate interveni pentru a oferi
intretinerea necesard, prestatia acestuia poate fi considerata valabild, cu conditia ca
instraindtorul sd fie de acord si sa beneficieze efectiv de intretinere.

Prestatia efectuata de un tert trebuie sa fie la fel de adecvata si completa ca cea care
ar fi fost furnizata de dobanditor. Orice deviere de la standardele stabilite in contract poate
duce la contestarea validitatii prestatiei si la posibile litigii.

Executarea obligatiilor de intretinere in cadrul contractului de Instrdinare a unui bun
cu conditia intretinerii pe viatd este esentiald pentru protectia intereselor Instrdinatorului.
Totodata, legiuitorul a conferit si flexibilitate n realizarea acestor obligatii prin implicarea
tertilor, cu conditia ca aceasta sa fie in beneficiul instrainatorului si sa fie acceptata de acesta.

Responsabilitatea principala ramane insa la dobanditor, care trebuie sa asigure ca
intretinerea oferitd indeplineste toate cerintele stabilite contractual. Astfel, claritatea si
detaliile precise ale contractului, precum si respectarea riguroasa a obligatiilor asumate, sunt
fundamentale pentru asigurarea unei executii corespunzatoare si pentru prevenirea
disputelor juridice®’.

Tn cazul in care partea este formati din mai multe persoane, dar si numai, prestatia
intretinerii este indivizibila — art. 1213, alin. 1, prop. a doua, C. civ. Prestatia va fi
indivizibild, chear daca aceasta aceasta parte, este formata dintr-o singura persoana.

Indivizibilitatea prestatiei de intretinere constituie un aspect crucial in cadrul
contractelor de instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd. Aceasta obligatie
implicd nu doar angajamentul dobéanditorului de a presta intretinerea in naturd, ci si faptul
ca aceasta intretinere trebuie sa fie oferita In mod complet si constant.

Conform Codului civil al Republicii Moldova, contractul de instrainare a bunurilor
cu conditia intretinerii pe viata este un contract sinalagmatic, generand obligatii reciproce
atat pentru beneficiar, cat si pentru dobanditor . Legea stipuleaza cd ambele parti trebuie sa
aibd capacitatea de a contracta, permitand doar persoanelor fizice cu capacitate deplina de
exercitiu sa fie parti in acest tip de contract. Beneficiarul, care transferd dreptul de
proprietate asupra bunului, trebuie sa aiba capacitatea juridicd necesara, in timp ce
dobanditorul 1si asuma obligatia de a Intretine beneficiarul sau o terta persoana indicatd in

contract .
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Avrticolul 1213 alin. (2) din Codul civil al Republicii Moldova subliniaza ca ,, ...
obligatia de intretinere este indivizibila atat activ, cat si pasiv.” Astfel, In caz de pluralitate
de beneficiari, intretinerea nu este consideratda indeplinitd daca nu este executatd integral
fata de toti beneficiarii. Cheltuielile de intretinere trebuie sa fie proportionale cu necesitatile
si durata vietii fiecarui beneficiar.

Tn cazul pluralitatii de dobdnditori, fiecare dintre acestia poate fi obligat sa execute
intretinerea, iar prestarea de catre oricare dintre ei elibereaza pe toti ceilalti. Aceasta
prevedere este menitd sa asigure ca obligatia de Intretinere este indeplinita in mod constant
si complet, prevenind astfel orice lacune 1n prestatia necesara beneficiarilor.

Indivizibilitatea obligatiei de intretinere are implicatii semnificative in cazurile de
litigiu. De exemplu, in cazul B.E. impotriva M.N., instanta a constatat cad dupa moartea
unuia dintre soti, dobanditorul nu si-a mai onorat obligatiile de intretinere, ceea ce a dus la
rezolutiunea contractului. Astfel de cazuri ilustreazd importanta respectarii integrale a
obligatiilor asumate prin contractul de Intretinere, deoarece neexecutarea obligatiei fata de
unul dintre beneficiari poate duce la rezolutiunea intregului contract'*®,

Beneficiarul intretinerii poate fi doar o persoana fizica, iar legea impune ca acesta sa
aiba capacitatea necesara de a efectua acte juridice de dispozitie. In practica, beneficiarii
sunt adesea persoane in varsta, bolnave sau incapabile sa se intretind singure, dar care detin
un bun pe care 1l pot instraina in schimbul intretinerii. Indivizibilitatea obligatiei de
intretinere asigura faptul ca beneficiarul primeste intretinerea in mod continuu si complet,
fara a fi afectati de eventualele deficiente ale dobanditorului*®®.

Dobanditorul, in schimb, trebuie sa fie o persoana fizica cu capacitate deplind de
exercitiu. Indivizibilitatea prestatiei de intretinere reprezintad un aspect esential in contractele
de instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata. Aceasta asigurd ca obligatiile
asumate sunt indeplinite in mod complet si continuu, protejand astfel interesele
beneficiarilor. Prin analiza cazurilor si a prevederilor legale, se evidentiaza importanta
respectarii acestei indivizibilitati, atat in cadrul pluralitatii de beneficiari, cat si al pluralittii
de dobanditori. In plus, posibilele modificari legislative ar putea aduce imbunatitiri
semnificative in aplicarea si practica acestor contracte, asigurand o protectie mai buna

pentru beneficiarii intretinerii pe viata.
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3.2.1. Modalitati de executare a prestatiei

Avand in vedere faptul ca prestatia dobanditorului trebuie sa fie efectuata in natura,
modalitétile de executare a obligatiilor de intretinere trebuie sa fie clare si precise. Pentru
aceasta, aspectele esentiale ce trebuiesc urmarite sunt:

Stabilirea naturii si a intinderii prestatiei. Contractul trebuie sa stipuleze clar
natura si intinderea obligatiilor de intretinere pentru a evita neintelegerile si litigiile
ulterioare. Este important ca toate detaliile legate de tipul de intretinere, frecventa
prestatiilor si standardele de calitate sa fie explicitate.

In cadrul contractului de instriinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,
specificitatea obligatiilor joaca un rol crucial in asigurarea claritatii si eficacitatii executarii
acestora. Specificitatea obligatiilor se refera la definirea clara si precisa a naturii, intinderii
si modalitatilor de indeplinire a fiecarei obligatii asumate de dobanditor. Aceasta include
detalii referitoare la tipul si calitatea prestatiilor, frecventa acestora, precum si
responsabilitatile concrete ale partilor. In aceastd sectiune, vom analiza in detaliu
specificitatea prestatiei, pentru a sublinia importanta acestei claritati in executarea
contractuluit®°.

Un aspect esential al specificitatii obligatiilor este definirea detaliatd a acestora in
contract. Specificarea tipurilor de prestatii de intretinere, cum ar fi furnizarea alimentelor,
mentinerea unui trai decent. Stabilirea standardelor de calitate pentru fiecare prestatie. De
exemplu, alimentatia trebuie sd fie adecvata din punct de vedere nutritional si sa respecte
preferintele alimentare ale beneficiarului. Detalierea frecventei cu care trebuie furnizate
prestatiile. De exemplu, furnizarea alimentelor poate fi specificatd ca zilnica, iar vizitele
medicale lunare®*..

Este necesara si stabilirea termenilor si conditiilor de indeplinire a acestora.
Definirea clard a termenilor in care dobanditorul trebuie sd indeplineascda obligatiile
asumate. Acest lucru poate include termene specifice pentru livrarea anumitor bunuri sau
pentru realizarea anumitor servicii. Stabilirea conditiilor In care obligatiile vor fi indeplinite,

cum ar fi locul, timpul si modalititile specifice de executare. De exemplu, ingrijirea
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medicald poate necesita vizite la domiciliu sau deplasarea beneficiarului la unitéti
medicale®.

Referitor la conceptul de intretinere, acest termen trebuie interpretat extensiv care va
include, de ex: achizitionarea si prepararea hranei, oferta de vestimentatie si incaltaminte,
furnizarea de lenjerie, achizitia de medicamente, ingrijire medicala adecvata, mentinerea
curdteniei si achitarea facturilor la serviciile esentiale precum energia electrica, apa,
canalizarea si incilzirea*®. Astfel dobinditorul bunului este obligat prin natura contractului
sa furnizeze Instrainatorului, urmatoarele prestatii:

a) prestatii de intretinere materiala include furnizarea de alimente si imbracaminte
—art. 1215, alin. 2, C. civ. Desi, in practica, rareori se specifica acest lucru, consideram ca
ar fi utila specificarea tipurilor de alimente si Tmbracdminte, cantitdtilor necesare si
frecventei cu care acestea vor fi furnizate. Tot o obligatie materiala este si asigurarea unei
locuinte. De asemenea ar trebui detaliate conditiile locative, inclusive cheltuilile cu
intretinerea locuintei, reparatiile necesare si acoperirea costurilor de utilitati.

b) prestatii de intretinere medicala reprezintd o componenta cruciald a obligatiilor
de intretinere. Stabilirea frecventei si responsabilitatilor legate de monitorizarea starii de
sandtate a beneficiarului trebuie sd primeze. Este obligatorie acordarea unei diversitati a
tipurilor de servicii medicale care trebuie furnizate, cum ar fi consultatiile medicale,
tratamentele si achizitionarea medicamentelor tipurilor de servicii medicale care trebuie
furnizate.

c) flexibilitatea si adaptabilitatea prestatiilor. Contractul trebuie sa includa
prevederi care sa permita adaptarea obligatiilor in functie de schimbarile nevoilor
beneficiarului. Revizuirea si ajustarea prestatiilor se pot realiza prin prevederea unor
evaludri periodice pentru a determina dacd obligatiile de intretinere trebuie ajustate in
functie de schimbarile in starea de sdndtate sau in alte circumstante ale beneficiarului si
flexibilitatea de a ajusta prestatiile pentru a se adapta la noile nevoi, inclusiv posibilitatea
de a modifica tipul sau frecventa acestora. Prestatia poate fi executata personal dar si prin
intermediul unei terte persoane. Potrivit art. 870 din C. civ. MId: ,, ... prestatiile de
intretinere pot fi realizate si de terti, daca sunt acceptate de beneficiar”. Astfel este necesara

definirea conditiilor in care dobéanditorul poate delega obligatiile catre terti, cum ar fi
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contractarea unor furnizori de servicii profesionale. Este de bun augur si clarificarea faptului
ca dobanditorul ramane responsabil pentru calitatea si adecvarea prestatiilor, chiar daca
acestea sunt furnizate de terti.

Aceste aspecte contribuie la clarificarea si detalierea continutului prestatiei de
intretinere, asigurand o relatie echilibratd si transparentd intre parti. Aceasta protejeaza
interesele ambelor parti si minimizeaza riscurile de neintelegeri sau litigii***.

Stabilirea specificului obligatiilor in contractul de instrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viatd este esentiald pentru asigurarea claritatii si eficacitdtii executarii
acestora. Definirea detaliata a tipului, calitétii si frecventei prestatiilor, precum si stabilirea
termenilor si conditiilor de indeplinire, contribuie la protejarea intereselor ambelor parti si
la prevenirea litigiilor. Flexibilitatea si adaptabilitatea obligatiilor, impreund cu
mecanismele de control si monitorizare, asigura o intretinere adecvata si continua, conform
nevoilor beneficiarului. Astfel, contractul isi indeplineste scopul principal de a oferi o
protectie si o0 asigurare a bunastarii beneficiarului pe toata durata vietii acestuia.

Monitorizarea executirii. Instriindtorul sau reprezentantii sii pot stabili
mecanisme de monitorizare a respectarii obligatiilor asumate de dobanditor. Acestea pot
include rapoarte periodice, vizite la domiciliu, sau alte forme de evaluare a conditiilor de
intretinere.

Monitorizarea executdrii contractului de instrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viatd este un aspect esential pentru a asigura respectarea obligatiilor asumate
si protectia intereselor beneficiarului. Monitorizarea se referd la procesele si mecanismele
utilizate pentru a verifica si a asigura ca dobanditorul isi Indeplineste corect si la timp toate
obligatiile previzute in contract. In aceast sectiune, vom analiza in detaliu importanta si
metodele de monitorizare a executdrii, precum si rolul diferitilor actori implicati in acest
proces*.

Monitorizarea executarii contractului are o importantd majora din mai multe motive.
In primul rand asigura ci beneficiarul primeste toate prestatiile de intretinere la care are
dreptul, mentinand astfel un nivel adecvat de trai si sanatate. Permite identificarea timpurie

a eventualelor probleme sau neconformitdti, prevenind astfel escaladarea acestora in
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conflicte sau litigii. Creste transparenta in relatia contractuald si asigurd responsabilitatea
dobanditorului in indeplinirea obligatiilor sale*®.

Aceasta se poate face prin inspectii periodice (lunare, trimestriale etc.), in functie de
necesitatile beneficiarului. Inspectiile pot fi efectuate de cétre un reprezentant desemnat al
beneficiarului, un notar, un avocat sau o organizatie de protectie a drepturilor persoanelor
varstnice. De asemenea, implementarea unui sistem de raportare si documentare este
esentialda pentru monitorizare. Dobanditorul, poate tine un jurnal detaliat al prestatiilor
efectuate, inclusiv datele si natura fiecdrei prestatii. Dobanditorul, poate fi obligat sa
prezinte rapoarte periodice cétre beneficiar sau un tert desemnat, detaliind modul in care au
fost indeplinite obligatiile*’,

Monitorizarea starii de sanatate a beneficiarului este cruciala. Organizarea de vizite
medicale periodice pentru evaluarea starii de sanatate a beneficiarului si ajustarea
prestatiilor de intretinere medicala in functie de nevoile sale. Pastrarea unor dosare medicale
actualizate care sa includa istoricul medical, tratamentele primite si alte informatii relevante.

Colectarea directa a feedback-ului de la beneficiar este o metoda eficienta de
monitorizare. Realizarea de interviuri periodice cu beneficiarul pentru a discuta despre
calitatea si adecvarea prestatiilor de intretinere. Utilizarea chestionarelor standardizate
pentru a colecta opiniile beneficiarului despre diferitele aspecte ale prestatiilor primite.

Monitorizarea executdrii contractului de instrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata este esentiald pentru protejarea intereselor beneficiarului si asigurarea
indeplinirii corecte a obligatiilor. Prin utilizarea unor metode eficiente de monitorizare, cum
ar fi inspectiile periodice, raportarea si documentarea, evaludrile de sandtate si colectarea de
feedback, se poate asigura transparenta si responsabilitatea in relatia contractuald.
Implicarea activa a beneficiarului, reprezentantului legal, notarului si organizatiilor de
protectie a drepturilor persoanelor varstnice contribuie la o monitorizare cuprinzatoare si
eficientd, prevenind conflictele si asigurdnd o intretinere adecvatd si continud a
beneficiaruluit4®.

Instrumentele juridice de protectie. Contractul poate include clauze specifice care

sa protejeze Instrdindtorul in cazul neindeplinirii obligatiilor de catre dobanditor. Aceste

146

Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:

Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 81
147 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 42
148 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 55

110



clauze pot prevedea rezilierea contractului, restituirea bunului sau acordarea de despagubiri
pentru prejudiciile suferite.

Instrumentele juridice de protectie joacd un rol crucial in asigurarea ca obligatiile
din cadrul unui contract de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd sunt
respectate in mod corespunzator. Aceste instrumente oferd mecanisme legale prin care
beneficiarul poate sa isi protejeze drepturile si sd se asigure ca dobanditorul isi indeplineste
obligatiile asumate. In aceasti sectiune, vom explora diferitele instrumente juridice
disponibile pentru protectia partilor implicate.

Unul dintre cele mai importante instrumente de protectie este includerea unor clauze
contractuale detaliate si specifice. Aceste clauze trebuie sa acopere toate aspectele esentiale
ale obligatiilor de intretinere, inclusive detalierea exacta a tipurilor de prestatii de intretinere,
inclusiv alimente, ingrijiri medicale, intretinerea locuintei etc. Stabilirea clard a frecventei
cu care vor fi furnizate prestatiile si modul in care acestea vor fi executate si specificarea
standardelor de calitate care trebuie respectate in furnizarea prestatiilor.

Implementarea unor garantii si asigurari poate oferi o protectie suplimentara
beneficiarului. Stabilirea unor garantii financiare sau alte forme de garantii care sa asigure
ca dobanditorul 151 va indeplini obligatiile. Un element de noutate cotidiana aplicabil, poate
fi incheierea unor polite de asigurare care sd acopere riscurile asociate cu neindeplinirea
obligatiilor de intretinere.

Dreptul de la reziliere este un instrument esential de protectie pentru beneficiarul
intretinerii. Acesta permite rezilierea contractului in cazul in care dobanditorul nu isi
indeplineste obligatiile. Includerea unor clauze clare in contract care sa stipuleze conditiile
si procedurile de reziliere in caz de neindeplinire a obligatiilor pot fi de mare ajutor. Nu este
exclusa nici posibilitatea ca beneficiarul sd ceard rezilierea contractului prin intermediul
instantelor judecatoresti daca dobanditorul nu respectd obligatiile asumate. Rezilierea
contractului poate fi o procedura complexa din punct de vedere legal si emotional, mai ales
daca relatia dintre parti este deteriorata. Este important ca procedurile de reziliere sa fie clar
definite 1n contract, incluzand motivele si pasii necesari. Consilierea juridica si psihologica
poate fi necesard pentru a facilita procesul de reziliere si a reduce impactul negativ asupra

partilor implicate!4°,
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Instantele judecatoresti joaca un rol crucial in protejarea drepturilor beneficiarului.
Acesta poate introduce actiuni in justitie pentru a solicita executarea obligatiilor sau pentru
a obtine despagubiri In cazul in care acestea nu sunt respectate. Beneficiarul poate solicita
un ordin de protectie in caz de abuz sau neglijentd din partea dobanditorului®. Instantele
pot dispune rezilierea contractului in cazurile de neindeplinire a obligatiilor de catre
dobanditor, protejand astfel interesele instrainatorului. Deciziile instantelor pot include
restituirea bunului sau compensatii financiare. Daca rezilierea nu este o optiune, instantele
pot acorda despagubiri pentru prejudiciile suferite de instraindtor, acoperind integral
pierderile cauzate de neindeplinirea obligatiilor de intretinere!®L,

Autoritati si organisme de supraveghere care pot oferi suport si supraveghere pentru
a asigura respectarea obligatiilor contractuale. Notarii pot supraveghea autentificarea
contractului si pot interveni in caz de neconformitdti. Organizatiile de asistenta sociald pot
monitoriza conditiile de trai ale beneficiarului si pot oferi sprijin in caz de neglijentd sau
abuz. ONG-urile specializate in protectia persoanelor varstnice sau vulnerabile pot oferi
consiliere si suport in monitorizarea si protejarea drepturilor beneficiarului®®?,

Medierea si arbitrajul sunt instrumente alternative de solutionare a litigiilor care pot
fi utilizate pentru a rezolva conflictele intr-un mod eficient si rapid. Recomandam includerea
unor clauze in contract care sd prevada recurgerea la mediere in caz de dispute.

Instrumentele juridice de protectie sunt esentiale pentru a asigura respectarea
obligatiilor asumate prin contractul de Instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata.
Clauzele contractuale detaliate, garantiile si asigurarile, dreptul de reziliere, interventia
instantelor judecatoresti, rolul autoritdtilor si organismelor de supraveghere, precum si
utilizarea medierii si arbitrajului, reprezintd mecanisme esentiale care protejeaza drepturile
beneficiarului si asigurd o executie corecta si adecvatd a obligatiilor. Implementarea acestor
instrumente juridice contribuie la crearea unui cadru de siguranta si certitudine pentru toate
partile implicate, prevenind conflictele si asigurdnd un nivel adecvat de protectie si

bundstare pentru beneficiarul intretinerii.
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3.2.2. Rolul instantelor de judecatd in executarea prestatiei

Executarea contractului poate prezenta diverse provocari practice care necesitd
solutii legale corespunzatoare. Aceasta se poate confrunta cu probleme care afecteaza atat
beneficiar, cat si dobanditor, cum ar fi ambiguitatile contractuale, dificultatile financiare,
conflictele interumane sau interpretirile divergente ale obligatiilor asumate. In aceasta
sectiune, vom analiza cateva dintre cele mai frecvente probleme practice intampinate in
executarea acestui tip de contract si solutiile posibile pentru a le remedia. De asemenea, vom
explora modalitatile prin care instantele de judecatd contribuie la rezolvarea acestor
probleme!®,

Daca dobanditorul nu isi respecta obligatiile, instraindtorul poate solicita rezilierea
contractului si restituirea bunului sau plata despagubirilor. Este esential ca instrdinatorul sa
aiba la dispozitie instrumente legale eficiente pentru a-si proteja drepturile.

In cazul modificarii circumstantelor (de exemplu, agravarea stirii de sinitate a
instrainatorului), obligatiile de Intretinere pot necesita ajustdri. Contractul ar putea include
clauze care sd permitd revizuirea acestor obligatii in functie de evolutia nevoilor
instraindtorului. Stabilirea unor mecanisme eficiente pentru protectia drepturilor
instrainatorului este cruciala. Acestea pot include garantii financiare, monitorizare periodica
sau alte masuri de siguranta pentru a asigura respectarea obligatiilor de intretinere.

Una dintre cele mai frecvente probleme este ambiguitatea formularii clauzelor
contractuale. Termenii neclari pot duce la interpretari diferite si la dispute intre parti. Pentru
a preveni aceste situatii, este esential ca toate clauzele contractului sa fie formulate clar si
precis. Consultarea unui avocat sau notar in momentul incheierii contractului poate contribui
la claritatea si exhaustivitatea prevederilor acestuia.

Daca dobanditorul se confruntd cu dificultdti financiare, aceasta poate afecta
indeplinirea obligatiilor de intretinere, cum ar fi asigurarea hranei, medicamentelor sau
serviciilor medicale. Tncheierea unui contract de asigurare pentru acoperirea costurilor de
intretinere in cazul unor dificultdti financiare poate fi o mdsurd preventiva utild. De
asemenea, includerea de clauze de penalizare pentru neindeplinirea obligatiilor poate
incuraja dobanditorul sa prioritizeze aceste obligatii.

Relatiile interumane dintre beneficiar si dobanditor pot deveni tensionate, afectand

executarea contractului. Stabilirea unor canale eficiente de comunicare intre parti este

158 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 60

113



esentiali. In caz de conflict, medierea poate oferi o platforma constructivi pentru
solutionarea disputelor firi a ajunge in instanti®>,

Indeplinirea defectuoasi sau neglijentd a obligatiilor de intretinere poate afecta
bunastarea beneficiarului. Implementarea unor evaluari periodice de catre terti independenti
poate asigura ca aceste prestatii sunt efectuate conform standardelor stipulate Tn contract.
De asemenea, beneficiarul ar trebui sa aiba dreptul de a solicita remedii 1n cazul in care
prestatiile sunt necorespunzatoare.

Starea de sanatate a beneficiarului poate evolua, necesitand ingrijiri suplimentare
care nu erau initial prevazute In contract. Acesta ar trebui sa contina clauze care sa permita
ajustarea prestatiilor in functie de nevoile in schimbare ale beneficiarului, iar evaluarile
periodice ale starii de sandtate ar putea ajuta la identificarea timpurie a necesitatilor
suplimentare!®,

Problemele legate de transferul dreptului de proprietate pot complica executarea
contractului, in special daca formalitatile legale nu sunt respectate. Asigurarea cad toate
formalitatile legale, inclusiv autentificarea notarialda si inregistrarea transferului de
proprietate, sunt respectate este esentiald pentru evitarea acestor probleme. Contractul
trebuie si clarifice responsabilititile partilor in acest sens'®®.

Problemele practice in executarea contractului de instrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata sunt variate si pot aparea din multiple cauze, de la ambiguitati
contractuale si dificultati financiare, pana la conflicte interumane si neindeplinirea corecta
a obligatiilor. Identificarea si abordarea acestor probleme necesitd o planificare atenta,
formulari clare ale contractului, implementarea unor mecanisme de monitorizare si existenta
unor instrumente legale eficiente pentru protectia partilor. Prin adoptarea acestor masuri, se
poate asigura o executare corectd si echitabild a obligatiilor asumate, contribuind astfel la
protectia si bunistarea beneficiarului si la evitarea conflictelor si litigiilor®’.,

Instantele de judecatd au un rol esential n solutionarea litigiilor legate de executarea
contractului. Interventia judiciara devine cruciald in caz de dispute intre parti sau cand una

dintre acestea nu isi Indeplineste obligatiile contractuale. Judecatorii interpreteaza clauzele
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contractuale pentru a clarifica obligatiile partilor si a asigura aplicarea corecta a contractului.
In situatii de ambiguitate, instantele vor interpreta clauzele in favoarea instriinitorului,
considerat parte vulnerabila®®®,

Judecatorii au autoritatea de a clarifica clauzele contractuale, in special in cazurile
in care acestea sunt vagi. Aceasta asigura o aplicare uniforma si corectd a prevederilor
contractuale, tindnd cont de intentia partilor, circumstantele incheierii contractului si
practicile comerciale sau sociale relevante. Interpretarea se face in conformitate cu

principiile de buni-credinti si echitate®®.

3.3. Raspunderea partilor pentru neexecutare

Principiul bunei-credinte, consacrat in legislatia civila, capata o importanta deosebita
in contextul contractului de intretinere. Acesta se manifestd atat in etapa precontractuala,
cat si in etapa postcontractuala, influentdnd semnificativ aprecierea judiciara a
comportamentului partilor. De asemenea, principiul echilibrului contractual si cel al

proportionalititii sanctiunilor, joaci un rol crucial in configurarea raspunderii partilor*®°,

3.3.1. Raspunderea beneficiarului

Din analiza regimului juridic a contractului de intretinere, din ambele legislatii, desi
accentul cade, adesea, pe obligatiile intretinatorului, trebuie de spus ca este esentiald si
analiza rdspunderii beneficiarului, care poate fi angajata in diverse circumstante, fiecare
prezentand particularititi ce meritd a fi analizate®®!,

Un prim aspect il constituie refuzul nejustificat al beneficiarului de a primi intretinerea.
Interpretarea notiunii de "refuz nejustificat" necesitd o analizd contextuald, tinand cont de
nevoile specifice ale beneficiarului, de standardele de rezonabilitate si de buna-credinta. De
exemplu, refuzul de a se muta la domiciliul intretindtorului, prevazut in contract, ar putea fi

justificat de starea de sinitate precari a beneficiarului sau de lipsa unor conditii adecvate!®?,
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Definirea si evaluarea unui comportament drept “capricios” necesitd o abordare
nuantatd prin prizma raspunderii beneficiarului, care trebuie sa tina cont de potentialele
vulnerabilitati ale beneficiarului, inclusiv cele legate de varsta sau stare de sdnatate.

Neexecutarea obligatiei de predare a bunului stabileste o situatie ce trebuie analizata
in contextul specific al fiecarui contract, luand in considerare importanta bunului pentru
executarea obligatiei de intretinere.

Neexecutarea culpabila a obligatiilor de catre beneficiar poate avea consecinte
juridice semnificative. Una dintre consecinte este respingerea actiunii de rezolutiune reflecta
principiul nemo auditur propriam turpitudinem allegans, dar ridica intrebari privind
protectia beneficiarului in situatii de vulnerabilitate. O alta consecintd ce poate intervene
este executarea silitd sau solicitarea unor daune-interese. Aplicarea acestor remedii trebuie
sd tind cont de natura specificd a contractului si de potentialul impact social asupra
beneficiarului. Comportamentul de buna-credinta al beneficiarului, desi esential, trebuie
evaluat in contextul vulnerabilitatilor potentiale ale acestuia. Se impune o abordare
echilibrata care sa tind cont, atat de obligatiile contractuale, cat si de realitatile sociale si

personale ale beneficiarului®®?,

3.3.2 Rdaspunderea dobdnditorului

Réspunderea dobanditorului poate fi antrenatd in multiple situatii, fiecare cu
propriile sale particularitati. Neexecutarea obligatiei de intretinere poate varia de la o
neexecutare totald la una partiald, necesitand o evaluare nuantatd a gravitatii si impactului
asupra beneficiarului. Executarea necorespunzatoare, prin definirea standardului de
’corespunzator”, in contextul intretinerii, ridicd provocdri interpretative, semnificative.
Evaluarea impactului intarzierilor in prestare intretinerii, trebuie sa tind cont de natura
urgentd a anumitor nevoi ale beneficiarului. Refuzul de a furniza intretinerea, reprezintd un
caz extrem ce necesita o analizd a motivelor refuzului si a contextului in care acesta se
produce. Atitudinea ostild, implica consideratii subiective ce trebuie abordate cu prudenta
juridical®t.

Pentru ca beneficiarul sa poatd solicita rezolutiunea contractului, este necesar ca
neexecutarea grava sa fie imputabild dobanditorului. Conceptul de “gravitate”, Th contextul

intretinerii necesita o interpretare flexibild, adaptata la nevoile specifice ale beneficiarului.
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Iar punerea in intarziere, cerintd procedurala trebuie evaluata in lumina urgentei potentiale
a nevoilor beneficiarului®®.

Instantele judecdtoresti, In evaluarea executarii sau neexecutarii obligatiei de
intretinere, trebuie sd adopte o perspectiva holistica, luand in considerare mai multe aspecte.
Natura intuitu personae a contractului, ce implicd o evaluare a calitatii relatiei personale
dintre parti, nevoile concrete ale beneficiarului, ce se pot evolua in timp, necesitdnd o
adaptare continua a obligatiilor dobanditorului. Capacitatea reald a dobanditorului si
evaluarea acesteia trebuie sa tind cont de evolutiile economice si personale ale
dobéanditorului. De asemenea contextul socio-economic poate influenta semnificativ atat
capacitatea de executare, cat si asteptarile rezonabile ale partilor.

Imposibilitatea dobanditorului aflat in culpa de a obtine restituirea prestatiilor de
intretinere deja executate in cazul rezolutiunii contractului reprezintd o derogare
semnificativa de la principiile generale ale restituirii. Aceastd prevedere ridicd intrebari
privind echitatea sa Tn anumite situatii si potentialul sau efect descurajant asupra

In privinta protectia beneficiarului, ambele sisteme juridice acorda o protectie sporita
beneficiarului, tinand cont de vulnerabilitatea acestuia. Tn Rep. Moldova, legea este mai
explicitd in ceea ce priveste dreptul beneficiarului de a pastra beneficiile primite in caz de
rezolutiune si  pare sa ofere mai multe detalii si situatii specifice pentru aplicarea
raspunderii, pe cand in Romania, cadrul legal lasd mai mult spatiu pentru interpretare
judiciar3®®®,

Desi ambele sisteme protejeaza beneficiarul intretinerii, legislatia din Rep. Moldova
pare sd ofere un cadru mai echilibrat, ludnd in considerare si situatiile in care Intretinatorul
poate intampina dificultiti obiective. In Rep. Moldova, legea specifica explicit dreptul
beneficiarului de a pastra beneficiile primite in caz de rezolutiune. in Romania, aceasti

chestiune este mai putin specificata in lege, fiind adesea lasata la aprecierea instantelor.

3.4 Exceptii de la principiului pacta sunt servanta a contractului de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata

In dreptul contractual, principiul fortei obligatorii a contractului (pacta sunt

servanda) stipuleaza ca acordurile legale intre parti trebuie respectate intocmai. Acest

185 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 58
166 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 54
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principiu garanteaza stabilitatea si predictibilitatea relatiilor contractuale, asigurand ca
partile 1si Indeplinesc obligatiile asumate.

Articolul 1271 NCC introduce o importantda exceptie de la acest principiu,
recunoscand ca, ,,in anumite circumstante exceptionale, respectarea stricta a contractului
ar putea deveni injusta sau imposibila”. Aceasta se bazeazd pe principiul echitatii si al
justitiei contractuale, oferind partilor o cale de ajustare a contractului in lumina noilor

realitati.

3.4.1. Impreviziunea in contractele de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii
pe viata

Pentru ca o parte sd poatd solicita revizuirea sau incetarea contractului, trebuie sa
demonstreze ca a avut loc o schimbare exceptionala a Tmprejurarilor. Aceasta implica
imprevizibilitatea, adica evenimentul sau schimbarea trebuie sa fie imprevizibila si sa nu fi
fost luatd in considerare de parti la momentul incheierii contractului, dar si
exceptionalitatea, in sensul ca schimbarea trebuie sa fie exceptionala, adica sa depaseasca
fluctuatiile normale si previzibile ale mediului economic si social.

Schimbarea Tmprejurdrilor trebuie sa faca executarea obligatiilor contractuale
excesiv de oneroasd pentru una dintre parti. Aceasta se refera la o sarcind disproportionata
si nejustificata asupra unei parti, in comparatie cu situatia initiala prevdzuta la momentul
incheierii contractului.

Impreviziunea in contractele de Instrainare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viata
reprezintd un subiect complex si dinamic, influentat de variabile economice si monetare care
pot dezechilibra echilibrul initial al contractului. Contractele cu executare succesiva si cele
afectate de un termen suspensiv de executare sunt supuse riscului fluctuatiilor economice,
in special al fluctuatiilor monetare. Aceste fluctuatii pot duce la deprecierea sau aprecierea
valorii banilor, influentand astfel valoarea prestatiilor si contraprestatiilor convenite initial
intre parti®’.

Inflatia si deflatia sunt doua fenomene economice esentiale care afecteaza puterea
de cumparare a banilor. Inflatia, reflectatd prin cresterea generald a preturilor si tarifelor,

determind o scddere a puterii de cumparare, in timp ce deflatia, desi mai rard, reprezinta o

167 Kpamenunnukosa I1.B. MexayHapoaHoe uacTHoe NpaBo: IlocTaTeliHbli KoMMeHTapuii k pasmeny VI
I'paxnanckoro xoaekca Poccuiickoit @enepanun. Mocksa: Craryt, 2010, c1p.71
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crestere a puterii de cumpdrare. In contextul contractual, aceste fenomene pot genera
dezechilibre semnificative intre prestatiile partilor, ducand la impreviziune®®®,

Institutia se aplica exclusiv contractelor oneroase, unde schimbdrile economice si
financiare post-contractuale fac executarea excesiv de oneroasa pentru una dintre parti. Spre
deosebire de leziunea existentd la momentul incheierii contractului, impreviziunea apare
ulterior, determinand o leziune aposteriori. Aceasta se manifesta prin paguba suferita de una
dintre parti din cauza dezechilibrului valoric intre prestatiile convenite si noile realitati
economice™®®.

Impreviziunea reprezinta un concept juridic esential in cadrul contractelor oneroase,
care asigura echilibrul si justitia In executarea acestora. Aplicabilitatea sa este relevantd in
mod particular in contractele de instrdinare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viatd, unde
fluctuatiile economice si circumstantele neprevazute pot determina un dezechilibru
semnificativ intre obligatiile partilor. Acest eseu exploreaza caracteristicile impreviziunii si
importanta sa in mentinerea echititii in contractele de acest tip!’°.

Aceasta se refera la situatiile in care, dupa incheierea unui contract, apar schimbari
economice sau circumstante neprevazute care fac executarea obligatiilor contractuale
excesiv de oneroasd pentru una dintre parti. Aceasta nu este aplicabild doar la fluctuatiile
monetare, ci si la alte circumstante cum ar fi schimbari legislative, crize economice sau alte
evenimente externe care afecteaza balanta contractuald. In contractele de instrainare a unui
bun cu conditia intretinerii pe viatd, impreviziunea devine cruciala, deoarece aceste
contracte implica obligatii continue si pe termen lung.

Impreviziunea se aplicd numai contractelor cu titlu oneros, in care fiecare parte
ofer ceva de valoare in schimbul unei contraprestatii. In cazul contractelor de instrainare a
unui bun cu conditia Intretinerii pe viata, partea care instrdineaza bunul primeste intretinere
continui, ceea ce constituie o obligatie oneroasal’.

Este Tn mod esential o problemd economica si financiara. Fluctuatiile monetare,
inflatia, si alte evenimente economice sunt surse comune ale impreviziunii. Intr-un contract
de intretinere pe viatd, inflatia poate creste semnificativ costul intretinerii, facand astfel

executarea obligatiilor mult mai costisitoare decat s-a anticipat initial.

188 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 41

169 |bidem, pag 43

170 |bidem, pag 50

171 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 62
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Spre deosebire de leziunea-viciu de consimtamant, care apare la momentul
incheierii contractului, impreviziunea apare ulterior, determinand o leziune aposteriori.
Aceasta se manifesta prin paguba suferitd de una dintre parti din cauza dezechilibrului
valoric intre prestatiile convenite si noile realititi economice. In contractele de intretinere
pe viatd, schimbdrile economice care apar dupd incheierea contractului pot crea un
dezechilibru semnificativ.

Impreviziunea nu trebuie confundatd cu forta majord, desi ambele implica
evenimente neprevazute. Forta majord presupune o imposibilitate absoluta de executare a
contractului, In timp ce impreviziunea implica o dificultate majora, dar nu insurmontabila,
de executare a obligatiilor. Intr-un contract de Intretinere pe viatd, impreviziunea ar putea
determina adaptarea sau reechilibrarea obligatiilor, spre deosebire de forta majora, care ar
putea duce la incetarea contractuluit’?,

Impreviziunea este in esentd o problema economica, adesea rezultand din fluctuatiile
monetare care afecteazi preturile si implicit valoarea obligatiilor contractuale!’,

Aceste fluctuatii pot include:

- Inflatie - cresterea generald a preturilor poate eroda valoarea reald a prestatiilor
fixe convenite in contract, facand executarea acestora mult mai costisitoare pentru
dobanditor;

- Deflatie - scaderea generald a preturilor poate avea efecte adverse similare,
diminuand valoarea prestatiilor si afectand echilibrul contractual.

- Rate de schimb - variabilitatea ratelor de schimb poate modifica semnificativ
valoarea obligatiilor contractuale in moneda locala, impactand capacitatea de executare a
acestora.

In cazul in care intervine situatia de impreviziunea, partile sau instanta va intervine
pentru a ajusta sau reechilibra obligatiile, asigurand o distributie echitabila a riscurilor si
beneficiilor'’.

Articolul 1271 din Codul Civil Roman'™ ofera un mecanism important pentru

gestionarea imprevizibilitatilor economice si sociale care pot afecta contractele oneroase.

172 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 55

173 AC Puscd, Bincild D., Foresight. Limitation of the binding force of contracts under Romanian law, , 19th
International Conference on European Integration Realities and Perspectives — Global Challenges and Opportunities
in The Multiple Crises Context, Danubius International University, August 2024, VVol.19 No.1, 4

17 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 47
175 Potrivit art. 1271 alin. (2) din NCC: ” (1) Partile sunt finute sd isi execute obligatiile, chiar dacd executarea lor a
devenit mai oneroasd, fie datorita cresterii costurilor executarii propriei obligatii, fie datorita scaderii valorii
contraprestatiei. (2) Cu toate acestea, daca executarea contractului a devenit excesiv de oneroasa datorita unei
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Prin intermediul acestui articol, legea recunoaste necesitatea de a proteja partile contractante
de consecintele disproportionate ale unor schimbari exceptionale ale imprejurarilor,
asigurand astfel un echilibru Intre principiul fortei obligatorii a contractului si principiul
echitatii.

Putem afirma faptul cd impreviziunea in contractele de instrdinare a unui bun cu
conditia Intretinerii pe viatd reprezintd un mecanism juridic esential pentru mentinerea
echitdtii si justitiei contractuale in fata fluctuatiilor economice si monetare. Prin
reglementarea explicitd a impreviziunii, legislatia romana si moldoveneasca ofera un cadru
legal clar pentru adaptarea si revizuirea contractelor, protejand astfel partile contractante de
dezechilibre economice neasteptate. Acest echilibru juridic este crucial pentru stabilitatea si

predictibilitatea relatiilor contractuale pe termen lung.

3.4.2. Simulatia in contractele de intretinere

Notiunea de simulatie in cadrul dreptului contractual prezintd o operatiune juridica
deosebita si cu multiple fatete. Ea se abate de la principiul fundamental al caracterului
executoriu al obligatiilor contractuale.

In termeni juridici, simulatia se refera la o operatiune sofisticata prin care adevarata
intentie a partilor contractante este ascunsa in spatele unui acord juridic aparent diferit.
Aceasta implicd doua acorduri simultane: un contract public, aparent, si un acord secret,
autentic, care reflectd vointa reald a partilor. Conform articolelor 1289-1294 din NCC,
»Simulatia opereaza prin crearea unei aparente false pentru a induce in eroare tertii, in
timp ce acordul real ramdne ascuns” .

Simulatia este de doua feluri:

Simularea relativa are loc atunci cand partile simuleaza anumite aspecte ale
contractului, cum ar fi pretul, identitatea partilor sau natura tranzactiei. De exemplu, o
vanzare poate fi simulatd ca fiind o donatie pentru a evita plata impozitelor.

Simulare absoluta implica fabricarea completa a unei tranzactii, in cazul in care
contractul apparent nu are in spate nicio substanta sau intentie reald. Un exemplu ar putea fi

o vanzare fictivd a unei proprietiti in care nu are loc nici un schimb real’®,

schimbari exceptionale a imprejurarilor care ar face vadit injusta obligarea debitorului la executarea obligatiei,
instanta poate sa dispund:

a) adaptarea contractului, pentru a distribui in mod echitabi/ intre parti pierderile si beneficiile ce rezulta

din schimbarea imprejurarilor,

176

;

b) incetarea contractului, la momentul si in conditiile pe care le stabileste.’

Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
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Tn timp ce simularea poate fi un instrument util pentru gestionarea afacerilor juridice
si financiare, ea ridicd probleme de etica in ceea ce priveste transparenta si onestitatea in
relatiile contractuale. Potentialul de abuz, in special in ceea ce priveste sustragerea de la
responsabilitatile legale sau inselarea tertilor, necesitd o echilibrare atenta din partea
legiuitorilor si a instantelor pentru a se asigura ca utilizarea simularii nu submineaza
integritatea sistemului juridic.

Tn contextul actelor translative de proprietate cu clauza de intretinere pe viata,
simulatia poate juca un rol esential. Aceste contracte implica adesea persoane in varsta sau
public ar putea prezenta o vanzare simpla, o donatie sau alte forme de transfer, in timp ce
acordul secret specificd obligatiile de intretinere. Aceasta dualitate permite partilor sa 1si
gestioneze afacerile intr-un mod care sa le satisfaca nevoile personale, navigand in acelasi
timp prin complexitatea cadrelor juridice si sociale.

Contractul public in astfel de aranjamente se manifesta, de obicei, sub forma unui
document formal. Acest document poate fi incadrat ca o vanzare, o donatie sau un alt tip de
transfer.

Acordul secret, este cel in care se surprinde adevidrata intentie a partilor. Acest
sprijinul financiar, modalitatile de trai si alte servicii personale care urmeaza sa fie furnizate
cedentului. Acest acord ramane confidential si nu este dezvaluit tertilor, protejand astfel
aranjamentul real de ochii publicului.

Pentru ca scrisoarea conventionald sa fie executorie, aceasta trebuie sd respecte
cerintele legale privind contractele. Acestea includ consimtamantul clar al tuturor partilor,
scopul legal, capacitatea de a contracta si acordul reciproc. Instantele pot examina termenii
acordului secret pentru a se asigura ca acestia nu contravin politicii publice sau dispozitiilor
legale.

Tertii care actioneaza cu buna credintd, bazandu-se pe contractul aparent, sunt de
obicei protejati de lege. De exemplu, in cazul in care un tert achizitioneaza proprietatea fara
a avea cunostintd de acordul secret de intretinere, drepturile sale sunt in general aparate

pentru a mentine securitatea tranzactiilor si increderea in registrele publice!’’.

177 BANCILA, Daniel, Simulation. Theoretical And Practical Aspects, In Conferinta internationala Globalization,
Intercultural Dialogue and National Identity (GIDNI - 11) din perioada 18-19 mai 2024, pp.316-326
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Pentru a pune Tn aplicare acordul secret, partile implicate trebuie sa furnizeze dovezi
convingatoare privind existenta si termenii acestuia. Acest lucru necesitd adesea prezentarea
contractului sau a altor documente de coroborare. Sarcina probei revine partii care doreste
sa stabileasca termenii acordului simulat.

In cazurile in care acordul simulat afecteazi titlurile de proprietate sau inregistrarile,
legea ar putea impune corectii in registrele publice. Astfel se asigura ca registrele oficiale
reflectd cu exactitate situatia juridica reald, prevenind litigiile si eventualele fraude.

Simulatia 1n contractele de Instrdinare cu intretinere pe viata ridicd probleme etice
privind transparenta si corectitudinea. Desi permite incheierea unor acorduri personalizate
care sa raspundd nevoilor individuale, ea deschide, de asemenea, usa unei potentiale
exploatiri si abuzuri, in special in cazul persoanelor vulnerabile!’®,

Aceste contracte pot avea un impact semnificativ asupra sistemului de asistentd
sociald, deoarece se intersecteaza adesea cu aspecte legate de ingrijirea persoanelor in
varsta, mostenire si servicii sociale. O reglementare si o supraveghere corespunzatoare sunt
esentiale pentru a preveni utilizarea abuziva si pentru a se asigura ca drepturile si bundstarea
persoanelor sunt protejate.

Implicatiile juridice ale simuldrii in contractele de transfer de proprietate cu clauze
de intretinere pe viatd sunt multiple. In timp ce tacticile de simulare pot oferi avantaje
strategice partilor, ele ridica probleme de ordin etic si juridic in ceea ce priveste transparenta,
corectitudinea si respectarea cerintelor legale. In plus, clasificarea formelor de simulare
elucideaza complexitatea acordurilor contractuale si potentialul de abuz sau de exploatare
n cadrele juridice!”®.

a) Efectele simulatiei contractului de intretinere fata de terti

Legea distinge intre doua categorii de terti in relatie cu simulatia: tertii obisnuiti si
creditorii partilor. Principiul consacrat in art. 1290 alin. (1) C. civ. este ca ,,actul secret nu
poate avea efecte impotriva tertilor complet straini de contract, si nu poate fi invocat
impotriva acestora de parti sau de succesorii lor universali”.

Tertii care au dobandit drepturi de la dobanditorul aparent nu pot fi afectati de actul
secret, avand cunostintd doar de existenta si continutul actului public. Inopozabilitatea

actului secret se aplica tertilor doar daca acestia actioneazd cu bund-credintd. Daca tertii

178 Buciuman A., David M. Drept civil. Drepturile reale: comentarii de text, probleme practice, grile. Ed. a 2-a, rev.
Bucuresti: Hamangiu, 2012, ISBN 978-606-522-887-0, pag 55
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Opucr, 2007, ctp.38
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sunt de rea-credinta, actul secret devine opozabil fata de ei. Art. 1290 alin. (2) C. civ.
prevede o exceptie, ,,permitdnd tertilor sa invoce existenta contractului secret atunci cand
acesta le vatama drepturile.”

b) Creditorii partilor contractului de intretinere

Creditorii partilor constituie o categorie aparte de terti, fiind direct afectati de
modificarile valorice care au loc Tn patrimoniul debitorului lor. Acestia pot ataca actele
debitorului prin constatarea simulatiei si invocarea actului secret care le vatama drepturile,
sau pot invoca aparenta creatd cu buna-credinta.

Actul secret nu poate fi opus creditorilor care, cu buna-credinta, au notat inceperea
urmdririi silite In cartea funciard sau au obtinut sechestru asupra bunurilor ce au facut
obiectul simulatiei. Daca partile actului secret dovedesc existenta simulatiei Tnainte de
aceste actiuni ale creditorilor, acestia din urma vor suporta consecintele actului secret.

c) Efectele simulatiei intre terti

Conflictele intre terti apar atunci cand unii terti au interesul sa invoce actul aparent,
iar altii actul secret. De exemplu, creditorii Instrdinatorului pot invoca actul secret pentru a-
si conserva gajul general, in timp ce creditorii dobanditorului pot invoca actul aparent pentru
a mari activul patrimonial al debitorului lor. in astfel de conflicte, creditorii de buni-credinta
care invoca actul aparent vor prevala, cu conditia ca creanta lor sd aiba o datd certd anterioara
actului secret, conform art. 1291 alin. (2) C. civ.

Prezentarea efectelor simulatiei fatd de terti relevd o exceptie semnificativa de la
principiul opozabilitatii contractului. Actul secret nu este opozabil tertilor, fiind obligatoriu
doar intre parti. Aceastd dinamica subliniaza restrangerea sferei succesorilor si extinderea
categoriei tertilor propriu-zisi, inclusiv a succesorilor universali cand simulatia are scopul
de a-i frauda.

Simularea Tn dreptul contractelor este un concept complex si nuantat care permite
partilor sa isi ascundd adevaratele intentii in spatele unui acord aparent. Prin intelegerea
naturii duale a contractelor simulate si a cadrului juridic care le reglementeaza, partile pot
naviga in mod eficient prin complexitatea dreptului contractual, mentinand in acelasi timp
nivelul de confidentialitate dorit. Cu toate acestea, implicatiile etice si practice ale simularii
necesita o analizd atentd pentru a preveni utilizarea abuziva si pentru a se asigura cd sistemul

juridic rimane corect si transparent!,

180 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 52
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3.5 Exceptia de la principiului relativitatii efectelor contractului de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata - stipulatiunea pentru altul.

Contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd este un contract, ca
multe alte care va produce efecte doar intre partile contractante. Printr-un astfel de contract nu se
pot crea efecte fata de terte persoane. Printr-un astfel de contract nu se pot crea obligatii in sarcina
altei persooane, de ex, prin contract, sa se stabileasca ca prestatia intretinerii, sau transmiterea
dreptului de proprietate sa fie rexecutate de alte persoane, straine contractului. Tnsd numic nu
impedica ca prin intermediul unui astfel de contract sd se creieze drepturi in favoarea unor terte
persoane. O astfel de situtie o reprezintd contractul in favoarea unei terte persoane sau
stipulatiunea pentru altul®?,

In peisajul complex al acordurilor contractuale, conceptul de stipulatie pentru altul apare
ca un punct exceptional privind contractele de Intretinere pe viatd. Acest mecanism juridic permite
0 parte contractanta sa stipuleze beneficii in favoarea unei terte parti, care nu este implicatd in mod
activ in formarea contractului. Intelegerea acestui concept este cruciald, deoarece arunca lumina
asupra dinamicii de relatiilor contractuale moderne si impactul acestora asupra vietii persoanelor
implicate. Prin aborbarea stipulatiei pentru altul, ne propunem sd dezvaluim complexitatea si
cadrele juridice care o guverneaza in aceste contracte, evidentiind semnificatia sa atat in teorie, cat
si in practicd’®?,

Stipulatia, in sensul sdu cel mai fundamental, se referd la un acord sau la o conditie in
cadrul unui context contractual. Din punct de vedere istoric, acest termen a inglobat o varietate de
semnificatii, de la un simplu accord pana la o conditie obligatorie din punct de vedere juridic
specificata intr-un contract &, Tn cadrul procedurilor judiciare, stipulatio reprezinta adesea un
acord intre parti opuse cu privire la un punct relevant, care este considerat obligatoriu fara a fi
nevoie de o analizi suplimentara 84, Termenul a evoluat de la ridicinile sale clasice, unde a fost
folosit cu precadere in dreptul roman ca un contract formal exprimat prin intermediul unei
proceduri orale specifice care implica un format de intrebdri si raspunsuri, care trebuia sa fie
imediat si sa utilizeze termeni corespunzitori pentru a fi eficient din punct de vedere juridic'®.

Semnificatia juridica a stipulatio a fost profunda, in special in dreptul roman, unde a fost o

piatrd de temelie a obligatiilor contractuale. Stipulatia permitea o varietate de actiuni juridice,

181 Avornic Gh., Tratat de teoria generala a statului si dreptului, Ed. “Tipografia centrala”, Chisinau, 2010, ISBN
9975703704, 9789975703703, pag 78
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inclusiv consolidarea imprumuturilor, promisiunea de zestre sau asigurarea plitii penalititilor!®®,
Aceasta forma contractuala era atat de versatila incat era folosita nu doar pentru acorduri personale,
ci si in proceduri publice si juridice, oferind o baza pentru dezvoltarea unor sisteme contractuale
mai complexe in societatea romana &7,

Pe masurad ce sistemele juridice au evoluat, conceptul de stipulatie pentru altul, sau
stipulatio alteri, a aparut ca o exceptie de la principiul conform céruia contractele ar trebui sa
afecteze doar partile implicate. Acest principiu, cunoscut sub numele de ,,Res inter alios acta”,
sustine ca aceste acorduri de vointd nu avantajeaza si nici nu dauneaza tertilor. Cu toate acestea,
stipulatio alteri sfideaza acest principiu, permitand stipuldrilor contractuale sa confere beneficii
tertilor parti care nu sunt semnatari directi ai contractului . Tn cadrele juridice contemporane,
influenta stipulatio alteri este evidenta in mai multe sisteme juridice europene. De exemplu, Codul
francez Napoleon si omologul sdau romanesc, Codul Codul civil din 1864, precum si Codul civil
german Burgerliche Gesetzbuch, toate incorporeaza dispozitii care permit contractele cu terti
beneficiari, reflectind mostenirea durabili a contractelor romane principiilor romane 8. Aceasti
adaptare semnifica echilibrul dintre aderarea la principiile traditionale ale dreptului contractual si
adaptarea la necesititile practice ale raporturilor juridice moderne®®.

Distinctiile juridice dintre diferitele tipuri de contracte din Romania au fost clarificate prin
decizii judecdtoresti, cum ar fi Decizia nr. 555/2009 a Curtii de Apel Bucuresti. Aceasta decizie a
analizat diferentele dintre contractele de asigurare si acordurile fiduciare, stabilind ca o politd de
cautiune este un contract de asigurare. In plus, instanta a recunoscut functionarea stipulatiei pentru
altul Tn aceste cadre '°!. Termenul de ,,stipulatie pentru altul” sau echivalentul siu ,,clauzi cu tert
beneficiar” poate fi ales in functie de dorinta accent pe originalitatea terminologiei juridice
romanesti sau pe echivalenta acesteia in traduceri %,

Normele privind obligatiile de intretinere in UE prezintd variatii semnificative, dar

reglementarile UE ofera un cadru pentru cererile de intretinere transfrontaliere. Persoanele fizice

pot depune cereri de intretinere cereri in primul rand la instantele din tara in care locuieste fostul

186 Codul civil al Republicii Sovietice Socialiste Moldovenesti din 26 decembrie 1964 , pag 254

187 Macovei L. Codul civil in 1624 de tabele. Chisiniu: Cartea. 2002, pag 100

18 Trofimov. 1. Drept civil. Contractele speciale. Chisiniu: Elena V-I, 2012, pag 76

189 Bodoascd T. Opinii in legtura cu bunurile comune ale sotilor dobandite in timpul casatoriei. in: Dreptul, 2011, nr.
10/84, pag 51

190 Baies S., Rosca N. Drept civil: Partea generali. Persoana fizici. Persoana juridicd. Chisindu: Cartier, 2004, pag 73
191 Talimbutd A. Analiza problematicii privind institutia instriinirii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd prin
prisma materialelor stiintifice publicate de autori autohtoni precum si legislatia in vigoare. In: Materialele
Simpozionului Stiintific International ,,Agricultura Moderna — Realizari si Perspective, Cadastru si Drept, consacrat
aniversarii a 80 ani de la infiintarea UASM. Vol. 33. Chisinau, 2013 , pag 35

192 Stanciulescu L., Nemes V., Dreptul contractelor civile si comerciale in reglementarea Noului Cod Civil,
Editura Hamangiu, Bucuresti, 2013, pag 99
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parinte sau ruda, in care locuieste solicitantul sau la o instanta responsabild de cauze conexe, cum
ar fi divortul sau raspunderea parinteasca 1%, In plus, o hotirare in materie de intretinere pronuntati
intr-o tara din UE este executorie in toate statele membre, cu dispozitii specifice pentru proceduri

simplificate in tiri precum Danemarca®®*

. Acest lucru asigura faptul ca obligatiile de Intretinere
sunt respectate indiferent de frontierele nationale, reflectand o abordare coerentd a dreptului
familiei in cadrul UE'®.

Conceptul juridic de ,,stipulatie pentru un tert” este definit ca un acord intre doud parti, in
care una dintre parti, promitentul, isi asuma o obligatie in beneficiul unui tert. Aceasta obligatie
este obligatorie fatd de cealaltd parte contractantd, cunoscutd sub numele de stipulant sau
promitent, care contracteaza in nume propriu si nu in calitate de agent sau mandatar al tertului.
Este essential ca partile contractante s aiba intentia ca tertul sa dobandeasca un drept independent,
opozabil promitentului, care decurge direct din acord .

Drepturile tertilor in temeiul unor astfel de stipulatii devin efective de indata ce acesti terti
isi manifesta intentia de a se prevala de beneficiile stipulate in favoarea lor. In special, aceasta
acceptare din partea tertilor nu trebuie sa aiba loc la formarea contractului, ci poate fi activata la
aparitia unui eveniment specificat care declanseaza aplicabilitatea clauzei. Odatd acceptatd,
stipulatia devine irevocabild, acordand tertului un drept direct si personal care se integreaza
imediat 1n patrimoniul sau juridic. Acest aranjament subliniazd principiul conform caruia
drepturile prevazute de o stipulatie pentru un tert nu provin din patrimoniul nici al stipulantului,
nici al promitentului, neafectandu-le astfel pe acestea patrimonii respective 7.

Din punct de vedere juridic, o stipulatie pentru un tert creeaza un vinculum juris - o legatura
juridica - Intre promitent si tert, ocolind efectiv natura traditionala bilaterala a legilor contractuale.

Aceasta relatie juridicd unicd este deosebit de evidentd in contractele de asigurare, in
special 1n cazul asigurdrilor de viatd, in care beneficiarul obtine un drept direct si executoriu
impotriva asiguratorului.

Concluzionam faptul ca stipulatia pentru altul reprezinta un concept juridic unic in care un

drept este conferit direct dintr-un contract unui tert, distinct de stipulant si promitent. Natura

198 Nicolae A. G., Uliescu M., Institutii de drept civil in noul Cod civil, Bucuresti, 2018, pag 45

1% Malaurie Ph., Aynés L., Gautier PY., Drept civil. Contracte speciale. Trad.: Danisor D. Bucuresti: Wolters
Kluwer, 2017, pag 87

195 |_egea cu privire la notariat nr. 1453 din 08.11.2002. Tn: Monitorul oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 154-
157/1209. , pag 25

1% Baies S., Rosca N. Drept civil. Drepturile reale principale. Chigindu: Tipografia centrald, 2005 , pag 51

197 Esanu N. Contractul sinalagmatic. In: Comentariul Codului civil al Republicii Moldova. Cartea III, vol. II, ed. II-
a, Chisinau: ARC, 2006, pag 77
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acestui mecanism, in ciuda diverselor interpretari teoretice, este cel mai bine inteleasa ca un drept
direct provenit din contractul insusi. Aceastd constructie juridica ofera avantaje, cum ar fi
transferabilitatea directd a drepturilor, izolarea tertului de creditorii stipulantului si flexibilitatea in
confirmarea beneficiului chiar si dupa decesul stipulantului. Astfel, stipularea pentru altul
reprezintd o dovada a adaptabilitatii si complexitatii acordurilor contractuale in cadrul cadrelor

juridice

3.5.1. Stipulatia pentru altul in cazul contractului de instrdinare a unui bun cu conditia

intretinerii pe viata

In contextul stipulatiei pentru altul, interpretarea aplicabilitatii acestui concept in cadrul
contractului de intretinere pe viata, tindnd cont de art. 1213 alin. (3) din C. civ. Mld., este una
complexd. Doctrinarii moldoveni interpreteaza acest articol ca o limitare clard asupra
transferabilitatii creantei de Intretinere, ceea ce poate parea incompatibil cu stipulatia pentru altul.

Totusi, 1atd cum ar putea fi abordatd aceastd problema in doctrina:

Avand in vedere caracterul personal si netransmisibil al creantei de intretinere, art. 1213
alin. (3) C. civ. Mld., subliniaza ca ,,Creanta de intretinere nu poate fi transmisd unei alte
persoane.” Aceasta interdictie este, de reguld, interpretatd ca protectie a drepturilor beneficiarului
intretinerii, considerand ca intretinerea este o obligatie intuitu personae, adica strans legata de
persoana beneficiarului. Din aceastd perspectiva, orice tentativd de a transfera creanta de
intretinere catre un tert ar contraveni principiilor din acest articol.

Stipulatia pentru altul presupune ca o persoand (promitentul) sa isi asume o obligatie fata
de beneficiar in favoarea unui tert (stipulatarul). Aceasta nu implicd neapdrat un transfer de
creantd, ci doar obligatia intretindtorului de a presta intretinerea in favoarea unei terte persoane.
De exemplu, o persoand poate Incheia un contract de intretinere, stipuldnd ca intretinerea sa fie
acordati unei rude sau unei persoane apropiate?®,

Am putea interpreta aceasta prevedere ca fiind permisd, argumentand ca stipulatia pentru
altul nu incalca art. 1213 alin. (3) C. civ. din moment ce obligatia nu este transferata beneficiarului,
ci pur si simplu executatd in favoarea unei alte persoane, cu acordul partilor.

De asemenea am putea sustine ca, stipulatia pentru altul, Tntr-un contract de intretinere nu
respecta intentia legiuitorului, care doreste sa evite transferul creantei sau delegarea intretinerii

unei terte persoane. Am putea argumenta ca stipulatiunea pentru altul submineaza caracterul

1% Buciuman A., David M. Drept civil. Drepturile reale: comentarii de text, probleme practice, grile. Ed. a 2-a, rev.
Bucuresti: Hamangiu, 2012, ISBN 978-606-522-887-0, pag 92
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personal al obligatiei, avand in vedere ca intretinerea este destinatd specific creditorului
intretinerii.
Din punct de vedere practic, unele interpretdri ar putea sustine aplicabilitatea stipulatiei

pentru altul in contractele de intretinere, cu anumite conditii stricte, cum ar fi:

- Beneficiarul contractului trebuie sa accepte explicit stipulatia pentru altul si sa precizeze
clar ca prestatia de Intretinere poate fi efectuata pentru o terta persoana.

- Partile ar trebui sa stipuleze clar in contract cine va beneficia de intretinere si In ce conditii
se va aplica stipulatia pentru altul, evitand astfel orice ambiguitate.

- Incaz de dispute, instantele ar putea fi chemate sa decidd asupra validitatii stipulatiei pentru

altul, evaluand daca aceasta respecta spiritul legii si interesele beneficiarului.

In doctrina moldoveneascd, aplicabilitatea stipulatiei pentru altul in contractele de
intretinere pe viatd este o chestiune dezbatutd, in care opinia majoritard sustine interdictia
transferului obligatiei de intretinere. Totusi, aplicarea stipulatiei pentru altul ar putea fi permisa
daca exista un acord explicit al partilor si o interpretare flexibild a articolului, cu mentiunea ca
aceasta abordare ramane controversata si s-ar putea confrunta cu limite juridice stricte in Republica
Moldova.

In Romania, reglementarea contractului de intretinere si a stipulatiei pentru altul permite
mai multa flexibilitate comparativ cu legislatia din Rep. Moldova, unde art. 1213 alin. (3) Cod
civil interzice explicit transmiterea creantei de intretinere. In sistemul juridic romanesc, stipulatia
pentru altul este acceptatd si poate fi aplicatda inclusiv in contractele de intretinere, oferind
posibilitatea de a desemna un tert beneficiar al obligatiei®®.

Iata principalele aspecte care diferentiazd abordarea roméneasca:

In Romania, Codul civil nu contine o interdictie expresa privind transmiterea creantei de
intretinere. Aceasta permite utilizarea mai largd a stipulatiei pentru altul, inclusiv in cazul
contractelor de intretinere. In cadrul acestor contracte, partile pot conveni ca intretinerea sa fie
prestatd nu doar in favoarea creditorului intretinerii, ci si in beneficiul unui tert desemnat in mod
explicit in contract.

Astfel, un contract de intretinere poate fi stipulat in favoarea unei rude, a unui copil sau a

unei alte persoane apropiate, oferindu-i acestuia beneficiile intretinerii. Stipulatia pentru altul

199 Hatapos C.B. I'paxxnaHcKo-TIpaBoBas OTBETCTBEHHOCTh 3a HAPYILIEHHE J0r0BOPa O COAEPKAHUH HKIUBEHIA. B:
Opucr, 2007, ctp.58
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devine astfel o optiune viabila si frecvent utilizatd in practica romaneasca, mai ales in cazurile in
care Tntretinerea este doritd pentru o persoani care nu poate incheia direct un contract?®.

NCC reglementeaza stipulatia pentru altul la art. 1284, oferind partilor posibilitatea de a
conveni ca prestatia sa fie executata in favoarea unui tert. Desi nu este vorba de un transfer al
creantei propriu-zis, acest mecanism permite intretinatorului sa-si indeplineasca obligatiile fata de
un tert, ca beneficiar al contractului. Aceastd abordare reflectd o mai mare deschidere catre
flexibilitate contractuald, sustinand autonomia partilor in a decide cine va beneficia efectiv de
intretinere.

In Romania, stipulatia pentru altul confer tertului beneficiarul dreptul de a cere executarea
obligatiei, iar acesta poate actiona direct impotriva intretinatorului in caz de neexecutare. Aceasta
inseamna ca tertul beneficiaza de o pozitie juridica protejata si recunoscutd, avand posibilitatea de
a invoca direct drepturile sale?,

Doctrina romaneasca favorizeaza o interpretare mai permisiva a stipulatiei pentru altul,
baz&ndu-se pe principiul autonomiei partilor si pe necesitatea adaptarii contractului de intretinere
la realitdtile si nevoile sociale diverse. Mai multe argumente doctrinare sustin ca, atata vreme cat
existd un acord clar si consimtdmantul partilor, este posibil ca obligatia de intretinere sa fie
prestabilita in favoarea unei alte persoane decat cea care a incheiat contractul.

De-a lungul timpului, instantele din Romania au validat astfel de aranjamente in contractele
de intretinere, acceptand ca Intretinerea poate fi acordata si unui tert beneficiar, cu conditia ca acest
lucru sa fie stipulat clar in contract. Instantele au recunoscut ca stipulatia pentru altul este permisa
in contractele de Intretinere, avand in vedere cd acest lucru nu contravine principiilor de ordine
publica si nu incalca drepturi fundamentale.

Datorita naturii speciale a obligatiilor de intretinere, legislatia romaneasca asigurd si
mecanisme de protectie a tertului beneficiar, atunci cind acesta a fost stipulat?®?. Tertul poate
interveni Tn cazul nefndeplinirii obligatiei, solicitdnd instantei masuri care pot include executarea
silitd a contractului sau chiar rezolutiunea acestuia.

In cazul in care intretinatorul nu isi indeplineste obligatiile, beneficiarul tert poate solicita
instantei executarea silita a prestatiilor de Intretinere. Aceastd masura este deosebit de importanta,
deoarece asigura faptul ca tertul nu este prejudiciat de eventualele nerespectari ale obligatiilor din

partea intretinatorului.

200 Byciuman A., David M. Drept civil. Drepturile reale: comentarii de text, probleme practice, grile. Ed. a 2-a, rev.
Bucuresti: Hamangiu, 2012, ISBN 978-606-522-887-0, pag 88

201 |bidem

202 AC Puscd, Bancila D., Stipulation for another, Acta Universitatis George Bacovia Juridica, Vol. 13 no.1, 2024,
pl, ISSN 2285-0171
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Astfel, in Romania, stipulatia pentru altul este compatibild cu contractul de intretinere si
permite partilor sa prevada intretinerea in favoarea unui tert, fara restrictii legale explicite. Acest
lucru este posibil datoritd unei interpretdri mai flexibile a autonomiei partilor, in beneficiul
nevoilor concrete ale contractantilor si tertilor. Abordarea romaneasca ofera astfel o mai mare
adaptabilitate a contractelor de intretinere la nevoile beneficiarilor, permitand ca intretinerea sa fie
efectiv realizatd in favoarea celor mai vulnerabili sau a persoanelor pentru care intretinatorul

doreste sa asigure un sprijin continuu.
3.6 Concluzii la Capitolul 3

De-a lungul explordrii prestatiei de intretinere datoratd de dobanditor, am deslusit cu
sarguinta complexitatea juridica din jurul obligatiilor de intretinere, natura indivizibila a acestor
obligatii si conditiile care conduc la executarea sau modificarea acestora. Disecand
responsabilitatile atat ale dobanditorului, cét si ale beneficiarului, precum si examinand natura
materiald a clauzei de intretinere, in acest capitol am aprofundat asupra principiilor juridice cheie
care stau la baza executdrii contractelor de intretinere. Aceste perspective nu doar clarifica
problemele aparute in executarea, dar urmareste si potentiala transformare a unor astfel de
contracte, articuland si exceptiile esentiale la principiul indivizibilitatii, oferind o intelegere
cuprinzatoare a temei.

Analizarea executarii contractului de Instrainare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viata
releva complexitatea si specificitatea acestui tip de acord contractual. In primul rand, prestatia de
intretinere datoratd de dobanditor implica o obligatie continua si de lunga duratd, care necesita nu
doar resurse materiale, ci si dedicare personald pentru a asigura confortul si bunastarea
beneficiarului. Aceasta obligtie poate varia in functie de nevoile beneficiarului, fiind esential ca
dobanditorul sa-si indeplineasca responsabilitdtile in mod constant si adecvat.

Executarea contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata implica
atat aspecte juridice, cdt si practice complexe. Respectarea prevederilor contractuale,
monitorizarea executdrii, remedierea neindeplinirii obligatiilor, rezolvarea litigiilor, respectarea
legislatiei aplicabile si implicarea autoritatilor judiciare si administrative sunt elemente esentiale
pentru asigurarea unei executdri corecte si echitabile a contractului. Prin gestionarea adecvata a
acestor aspecte, partile pot contribui la stabilirea si mentinerea unui cadru de cooperare si

incredere reciproci, beneficiar pentru ambele parti implicate?®®,

208 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978606-673-197-3, pag 85
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Obligatia de transmitere a bunului de catre beneficiar in cadrul contractului de intretinere
reprezintd un aspect central, ce determina raporturile dintre parti si asigura echilibrul contractual
necesar. Atat in Rep. Moldova, cat si in Romania, reglementarile sunt orientate catre protectia
beneficiarului, impunand garantii clare in favoarea acestuia. Desi diferentele legislative sunt
minime, particularititile fiecarui sistem juridic contureaza uneori interpretari distincte, Tnsa
ambele sunt subordonate principiilor fundamentale ale echitétii si protectiei partilor vulnerabile.
Astfel, obligatia de transmitere a bunului si efectele sale sunt esentiale in atingerea scopului
acestui contract, oferind siguranta juridicd si protectie beneficiarului in fata oricdror posibile
neexecutari din partea dobanditorului.

Implicatiile juridice si validitatea contractelor simulate sunt multiple si fac obiectul unei
interpretdri bazate pe diversi factori, inclusiv pe intentia partilor, respectarea formalitatilor legale
si considerente de politica public. In timp ce simularea poate servi unor scopuri strategice pentru
partile implicate, aceasta prezintd, de asemenea, riscuri si provocari semnificative din punct de
vedere juridic. Intelegerea complexititii contractelor simulate si solicitarea de indrumare juridica
pot contribui la atenuarea acestor riscuri si la asigurarea conformitatii cu legile si reglementarile
aplicabile.

Impreviziunea si simularea in cadrul acestui tip de contract reprezintd doud concepte
juridice care pot influenta semnificativ executarea si stabilitatea acordului. Impreviziunea se
referd la schimbarile neprevazute si majore care pot afecta echilibrul contractual, determinand o
reevaluare a obligatiilor si, eventual, ajustarea acestora pentru a mentine echitatea intre parti. De
cealalta parte, simularea implica existenta unor acte ascunse, care contravin intentiilor reale ale
partilor, putind duce la anularea sau modificarea contractului daca se demonstreaza ca acesta a
fost incheiat cu scopul de a crea o aparenta juridica falsa.

Contractul de nstrdinare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viatd necesitd o atentie
deosebita la detaliile legale si morale, avand in vedere implicatiile pe termen lung si impactul
asupra vietii beneficiarului. Efectuarea corectd si transparenta a obligatiilor de intretinere,
respectarea stipulatiilor pentru altul, precum si abordarea prudentd a situatiilor de impreviziune si
simulare sunt esentiale pentru asigurarea unei relatii contractuale stabile si echitabile.

Legislatia Rep. Moldova si cea a Romaniei abordeaza diferit stipulatia pentru altul in
contractele de intretinere. Codul civil moldovenesc restrictioneaza expres transferul creantei de
intretinere (art. 1213 alin. 3), subliniind caracterul personal al obligatiei, ceea ce limiteaza
aplicabilitatea stipulatiei pentru altul. In schimb, legislatia romaneasci, firi o asemenea
interdictie, permite stipularea intretinerii in favoarea unui tert, sustinand autonomia partilor si
oferind un cadru mai flexibil, adaptabil nevoilor beneficiarilor si tertilor.
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Reflectand asupra implicatiilor executarii contractului de intrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata, este clar ca aspectul material al obligatiilor de intretinere si potentialul de
modificare a acestora prezinta o relevantd semnificativa atat pentru practicienii in drept, cat si
pentru persoanele angajate n redactarea, executarea sau litigarea contractelor. Recunoasterea
scenariilor exceptionale in care obligatiile pot fi divizibile sau pot face obiectul unor modificari
subliniaza abordarea nuantata necesara in acest domeniu juridic. Pe masura ce ludm in considerare
impactul acestor constatari, cercetari suplimentare privind evolutia standardelor juridice si
adaptarea contractelor de intretinere ca raspuns la conditiile societale in schimbare ar imbogati,

fara indoiala, dialogul si ar spori eficacitatea practicilor juridice in acest domeniu.
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4 . INCETAREA SI DESFIINTAREA CONTRACTULUI DE iINSTRAINARE A UNUI
BUN CU CONDITIA INTRETINERII PE VIATA. EFECTE.

Contractul de intretinere pe viatd reprezintd o intelegere juridica, care implica
raspundere si riscuri semnificative pentru ambele parti implicate. Ne propunem sa aprofundam
aspectele esentiale ale acestui tip de contract, punand accent pe raspunderea civila si contractuala
a partilor in cazul desfiintdrii acestuia. Observdm ca dreptul de proprietate, conditiile de locuinta
si hrana influenteaza dinamica acestei relatii juridice.

Vom examina modalitatile de incetare a contractului de intretinere si procesul de
rezolutiune. De asemenea, vom discuta despre aspectele procesuale in litigiile legate de acest tip
de contract si vom evidentia riscurile potentiale. Vom explora jurisprudenta relevantd privind

actiunea 1n rezolutiunea contractului de intretinere in Roméania si Republica Moldova.

4.1. Riscuri in contractul de intretinere

In contractul de intretinere, existi mai multe riscuri pe care partile trebuie si le ia in
considerare. Principalele riscuri asociate acestui tip de contract si abordarile din dreptul romanesc

si cel al moldovenesc:

4.1.1. Riscul pieirii bunului

Unul dintre cele mai importante riscuri in contractul de intretinere este cel legat de
pierderea sau deteriorarea bunului care face obiectul contractului. In Republica Moldova, legislatia
prevede cd pieirea bunului primit de la beneficiarul intretinerii nu il degreveaza pe dobanditor de
executarea obligatiilor contractuale asumate?®*. Acest lucru se explicd prin faptul ci, odati ce
dobanditorul devine proprietar al bunului, el poarta riscul pieirii sau deteriorarii acestuia.

Aceastd abordare este similara cu cea din dreptul roménesc, unde riscul pieirii sau
deteriordrii fortuite a bunului este transferat cumparatorului in momentul in care vanzatorul si-a
executat obligatiile contractuale privind punerea bunului la dispozitia cumpardtorului, daca
contractul nu prevede altfel?®.

In cazul in care contractul de intretinere implica transportul bunului, riscul se transfera

cumparatorului de la remiterea bunului catre primul transportator, cu exceptia situatiei in care

20 Baias F-A., si altii. Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Bucuresti: C.H. Beck, 2012.,pag 104
205 Constitutia Republicii Moldova din 29.07.1994. In: Monitorul oficial nr.1 din 12.08.1994.
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vanzitorul este obligat si predea bunul intr-un loc determinat?®. Aceasti prevedere este
importanta In contextul contractelor de intretinere care implica transferul de bunuri mobile.
Este important sa mentionam ca, in cazul transmiterii bunurilor determinate generic, riscul

nu trece la cumparator anterior individualizarii bunului?®’

. Aceasta prevedere poate fi relevanta in
cazul contractelor de intretinere care implica furnizarea de bunuri generice, cum ar fi alimente sau
medicamente.

Partile ar trebui sa ia in considerare asigurarea bunului imobil pentru a se proteja impotriva
acestui risc. Este recomandabil ca contractul sd specifice clar momentul transferului riscului si

responsabilitatile fiecarei parti in caz de deteriorare sau pieire a bunului.
4.1.2. Riscul decesului prematur al beneficiarului

Un alt risc semnificativ in contractul de intretinere este cel legat de decesul prematur al
beneficiarului. Un astfel de risc este prevazut doar in legislatia romaneasca. Un ecivalent
aseminitor nu se regaseste in legislatia modoveneasca. Intretinerea stipulati prin contractul de
intretinere are un caracter personal, fiind strict legata de persoana n cauza si neputand fi transferata
altei persoane?®®. Acest aspect subliniazi natura intuitu personae a contractului de intretinere.

In cazul decesului beneficiarului, contractul de intretinere Inceteaza in mod natural, intrucét
scopul sau principal - asigurarea intretinerii pe durata vietii beneficiarului - nu mai poate fi
indeplinit. Cu toate acestea, este important sa mentionam ca dreptul la actiunea in rezolutiune se
transmite mostenitorilor beneficiarului, dacd nu a fost exercitat de acesta in timpul vietii si daca

nu s-a implinit termenul de prescriptie.
4.1.3. Riscul incapacitaitii dobdanditorului

Incapacitatea dobanditorului de a-si indeplini obligatiile contractuale reprezinta un alt risc
important in contractul de intretinere. Desi intretinerea are un caracter personal si netransmisibil,
nu este exclusa posibilitatea de a fi executata prin mandatar sau, din motive de fortd majora, sa fie
executatd temporar de o altd persoani in numele celei obligate?®®.,

In Republica Moldova, dobanditorul poate cere rezolutiunea contractului dac situatia sa

materiala nu 1i permite sd continue executarea obligatiilor contractuale din cauza unor circumstante

206 Constitutia Republicii Moldova din 29.07.1994. In: Monitorul oficial nr.1 din 12.08.1994.

207 Chiricd D., Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol.1 : vinzarea si schimbul, editia a-2-a revizuitd, Ed.
Hamangiu, Bucuresti, 2017, pag 39

208 Esanu N. Contractul sinalagmatic. In: Comentariul Codului civil al Republicii Moldova. Cartea 111, vol. II, ed. 11-
a, Chisindau: ARC, 2006, pag 77

209 Codul civil al Republicii Sovietice Socialiste Moldovenesti din 26 decembrie 1964
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care nu depind de vointa 1ui?®. Aceasti prevedere oferd o protectie dobanditorului in cazul unor

schimbari semnificative ale circumstantelor sale financiare.

In comparatie cu dreptul romanesc, legislatia Republicii Moldova pare si ofere o protectie
mai echilibrata atat beneficiarului, cat si dobanditorului. De exemplu, beneficiarul intretinerii are
dreptul sa solicite rezolutiunea contractului cu dreptul de a cere restituirea bunului sau
contravaloarea lui si fara a plati cele prestate de dobanditor, in cazul in care acesta din urma are
un comportament umilitor sau necorespunzator?*!,

Contractul ar trebui sa prevadd mecanisme clare pentru situatiile in care dobanditorul
devine incapabil sa-si indeplineasca obligatiile. Ar putea fi util s se includa clauze privind

posibilitatea de a modifica termenii contractului in cazul unor schimbari semnificative ale

circumstantelor financiare ale dobanditorului.
4.1.4. Riscul comportamentului necorespunzditor al dobdnditorului bunului

Acest risc, desi nu mentionat explicit, merita atentie. In Republica Moldova, beneficiarul
intretinerii are dreptul sa solicite rezolutiunea contractului cu dreptul de a cere restituirea bunului
sau contravaloarea lui si fard a plati cele prestate de dobéanditor, in cazul in care acesta din urma
are un comportament umilitor sau necorespunzator.

Este important ca, contractul sia defineasca clar ce constituie un comportament
necorespunzator sau umilitor. Ar putea fi util sd se includd mecanisme de mediere sau rezolvare a
conflictelor inainte de a recurge la rezolutiunea contractului.

Gestionarea eficientd a acestor riscuri necesitd o atentie deosebitd in redactarea clauzelor
contractuale si o intelegere clard a implicatiilor legale in ambele jurisdictii. Partile ar trebui sd fie
pe deplin constiente de aceste riscuri si sd le abordeze explicit in contract pentru a asigura o relatie
contractuald echilibrata si stabila.

In ambele jurisdictii, riscul pieirii bunului trece, In general, la dobanditor odatd cu
transferul proprietatii. Totusi, In Republica Moldova, legea specifica explicit ca pieirea bunului nu
il degreveaza pe dobanditor de obligatiile de intretinere, in timp ce in Romania, aceasta interpretare
este mai degraba rezultatul jurisprudentei.

Ambele sisteme juridice recunosc caracterul personal al contractului de intretinere si
ncetarea acestuia la decesul beneficiarului.in Republica Moldova, legea oferd o protectie

suplimentara beneficiarului (sau mostenitorilor sdi) in caz de rezolutiune, permitandu-le sa ceara

210 Chelaru R. si altii. Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Bucuresti: C.H. Beck, 2012, pag 31
211 Cazac O. Culpa debitorului in neexecutarea obligatiei ca o conditie de rezolutiune a contractului. In: Revista
nationald de drept, 2012, nr. 3, pag 23
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restituirea bunului sau plata valorii lui fird a restitui valoarea intretinerii primite. In Romania,
aceastd abordare nu este explicit prevazuta in lege, dar poate fi aplicatd prin interpretare judiciara.
Ambele sisteme permit executarea obligatiilor prin mandatar in anumite circumstante.

In Republica Moldova, legea prevede explicit posibilitatea dobanditorului de a cere
rezolutiunea contractului in cazul unor dificultiti financiare neprevizute. In Romania, aceasta
posibilitate nu este explicit mentionatd in lege, dar poate fi invocata pe baza principiilor generale
ale dreptului contractual.

In Romania, accentul pare si fie pus mai mult pe protectia beneficiarului intretinerii,
reflectand caracterul alimentar al contractului, pe cand in spatiul moldovenesc, desi beneficiarul
este protejat, legea ofera si mecanisme de protectie pentru dobanditor in anumite situatii.

Legislatia Republicii Moldova pare sa ofere o protectie mai explicitd dobanditorului, in
special in cazul unor schimbiri semnificative ale circumstantelor sale financiare. In Romania,
protectia dobanditorului este mai putin explicitd in lege, dar poate fi derivata din principiile
generale ale dreptului contractual. Legislatia romana oferd un cadru general, lasand multe aspecte
la latitudinea partilor contractante. Jurisprudenta joaca un rol important in interpretarea si aplicarea
legii in cazuri specifice. Legislatia moldoveneascd pare sa fie mai detaliatd in ceea ce priveste
drepturile si obligatiile specifice ale partilor. Oferda mai multe prevederi explicite pentru diverse
situatii care pot apdrea in cursul executarii contractului.

In Romania, conditiile pentru rezolutiunea contractului sunt mai putin detaliate in lege,
lasand mai mult spatiu pentru interpretare judiciara. Legea Republicii Moldova prevede explicit
situatii in care atat beneficiarul, cat si dobanditorul pot cere rezolutiunea contractului, oferind astfel
mai multa claritate si predictibilitate.

Desi ambele sisteme juridice recunosc importanta si specificitatea contractului de
intretinere, abordarea Republicii Moldova pare sd fie mai echilibrata si mai detaliatd in ceea ce
priveste drepturile si obligatiile ambelor parti. Legislatia romana, pe de alta parte, pare sd ofere
mai multa flexibilitate in interpretare, dar cu un accent mai puternic pe protectia beneficiarului.
Aceste diferente reflecta abordari diferite in echilibrarea intereselor partilor si in gestionarea

riscurilor asociate acestui tip de contract.
4.2. Tncetarea contractului de intretinere

Contractul de intretinere, fiind o intelegere juridicd complexd, poate inceta n diverse

moduri. Principalele situatii In care acest contract 1si poate inceta efectele, sunt:
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4.2.1. Prin moartea beneficiarului

Una dintre cele mai frecvente modalitati de ncetare a contractului de intretinere este prin
decesul beneficiarului. Acest lucru se intdmpld deoarece contractul de intretinere are un caracter
intuitu personae, ceea ce insecamnda ca obligatia de intretinere nu poate fi transmisa

212 Atunci cand beneficiarul intretinerii decedeazi, contractul isi inceteazi in mod

mostenitorilor
natural efectele, intrucat scopul sau principal - asigurarea intretinerii pe durata vietii beneficiarului
- nu mai poate fi indeplinit.

Tn dreptul rominesc, in cazul in care contractul a fost incheiat pe o durati determinata,
acesta Inceteaza la expirarea termenului stabilit, cu exceptia situatiei in care creditorul intretinerii
decedeaza inainte de acest moment?!3. Este important si mentionim ci, in cazul decesului
beneficiarului, debitorul intretinerii are obligatia sa asigure inmorméantarea acestuia, daca
intretinerea avea caracter viager sau daci decesul a survenit in cursul duratei contractului?*.

In cazul in care dobanditorul decedeazi inaintea beneficiarului intretinerii, drepturile si
obligatiile sale vor trece la mostenitorii lui, care vor fi obligati sa continue executarea obligatiei

215

de intretinere=. Mostenitorul are dreptul sa aleaga dacd va continua intretinerea beneficiarului

sau va rezilia contractul — art. 1221, alin. 2 C. civ. mld.
4.2.2. Prin acordul partilor

O alta modalitate de Tncetare a contractului de intretinere este prin acordul comun al partilor.
Aceasta optiune ofera flexibilitate partilor contractante, permitandu-le sa inceteze raportul juridic
atunci cind ambele consideri ci este in interesul lor. Incetarea de comun acord a unui contract de
intretinere se poate realiza la notarul public®®®,

Este important sa mentiondm ca, indiferent de modalitatea de incetare a contractului, partile

trebuie sa tind cont de efectele juridice ale acestei actiuni. De exemplu, 1n cazul in care contractul

21291 Biiesu S., si altii. Drept civil, drept succesoral, drept funciar, dreptul muncii, dreptul familiei. Chisiniu: Elan
Poligraf SRL, 2008, pag 32

213 Cominita Gh., Cominita I-I. Drept civil. Contracte civile speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978-
973-127-995-4 , pag 41

214 Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002. in: Monitorul oficial al Republicii Moldova, nr.
82-86 din 22 iunie 2002. , pag 57

215 Cazac O. Culpa debitorului in neexecutarea obligatiei ca o conditie de rezolutiune a contractului. In: Revista
nationala de drept, 2012, nr. 3, pag 23

218 Avornic Gh., Tratat de teoria generald a statului si dreptului, Ed. ”Tipografia centrald”, Chigindu, 2010, ISBN
9975703704, 9789975703703, pag 14
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a implicat transferul dreptului de proprietate asupra unui bun imobil, incetarea contractului poate
necesita actiuni suplimentare pentru radierea sarcinilor inscrise in cartea funciara?’.

Astfel, ncetarea contractului de intretinere poate avea loc in diverse moduri, fiecare cu
particularitatile si implicatiile sale juridice. Este esential ca partile implicate sa inteleagd aceste
aspecte pentru a-si proteja interesele si pentru a asigura o incetare corecta si legald a raportului

contractual.

4.3. Desfiintarea contractului de intretinere

Desfiintarea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata imbrcaatit
modalitatea rezolutiunii cat si cea a rezilierii contractului.

Rezolutiunea si rezilierea reprezinta doud concepte fundamentale care au un impact
semnificativ asupra adaptarii si incetarii contractelor. Aceste mecanisme juridice sunt esentiale
pentru intelegerea modului in care partile pot sd-si ajusteze obligatiile in situatii de neexecutare a
contractului. In aceastd sectiune, vom analiza comparativ legislatia din Republica Moldova si
Romania cu privire la aceste concepte.

Rezolutiunea contractului reprezintd o incetare prematurd a raportului juridic dintre partile
contractante, care contravine principiului fundamental al obligativitatii contractului (pacta sunt
servanda)?®. Acest mecanism juridic este o sanctiune contractuald ce poate surveni in caz de
neexecutare a unui contract sinalagmatic?!®.

In contextul legislatiei din Republica Moldova, rezolutiunea denoti orice incetare, la
initiativa uneia sau ambelor parti si Tnainte de executarea lui definitiva, a unui raport contractual
niscut valabil??® Este important si mentionim ci dreptul unei parti contractante de a exercita
rezolutiunea face parte din categoria drepturilor potestative, oferind titularului puterea de a
influenta situatiile juridice preexistente 22!

Rezilierea, in schimb, este o sanctiune specifica obligatiilor nascute din contracte cu

executare succesiva 2?2, Aceasta consti in desfiintarea contractului cu executare succesivi, avand

217 Bijesu S. Cartea a doua. Drepturile reale. in: Comentariul Codului civil al Republicii Moldova, art. 284-376.
Chisindu: Tipografia centrala, 2006, pag 22

218 | egea cu privire la proprietate nr. 459 din 22.01.1991. Tn: Monitorul oficial al Republicii Moldova nr. 3-6 din
30.06.1991 (abrogata)

219 Biias Fl., Chelaru E., Constantinovici R., Macovei 1. (coordonatori), Noul Cod civil. Comentariu pe
articole. Art. 1-2664, Editura C. H. Beck, Bucuresti, 2012, pag 7

220 Turcu I., Noul Cod civil. Legea nr. 287/2009, Cartea a V-a. Despre obligatii. Art. 1164- 1649. Comentarii si
explicatii, Editura C. H. Beck, Bucuresti., 2012, pag 172

221 Stoica L .C. Contractul de intretinere si de rentd viagera. Bucuresti: Hamangiu, 2011, pag 65

222 Motiu F. Contractele speciale in noul Cod civil. Editia a IV, revizuti si addugati. Bucuresti: Universul juridic,
2013, ISBN 978-606-673-224-6, pag 203
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22 In legislatia roméineascd anterioard, rezilierea era aplicati

efecte numai pentru viitor
contractelor cu executare succesiva, in timp ce rezolutiunea era rezervata contractelor cu executare
instantanee?**

Conceptele de rezolutiune si reziliere reprezintd mecanisme juridice esentiale pentru
incetarea raporturilor contractuale 1n situatii de neexecutare sau executare necorespunzatoare a
obligatiilor asumate. Aceste instrumente juridice, desi aparent similare, prezintd diferente
semnificative in ceea ce priveste aplicabilitatea, efectele temporale, conditiile de invocare si
consecintele asupra prestatiilor efectuate.

Este notabil faptul ca in unele jurisdictii, precum Republica Moldova, s-a optat pentru o
uniformizare terminologica. Codul Civil al Republicii Moldova a adoptat termenul unic de
"rezolutiune" pentru a desemna incetarea contractului, indiferent de natura acestuia sau de modul
sdu de executare. Aceastd abordare reflectd o tendintd de simplificare si unificare a regimului
juridic aplicabil incetarii contractelor. Astfel, conform articolului 1084 alin.(4) din Codul Civil al
Republicii Moldova, rezolutiunea se aplica acum tuturor tipurilor de contracte, indiferent de
modul de executare ori durata in timp??. In contrast, in Roménia, distinctia intre rezolutiune si
reziliere este incd mentinutd in NCC, unde rezolutiunea se aplica contractelor cu executare
instantanee, 1ar rezilierea se aplica contractelor cu executare succesiva, mentinimdu-se distinctia
clasicd intre rezolutiune si reziliere, aplicand fiecare concept in functie de natura contractului si
modul siu de executare??®.

Este crucial de subliniat ca nici rezolutiunea, nici rezilierea nu opereaza de plin drept.
Partea afectatd de neexecutarea obligatiilor contractuale beneficiazd de o paletd de optiuni,
incluzand invocarea exceptiei de neexecutare, solicitarea executarii silite a contractului, atunci
cand este fezabil, sau cererea de rezolutiune/reziliere, eventual insotitd de pretentii de

dauneinterese.

4.3.1. Rezolutiunea contractului de intretinere

In cadrul contractului de intretinere pe viata, rezolutiunea reprezinta un mecanism juridic

important pentru adaptarea si Incetarea raporturilor contractuale. Pentru a intelege mai bine

223 Manzararu V. Contractul de instriinare a unei case de locuit cu conditia intretinerii pe viatd. in: Revista
Nationala de Drept, nr. 4, 2001, pag 41

224 Legea asistentei sociale a Republicii Moldova nr.547-XV din 25.12.2003. Tn: Monitor oficial al Republicii
Moldova nr. 42-44 din 12.03.2004.

225 Hamanagiu C., Rosetti-Bélanescu 1., Bdicoianu Al., Tratat de drept civil roméan, vol. II, Editura All Beck,
Bucuresti, 2012, pag 143

226 Chibac Gh. Contractul de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viati. Cartea III, art. 839-846. In:
Comentariul Codului civil al Republicii Moldova. vol. II, editia IT-a, Chisindu: ARC. 2006, pag 48
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conditiile necesare pentru rezolutiunea contractului de intretinere, vom analiza comparativ
legislatia din Republica Moldova si Romania.
a) Neexecutarea culpabila a obligatiilor

Creditorul obligatiei de intretinere sa poatd avea dreptul de a rezolvi contractul, este necesar
ca neexecutarea si fie imputabili debitorului??’. Aceasta inseamni ci neexecutarea trebuie si fie
datorata actiunilor sau inactiunilor debitorului. In cazul contractului de instriinare, dobanditorului
i se va putea imputa neexecutarea contractului doar in cazul existentei vinovitiei acestuia 2%,

In contextul legislatiei din Republica Moldova, noul Cod Civil a preluat regimul
rezolutiunii consacrat in DCFR, care a fost influentat substantial de Conventia de la Viena??°.
Conform acestor reglementari, creditorul are dreptul de a declara rezolutiunea in urmatoarele
situatii:

- Cand neexecutarea este esentiald;

- Daca creditorul i-a acordat debitorului un termen suplimentar de durata rezonabila pentru
executare, iar debitorul nu a executat Tn acest termen;

- Daca debitorul a declarat ca nu va executa obligatia sau este clar ca nu o va executa, cu
conditia cd neexecutarea ar fi fost esentiala;

- Daca creditorul cere asigurari adecvate ale executdrii corespunzatoare si acestea nu 1i sunt
oferite intr-un termen rezonabil**®

b) Gravitatea neexecutarii

Neexecutarea trebuie sa fie grava pentru a justifica rezolutiunea contractului?. Tn cazul
contractului de instrdinare, instantele de judecatd vor trebui sa tina cont de toate particularitatile
relatiilor dintre partile contractului. Intarzierea sistematica de oferire a intretinerii, prestarea intrun
volum mai mic decat cel convenit sau refuzul de a presta reprezinta temei pentru beneficiar de a
rezolvi contractul®,

In legislatia roméaneasci, se face distinctie intre rezolutiune si reziliere. Rezolutiunea se
aplica contractelor cu executare instantanee, In timp ce rezilierea se aplica contractelor cu

executare succesiva . In ambele cazuri, neexecutarea trebuie sd fie culpabild si sd aibd un caracter

grav.

227 Blosenco A. instriinarea bunurilor imobile prin acte juridice neautentificate notarial. in: Revista nationala de drept,
2005, nr. 12/29, pag 8

228 Cojocari E. Drept civil. Raspunderea juridica civild. Monografie. Chigindu: Logospres, 2002, pag 65

229 Cimil D. Calificarea raporturilor contractuale. Studiu monografic. Chisindu: Grafema Libris, 2013 , pag 18

230 Cebotari V., Dreptul Familiei. Ed. a 111-a. Revizutd si completati. USM, Chisindu: Reclama, 2014, pag 59
21 Biiesu S. Cartea a doua. Drepturile reale. In: Comentariul Codului civil al Republicii Moldova, art. 284376.
Chisinau: Tipografia centrala, 2006, pag 22

232 jbidem
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C) Punerea in intarziere a debitorului
Pentru a invoca rezolutiunea, este necesara punerea in intarziere a debitorului. Acest proces
implicd notificarea debitorului cu privire la neexecutarea obligatiilor sale si acordarea unui termen
suplimentar pentru executare. In Republica Moldova, procedura stabilirii termenului suplimentar
este reglementatd de art. 917 din Codul Civil si consta in urmatoarele etape:
- Debitorul nu executa sau executd Tn mod necorespunzator o prestatie scadentd;
- Creditorul adreseazd o notificare debitorului prin care cere executarea obligatiei si
stabileste un termen-limita pani la care va mai accepta prestatia 23
Este important sd mentionadm ca rezolutiunea poate fi declarata fara stabilirea unui termen
suplimentar (imediat, fard punere in intarziere) daca debitorul a respins In mod cert si definitiv
executarea, adici nu a executat in mod intentionat 234 .
De asemenea, este necesar ca partea care invoca rezolutiunea sa fi executat sau sa fie gata
sd-si execute obligatia sa contractuala.
In contextul analizei comparative a legislatiei din Republica Moldova si Romania,
observam cad ambele sisteme juridice recunosc importanta neexecutdrii culpabile si a gravitatii
acesteia ca fiind conditii pentru rezolutiunea contractului. Cu toate acestea, exista diferente in ceea

ce priveste terminologia si aplicarea specifica a acestor concepte in fiecare jurisdictie.

4.3.1.1. Efectele rezolutiunii contractului de intretinere.

Vom analiza efectele rezolutiunii contractului de instrainare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viatd, comparand legislatia din Republica Moldova si Romania, prin prizma a trei
aspecte principale: desfiintarea retroactiva a contractului, restituirea prestatiilor si daune-
interese.

Rezolutiunea contractului de instrdinare are ca efect principal desfiintarea acestuia chiar de
la momentul incheierii sale. Acest lucru inseamna ca toate efectele juridice ale contractului sunt
anulate, iar pirtile sunt readuse in situatia in care se aflau inainte de incheierea contractului®®.

In legislatia din Republica Moldova, acest principiu este clar stipulat si se aplica atat in

cazul rezolutiunii, cat si al rezilierii. Este important sa mentiondm ca aceste masuri pot fi dispuse

238 Cojocaru A. Contracte civile. Bucuresti: Lumina Lex, 2014, pag 54

23 Chibac Gh., si al. Drept civil. Contracte speciale. Vol.3. Ed. a 2-a. Chigindu: Cartier, 2005, pag 147

2% Biiesu S. Particularititile examindrii litigiilor ce tin de dreptul de proprietate. Manualul judecitorului la
examinarea pricinilor civile. Chiginau: Cartier, 2006, pag 76
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doar 1n cazul unei neexecutari esentiale a obligatiilor contractuale de catre una dintre parti, in timp
ce cealalti parte si-a executat obligatia sa corelativi sau este gata si o execute®®.

Ca urmare a desfiintarii retroactive a contractului, apare obligatia de restituire a prestatiilor
primite. Acest aspect este reglementat in detaliu in legislatia Republicii Moldova:

a) Partea contractanta care a primit o prestatie in temeiul contractului supus rezolutiunii este
obligati si o restituie 2.

b) In cazul prestatiilor pecuniare, suma primita trebuie restituita integral®®,

c) Pentru prestatiile netransferabile, restituirea se face prin plata valorii acestora, conform
prevederilor legale 2. Daci prestatia este transferabild, ea trebuie restituitd prin transfer. Cu toate
acestea, daca transferul ar cauza efort sau cheltuieli disproportionate, se poate opta pentru
restituirea valorii prestatiei®*°.

d) Obligatia de restituire se extinde si asupra fructelor generate de prestatia primita 24,

In legislatia din Romania, conceptul de daune-interese este, de asemenea, recunoscut ca un

efect posibil al rezolutiunii contractului®*?

. Acest aspect subliniaza importanta responsabilitatii
contractuale si oferd o protectie suplimentara partii care a suferit prejudicii.

Este important sd subliniem ca, atat in Republica Moldova, cat si in Romania, rezolutiunea
st efectele sale sunt aplicabile doar in cazuri de neexecutare esentiala a obligatiilor contractuale.
Acest lucru are scopul de a preveni abuzurile si de a mentine stabilitatea relatiilor contractuale.

Efectele rezolutiunii contractului de Instrdinare sunt complexe si au un impact semnificativ
asupra situatiei juridice a partilor implicate. Desfiintarea retroactiva a contractului, restituirea
prestatiilor si posibilitatea acordarii de daune-interese sunt mecanisme juridice importante care
asigura echilibrul si echitatea in relatiile contractuale. Intelegerea acestor efecte este esentiala
pentru toti cei implicati in contracte de Instrdinare, fie ca sunt parti contractante sau profesionisti
din domeniul juridic.

Desfiintarea contractului de Intretinere produce efecte distincte atat fata de beneficiar, cat

st fatd de dobanditorul bunului, fiecare avand implicatii juridice specifice.

2% Cazac O. Conceptul Codului civil al Republicii Moldova asupra efectelor juridice ale rezolutiunii contractului:
retroactivitate sau raport de lichidare. in: Revista nationala de drept, 2012, nr. 6, pag 21

237 Bujorel F. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978-606-673-197-3, pag 38
238 Bajes S., si al. Drept civil: Teoria generald a obligatiilor. USM. Chisinau: I.S. F.E.-P. Tipografia centrala, 2015,
pag 100

239 Avornic Gh. Tratat de teoria generald a statului si dreptului. Chisindu: Tipografia centrali, 2010, ISBN
9975703704, 9789975703703, pag 12

240 T3lambutd A. Peculiarities of property when entering into contract on alienation thereof providing perpetual
maintenance. The international conference “European union’s history, culture and citizenship”, 6th Edition,
Publishing House of University of Pitesti Pitesti, 2013 , pag 29

241 Stitescu C., Barsan C., Drept civil. Teoria generald a obligatiilor, Bucuresti: ALL, 2018, pag 74

242 Marian Silvia. Cadastrul §i publicitatea imobiliard. Tezi de doctor in drept, Chisindu, 2006, pag 86
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Dobanditorul bunului (intretindtorul) trebuie sa restituie bunul beneficiarului, Tn masura in
care acest lucru este previzut in contract sau impus de circumstantele desfiintarii. In cazul In care
contractul a fost desfiintat din cauza neexecutdrii obligatiilor de cdtre dobanditor, acesta nu poate
revendica restituirea prestatiilor de intretinere deja executate. Aceasta este o masurd de protectie
pentru beneficiar. Atunci cand desfiintarea contractului se datoreaza unei neexecutari culpabile
din partea dobanditorului, acesta poate fi obligat sa plateasca daune-interese beneficiarului pentru
prejudiciile cauzate.

Desfiintarea contractului de intretinere are implicatii importante pentru ambele parti.
Beneficiarul isi pierde dreptul la intretinere si poate solicita restituirea bunului sau daune-interese,

in timp ce dobanditorul trebuie sa restituie bunul si poate fi responsabil pentru prejudicii cauzate.

4.3.1.2. Particularitatile rezolutiunii in contractul de instrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata

In analiza comparativd a legislatiei din Republica Moldova si Roménia cu privire la
rezolutiunea contractului de intretinere, observam céteva particularitati importante. In primul rand,
trebuie sa mentiondm ca rezolutiunea, In sens strict, consta in desfiintarea retroactiva a contractului
cu executare instantanee si repunerea partilor in situatia existentd anterior incheierii lui 2%,

Cu toate acestea, Tn cazul contractului de intretinere, care se incadreaza in categoria celor
cu executare succesiva, apare o situatie speciala. In mod normal, rezolutiunea se produce numai in
contractele cu executare instantanee (imediatd) si nu este aplicabilad in cazul celor cu executare
succesivi 18, Acest aspect reprezinti o particularitate importanti a contractului de intretinere, care
il deosebeste de alte contracte asemanatoare.

O caracteristica esentiald a contractului de intretinere este caracterul sdu aleatoriu. Acest
aspect influenteazd semnificativ modul in care se aplicd rezolutiunea in cazul acestui tip de
contract. Faptul ca rezolutiunea contractului nu produce integral efectul restitutio in integrum este
determinat tocmai de caracterul aleatoriu al contractului de intretinere 244,

Aceastd particularitate are implicatii importante pentru ambele parti contractante. Daca
dobéanditorul ar avea posibilitatea de a-si restitui valoarea prestatiei in cazul rezolutiunii

contractului pentru propria neexecutare, acesta ar putea sa inlature caracterul aleatoriu al

243 Boroi G., Anghelescu C.A., Nazat B. Curs de drept civil: drepturile reale principale. Ed. a 2-a, rev. Bucuresti:
Hamangiu, 2013, ISBN: 978-606-678-796-3, pag 176

24 Cominita Gh., Cominita I-1.. Drept civil. Contracte civile speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, pag
219
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contractului prin refuzul de a presta intretinerea, atunci cand valoarea ei va fi egald cu valoarea
bunului primit?*®.

In cazul admiterii actiunii de rezolutiune pe motiv de neexecutare a obligatiilor
dobanditorului, efectele sunt stipulate in articolul 845 din Codul Civil al Republicii Moldova.
Conform acestor prevederi, ,,beneficiarul intretinerii redobdndeste dreptul de proprietate asupra
bunului transmis sau poate cere plata valorii lui 2%,

Aceasta dispozitie legalda oferd o protectie suplimentard beneficiarului intretinerii,
asigurandu-se ca acesta nu ramane fara bunul instrainat in cazul neexecutarii obligatiilor de catre
dobanditor. Este important de mentionat ca, potrivit alineatului (1) al articolului 844 din Codul
Civil al Republicii Moldova, ,,beneficiarul intretinerii este in drept sa ceard rezolutiunea
contractului in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre dobanditor”*',

O alta particularitate importanta a rezolutiunii in contractul de intretinere este faptul ca
dobanditorul nu poate pretinde restituirea valorii prestatiei de intretinere?*®. Aceasti prevedere este
stipulata in mod explicit in alineatul (2) al articolului 845 din Codul Civil al Republicii Moldova,
care reglementeazi ci ,,valoarea intretinerii prestate de dobanditor nu trebuie restituitd ™**°.

Aceasta dispozitie legala are un rol important in mentinerea echilibrului contractual si in
protejarea intereselor beneficiarului intretinerii. Dacd dobanditorul ar fi obligat sd restituie
valoarea prestatiei de intretinere, care este egald cu valoarea bunului transmis, beneficiarul
intretinerii nu ar mai fi interesat si obtini rezolutiunea contractului??,

In concluzie, particularititile rezolutiunii in contractul de instriinare, in special in cazul
contractului de intretinere, reflecta complexitatea acestui tip de raport juridic. Caracterul aleatoriu
al contractului, regulile specifice privind restituirea bunului instrainat si nerestituirea valorii

intretinerii prestate sunt elemente care diferentiaza acest contract de alte tipuri de contracte si care

necesitd o atentie deosebita.

245 Chibac Gh. Contractul de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd. Cartea III, art. 839-846. In:
Comentariul Codului civil al Republicii Moldova. vol. II, editia IT-a, Chisinau: ARC. 2006, pag 48

248 |_egea privind descentralizarea administrativa nr.435 din 28.12.2006. in: Monitorul oficial al republicii Moldova
nr. 29-31 din 02.03.2007. , pag 74

247 Buciuman A., David M. Drept civil. Drepturile reale: comentarii de text, probleme practice, grile. Ed. a 2-a, rev.
Bucuresti: Hamangiu, 2012, ISBN 978-606-522-887-0, pag 13

248 Florea B. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978-606-673-197-3, pag 89

249 Giscd V. Drept civil. Drepturile reale (curs de lectii)., ed. a 2- a revizuita si completatd. Chisindu: Elena V-1, 2005
, pag 102

20 Deak Fr., Mihai L., Popescu R., Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a-V-a actualizatd si completata,
vol.LILIIL, IV, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2018;, pag 189
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4.3.2. Rezilierea contractului de intretinere

In analiza comparativa a legislatiei din Republica Moldova si Roménia privind rezilierea
contractului de instrainare, observam cateva aspecte importante. Rezilierea reprezinta desfiintarea

contractului cu executare succesiva, avand efecte numai pentru viitor?!

. Aceastd definitie este
valabild in ambele jurisdictii, insa aplicarea sa in cazul contractului de instrainare prezinta unele
particularitati.

In general, rezilierea se aplici in cazul contractelor cu executare succesivi. Cu toate
acestea, in cazul contractului de intretinere, care se incadreaza in categoria celor cu executare
succesiva, situatia este mai complexd. Desi logic ar fi ca in caz de neexecutare a obligatiei de
intretinere, creditorul sa poata cere desfiintarea contractului prin efectul rezilierii, practica juridica
si doctrina tind si favorizeze aplicarea rezolutiunii®®?.

Motivele pentru aceasta abordare sunt multiple. Actiunea in reziliere presupune ca ambele
parti contractante si fie obligate la prestatii succesive. In contractul de intretinere, transferul
dreptului de proprietate are loc dintr-o singura data, nu succesiv. Prin urmare, in ambele tari, se
prefera aplicarea rezolutiunii in locul rezilierii pentru contractul de intretinere, chiar daca acesta
are caracter de executare succesiva.

Efectele rezilierii sunt diferite de cele ale rezolutiunii. In timp ce rezolutiunea are efect

retroactiv, rezilierea produce efecte doar pentru viitor. Acest lucru inseamna ca:

- Prestatiile deja efectuate raman valabile.
- Obligatiile viitoare sunt anulate.

- Nu exista obligatia de restituire a prestatiilor deja efectuate.

In contextul contractului de instriinare, aceste efecte ar putea fi problematice, mai ales in
cazul contractului de intretinere, unde una dintre parti a transferat deja dreptul de proprietate asupra
unui bun.

Diferentele principale intre reziliere si rezolutiune in contextul contractului de Instrdinare
a unui bun cu conditia intretinerii pe viata privesc:

- aplicabilitatea, in sensul ca rezolutiunea se produce in contractele cu executare

instantanee, in timp ce rezilierea este specificd contractelor cu executare succesiva?>®

21 Cojocari E., Cojocari V. Drept civil (partea generald si speciald) in intrebdri si raspunsuri. Chisindu:
Business — Elita, 2004, pag 61

252 Cominita Gh., Cominita I-1.. Drept civil. Contracte civile speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, pag
219

253 Cod civil Roman. Tn: Monitorul oficial al Romaniei nr. 505 din 15 iulie 2011, pag 54
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- efectele in timp unde rezolutiunea are efect retroactiv, desfiintdnd contractul de la inceput,
n timp ce rezilierea produce efecte doar pentru viitor®4;

- restituirea prestatiilor unde, in cazul rezolutiunii, exista obligatia de restituire a
prestatiilor, pe cand 1n cazul rezilierii, prestatiile deja efectuate raman valabile, precum; si

- caracterul aleatoriu cazul specific al contractului de intretinere, care avand un caracter
aleatoriu, aplicarea rezilierii ar putea afecta acest caracter, motiv pentru care se prefera
rezolutiunea.

In concluzie, desi rezilierea este in general aplicabila contractelor cu executare succesiva,
in cazul specific al contractului de instrainare, in special al contractului de intretinere, atat in
Republica Moldova, cat si in Romania, se prefera aplicarea rezolutiunii. Aceasta abordare tine cont
de specificul acestui tip de contract si asigurd o protectie mai buna a intereselor partilor implicate.
Este important ca practicienii din domeniul juridic sa inteleagd aceste nuante pentru a putea oferi
consiliere adecvata si pentru a redacta contracte care sa reflecte corect intentiile partilor si sa fie
in conformitate cu prevederile legale din ambele tari.

In analiza comparativa a legislatiei din Republica Moldova si Romania cu privire la
actiunea In rezolutiune si/sau reziliere, observdm cateva aspecte importante care meritd atentie.
Vom examina in detaliu titularii actiunii, termenul de prescriptie si procedura judiciara.

Actiunea in rezolutiune sau reziliere poate fi initiatd de creditorul obligatiei neexecutate.
Conform legislatiei din ambele tari, creditorul are dreptul sa aleagd intre rezolutiune si mentinerea

contractului, solicitdnd executarea siliti a obligatiei'®®. Acest drept de optiune al creditorului este

recunoscut si de jurisprudenta recent a Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova®®.

in cazul contractelor cu executare succesiva, cum ar fi contractul de instriinare a unui bun
cu conditia Intretinerii pe viata, rezilierea poate fi solicitata de partea care si-a executat obligatiile
Sau este pregatitd sa le execute. De exemplu, debitorul obligatiei de intretinere poate solicita
rezilierea dacd creditorul obligatiei nu execute obligatia asa cum a fost ea convenita.

In ceea ce priveste termenul de prescriptie pentru actiunea in rezolutiune sau reziliere,
existd diferente semnificative intre legislatiile celor doud tari. In legislatia din Republica Moldova,

termenul de prescriptie este de 3 ani, conform termenului general instituit de art. 2517 din Codul

Civil'®? . Acest termen se aplici atit pentru rezolutiunea judiciard, cat si pentru declaratia de

24 Chirica D., Relativitatea efectelor contractului, Editura Universul Juridic, Bucuresti, 2019, pag 221 %
Stanciulescu L., Nemes V., Dreptul contractelor civile si comerciale in reglementarea Noului Cod Civil,
Editura Hamangiu, Bucuresti, 2013, pag 99

2% Cebotari V. Prevederi legale privind obligatia de intretinere. In: Revista nationald de drept, nr. 2, 2012,
pag 19

182 Cojocari E., Dandara L. Drept civil: Dezmembramintele dreptului de proprietate. Chisindu: Bons Offeces, 2005
, pag 74
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rezolutiune unilaterala. in dreptul din Roménia, este consacrat termenul de prescriptie pentru
actiunea 1n rezolutiune sau reziliere si care este, de asemenea, de 3 ani, existand o particularitate
importanta: declaratia de rezolutiune unilaterala trebuie facuta in acest termen de prescriptie, altfel
se stinge dreptul de a invoca rezolutiunea pe cale unilaterala.

Este crucial s mentiondm ca, in ambele tari, neexercitarea dreptului de rezolutiune
unilaterald in termenul prevazut duce la pierderea acestui drept, dar nu afecteaza dreptul la
rezolutiunea sau rezilierea judiciara®®®,

Procedura judiciard pentru actiunea in rezolutiune sau reziliere prezintd anumite
particularitati in ambele sisteme juridice. Pentru admiterea actiunii este necesard indeprinurea a
doua conditii. Existenta unei neexecutari esentiale a obligatiilor contractuale, iar creditorul sa-si fi
executat obligatia corelativa sau sa fie gata sa o execute.

Creditorul poate cere executarea silita a obligatiei, rezolutiunea sau rezilierea contractului
si poate cere reducerea propriei obligatii corelative'®® . In general, este necesari punerea in
intarziere a debitorului Tnainte de a recurge la actiunea in rezolutiune®’- Existd exceptii cand
debitorul se afla de drept In intarziere sau cand partile au convenit asupra rezolutiunii (pacte
comisorii).

Actiunea in rezolutiune si/sau reziliere reprezintd un mecanism juridic complex, cu
particularitati specifice in legislatiile Republicii Moldova si Romaniei. Intelegerea corectd a
titularilor actiunii, a termenelor de prescriptie si a procedurii judiciare este esentiald pentru

exercitarea eficientd a drepturilor contractuale in ambele sisteme juridice.

4.3.3. Efectele fata de terti ale rezolutiunii si rezilierii

In analiza comparativd a legislatiei din Republica Moldova si Romania, observam ca
efectele rezolutiunii si rezilierii asupra tertilor reprezintd un aspect important al dreptului
contractual. Aceste efecte pot avea un impact semnificativ asupra drepturilor si obligatiilor partilor
implicate, precum si asupra tertilor care au dobandit drepturi in baza contractului rezolvit.

In general, principiul de bazi in cazul rezolutiunii este ci aceasta are efect retroactiv,

ducand la desfiintarea contractului de la momentul incheierii sale®®®

. Acest lucru inseamna ca, in
principiu, drepturile dobandite de terti in baza contractului rezolvit ar trebui sd fie, de asemenea,

desfiintate.

2%6 Cosma D., Teoria generald a actului juridic civil, Editura Stiintifica, Bucuresti, 2015, pag 98
257 Blosenco A. Drept Civil. Partea Speciali. Note de curs. Chisindu: Cartdidact, 2003, ISBN 9975-940-51-X, pag 51
28 Cojocari E. Perederco V. Dezmembramintele dreptului de proprietate. Chisindu: SPEE, 2014, pag 102
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Tn Republica Moldova, C. civ., a preluat regimul rezolutiunii consacrat in DCFR (Draft
Common Frame of Reference), care a fost influentat substantial de Conventia de la Viena®®®,
Conform acestor reglementdri, rezolutiunea are ca efect stingerea obligatiilor nestinse rezultate din
contract sau a partii relevante a acestor obligatiiZ®°.

Tn cazul in care partile nu au efectuat inci nicio prestatie, sau daca contractul este executat
in transe si creditorul a primit contravaloarea transelor executate, rezolutiunea va elibera partile de
obligatiile lor viitoare?®!. Acest lucru poate avea implicatii importante pentru tertii care au dobandit
drepturi In baza contractului, intrucat aceste drepturi ar putea fi afectate de desfiintarea retroactiva
a contractului.

In Romania, situatia este similard. Rezolutiunea este consideratd o cauzi de desfiintare a
contractului si o cauzi de incetare a acestuia®®?. Ea reprezintd cel mai decisiv remediu oferit
creditorului in caz de neexecutare, ducand la incetarea contractului cu efecte retroactive 23,

Cu toate acestea, exista anumite exceptii si nuante, importante de luat in considerare, atunci
cand vorbim despre efectele rezolutiunii asupra tertilor:

- Rezolutiunea partiald: In cazul in care obligatiile debitorului rezultate din contract
sunt divizibile sau trebuie executate in transe separate, este posibild o rezolutiune partiald?®.
Aceasta ar putea proteja drepturile tertilor in ceea ce priveste partile din contract care nu sunt
afectate de rezolutiune.

- Protectia tertilor de bund-credingd: In multe sisteme juridice, inclusiv in Roméania
si Republica Moldova, existd prevederi care protejeaza drepturile tertilor de buna-credintd. Acestia
ar putea pastra drepturile dobandite in baza contractului, chiar daca acesta este ulterior desfiintat.

Buna-credinta a tertului subdobanditor se referd la conceptul legal prin care un tert, care
dobandeste un drept sau un bun de la un debitor, face acest lucru fard a cunoaste sau a avea motive
rezonabile sd suspecteze ca existd probleme legale sau obligatii nerespectate asociate cu acel bun.
Se refera la o stare de spirit onestd, in care subdobanditorul nu are cunostintad de vicii, sarcini sau
litigii care afecteazd bunul dobandit. In multe jurisdictii, subdobanditorii de buni-credinti

beneficiaza de protectie legala. Chiar dacad bunul a fost obtinut printr-o tranzactie defectuoasa sau

ilegala, subdobanditorul de buna-credinta poate pastra dreptul asupra bunului, in unele situatii.

29Bujorel F. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, pag 112

260 Blosenco A. instriinarea bunurilor imobile prin acte juridice neautentificate notarial. in: Revista nationala de drept,
2005, nr. 12/29, pag 8

%61 Baies S., Rosca N. Drept civil: Partea generald. Persoana fizica. Persoana juridica. Ed. 4-a. Chisindu: Tipografia
centrala, 2011 , pag 212

%2 Albu 1., . Noile carti funciare, Bucuresti: Lumina Lex, 2012, pag 105

263 T3baras M. Contracte speciale. Bucuresti: C. H. Beck, 2013, ISBN 978-606-18.0272.2 , pag 64

264 Stinciulescu R.. Contractul de intretinere in Noul Cod civil. Notiune, caractere juridice, conditii esentiale,
rezolutiune. Bucuresti: Hamangiu, 2012, ISBN 978-606-27-0772-9, pag 48
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Desi buna-credintd este importanta, subdobanditorii au si obligatia de a efectua verificari
rezonabile Tnainte de a dobandi bunuri. Nerespectarea acestei obligatii poate duce la pierderea
statutului de buna-credintd. Daca se dovedeste ca subdobanditorul a actionat cu rea-credinta (adica
a avut cunostintd de viciile bunului sau a refuzat sd ia in considerare indicii care sugereaza
probleme), acesta poate fi supus raspunderii pentru prejudiciile cauzate. Regimul juridic al
buneicredinte variaza de la o jurisdictie la alta, dar n general, este un principiu fundamental care
protejeaza drepturile subdobanditorilor in relatiile de proprietate. Prin urmare, buna-credintd a
tertului subdobanditor joacd un rol crucial in asigurarea securitdtii si stabilitdtii tranzactiilor
comerciale si de proprietate.

- Contracte cu executare succesivd: In cazul contractelor cu executare succesivi, cum ar fi
contractul de Intretinere, efectele rezolutiunii pot fi limitate. De exemplu, In Republica Moldova,
in cazul rezolutiunii contractului de Intretinere, intretinutul va redobandi dreptul de proprietate
asupra bunului transmis, insd nu va trebui si restituie valoarea intretinerii prestate 2%,

- Acordul partilor: In unele cazuri, partile pot conveni asupra modului in care rezolutiunea
va afecta drepturile tertilor. De exemplu, in Republica Moldova, daca ambele parti convin in acest
sens sau daca intretinutul este in culpd pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, se admite ca
intretinitorul are dreptul la restituirea valorii intretinerii prestate 2%,

- TInregistrarea in registre publice: Pentru ca efectele rezolutiunii si fie opozabile tertilor, in
multe cazuri este necesara inscrierea hotdrarii de rezolutiune in registrele publice relevante, cum
ar fi Cartea funciara.
in special In ceea ce priveste contractul de intretinere. De exemplu, rezolutiunea poate fi ceruta
atunci cand comportamentul celeilalte parti face imposibila executarea contractului in conditii
conforme bunelor moravuri 2%’

Efectele rezolutiunii si rezilierii asupra tertilor reprezintd un aspect complex, unde
legislatia Tncearca sa gaseasca un echilibru intre principiul desfiintdrii retroactive a contractului si

necesitatea de a proteja drepturile tertilor de buna-credinta.

265 Nemes V., Drept comercial, Editura Hamangiu, Bucuresti, 2012, pag 198
26 Macovei D. Striblea M. S. Contracte. Succesiuni. lasi: Junimea, 2013, pag 65
%7 Jonascu A., Drept civil. Partea generald, Editura Didactica si Pedagogica, Bucuresti, 2014, pag 47
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4.4 Practica judiciara in materia desfintirii si incetirii contractului de intretinere

Contractul de intretinere, o conventie cu o relevanta deosebitd in societatea contemporana,
genereaza deseori litigii complexe, ce necesita o analiza aprofundata a aspectelor sale procesuale.
Atat in Republica Moldova, cat si in Romania, legislatia prevede un cadru juridic specific pentru
solutionarea acestor dispute, cu particularitati ce decurg din specificul fiecarui sistem de drept.

Tn ambele state, litigiile privind contractul de intretinere sunt, in principiu, de competenta
instantelor judecatoresti civile. Competenta materiald este, de regula, determinatd de valoarea
obiectului litigiului, iar competenta teritoriald se stabileste in functie de domiciliul paratului sau
de locul unde se afla imobilul ce face obiectul contractului.

Cererea de chemare 1n judecatd reprezintd actul procedural prin care se sesizeaza instanta
de judecatd competenti si se solicitd solutionarea unui litigiu. in cazul litigiilor privind contractul
de intretinere, cererea de chemare in judecata trebuie sa respecte atat cerintele generale prevazute
de Codul de procedura civila, cat si anumite particularitati determinate de specificul acestui tip de
contract.

Cererea de chemare Tn judecata trebuie sa respecte conditiile generale de forma si continut
previzute de Codul de procedura civila al fiecarei tari. In plus, este esentiald indicarea precisi a
clauzelor contractuale considerate incalcate si a probelor ce urmeaza a fi administrate Tn cursul
procesului.

Formularea unei cereri de chemare in judecata este conditionata de identificarea corecta a
partilor implicate. Aceasta presupune mentionarea exacta a numelui, prenumelui si domiciliului
reclamantului, precum si a numelui, prenumelui si domiciliului/sediului paratului. Aceste detalii
sunt esentiale pentru validitatea si corectitudinea cererii.

Obiectul cererii trebuie formulat clar si precis, indicand pretentiile specifice ale
reclamantului mpotriva paratului. In cazul litigiilor privind contractul de intretinere, obiectul
cererii poate include rezolutiunea contractului de intretinere, plata restantelor la obligatia de
intretinere sau alte pretentii derivand din neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
contractului.

Fundamentarea cererii necesita o expunere detaliata a faptelor relevante care sustin cererea,
precum si invocarea prevederilor legale aplicabile. In litigiile privind contractul de intretinere, este
crucial sd se includa o descriere amdnuntita a clauzelor contractuale relevante si a modului in care
acestea au fost incdlcate de catre parat.

Pentru a-si sustine pretentiile, reclamantul trebuie sa indice probele pe care se bazeaza.

Acestea pot include inscrisuri, acte aditionale, chitante, dovezi ale platii intretinerii; martori, Tn
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principal persoane care pot confirma neexecutarea obligatiilor de intretinere, dar nu in ultimul rand
expertize, care pot consta in evaludri medicale sau financiare relevante pentru caz.

Pentru a fi valida, cererea de chemare in judecata trebuie semnata de catre reclamant sau
de reprezentantul sau legal ori conventional. Lipsa semnaturii poate duce la respingerea cererii ca
inadmisibila.

Un aspect esential este prezentarea dovezii existentei unui contract de intretinere valabil
intre parti. Fara acest document, pretentiile reclamantului nu pot fi sustinute din punct de vedere
juridic.

Reclamantul trebuie sa specifice in cerere cuantumul obligatiei de intretinere, modalitatea
si periodicitatea platii, dar si orice alte elemente relevante ale obligatiei de intretinere. Acesta
trebuie sa prezinte dovezi concrete care sa demonstreze neplata sau plata partiala a intretinerii,
precum si neacordarea Ingrijirilor necesare, conform clauzelor contractuale.

In situatia in care se solicitd rezolutiunea contractului de intretinere, reclamantul trebuie sa
invoce prevederile legale aplicabile. In Republica Moldova si Romania, aceste prevederi sunt
stipulate in Codul Civil si includ motivele si conditiile de incetare a contractului.

Este recomandabil ca redactarea cererii de chemare in judecata sa fie realizata de catre un
avocat specializat in drept civil, care sa ofere consultanta juridica adecvata si sa asigure respectarea
tuturor cerintelor legale.

Acuratetea datelor mentionate in cererea de chemare in judecatd este esentiald pentru o
solutionare corectd si eficientd a litigiului. Se recomanda anexarea la cererea de chemare in
judecata a tuturor documentelor relevante care pot servi ca probe in sustinerea pretentiilor
formulate.

Prin respectarea cerintelor legale si a particularitatilor specifice litigiilor privind contractul
de intretinere, cererea de chemare in judecata va fi admisibild si va putea fi solutionata de catre

instanta de judecata competenta, in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

4.4.1 Mijloacele legale de interventie in regimul juridic a contractului de intretinere

Contractul de intretinere, prin natura sa specifica, implica o relatie de duratad intre parti,
bazati pe o prestatie continui. Insa, ca orice contract sinalagmatic, si acesta poate fi lovit de
neexecutare, situatie in care se impune o remediere juridica. Actiunea in rezolutiune se prezinta ca
o solutie viabild, avand ca scop desfiintarea retroactiva a contractului si repunerea partilor in
situatia anterioara.

Atat in Republica Moldova, cét si in Romania, regimul juridic al actiunii in rezolutiune este
similar, fiind guvernat de principiile generale ale dreptului civil. Astfel, rezolutiunea opereaza doar
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in cazul neexecutarii culpabile a obligatiilor contractuale, nefiind suficienta simpla neexecutare.
in contextul contractului de intretinere, neexecutarea obligatiei de intretinere, ce reprezinti esenta
acestui tip de contract, poate atrage rezolutiunea.

Un aspect important de subliniat este caracterul patrimonial al actiunii in rezolutiune, spre
deosebire de creanta de intretinere, care are caracter personal. Aceasta distinctie are implicatii
practice importante, permitand transmiterea actiunii catre mostenitorii Intretinutului, in anumite
conditii.

Efectele rezolutiunii sunt complexe, producandu-se erga omnes, inclusiv fatd de terti.
Astfel, partile revin la situatia anterioara incheierii contractului, Tnsd cu anumite particularitati
determinate de caracterul aleatoriu al contractului de intretinere. De exemplu, 1n cazul rezolutiunii
contractului de catre beneficiarul intretinerii, acesta poate solicita restituirea bunului sau plata
valorii sale, insa valoarea intretinerii prestate de dobanditor nu se restituie. Aceasta prevedere are
rolul de a proteja interesele beneficiarului intretinerii, care, de reguld, se afld intr-o pozitie
vulnerabila.

Desi existd similitudini legislative intre cele doud state analizate, anumite particularitati
meriti mentionate. In Republica Moldova, spre exemplu, se pune un accent sporit pe posibilitatea
medierii obligatorii in litigiile privind contractul de intretinere, inclusiv cele vizand rezolutiunea.
Aceastd etapa prealabild poate contribui la solutionarea amiabila a conflictului si la degrevarea
instantelor de judecata.

De asemenea, C. fam mld., acordd o atentie sporita aspectelor legate de executarea
obligatiei de intretinere, inclusiv in cazul in care aceasta a fost stabilitd printrun contract. Astfel,
se pot solicita masuri asiguratorii pentru garantarea platii pensiei alimentare, precum si executarea
silitd a obligatiei de intretinere.

Pentru ca o actiune in rezolutiunea contractului de intretinere sd fie admisibild, nu este
suficientd simpla neexecutare a obligatiilor asumate. Legislatia din Romania si Republica Moldova
impune conditii specifice, printre care se numara neexecutarea culpabild si respectarea
buneicredinte de catre partea care solicitd rezolutiunea.

Neexecutarea culpabild presupune cd@ neindeplinirea obligatiilor contractuale este
imputabila debitorului, fiind rezultatul fie intentiei sale (dol), fie neglijentei sau imprudentei sale
(culpa). De exemplu:

- Intretindtorul refuza in mod explicit sa mai acorde intretinerea. In acest caz, este evidenta

intentia sa de a nu-si onora obligatiile contractuale, fiind vorba de dol.
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- Intretinatorul, desi are posibilitatea, nu achiti cheltuielile medicale ale intretinutului,
invocand motive neintemeiate: Aceasta situatie denota o atitudine neglijenta din partea sa, fiind
vorba de culpa.

Este important de mentionat ca simpla dificultate financiara a debitorului nu constituie, in
sine, 0 scuza pentru neexecutarea obligatiilor si nu exclude caracterul culpabil al neexecutarii.

Principiul bunei-credinte joaca un rol esential in materia contractelor, inclusiv Tn cazul
actiunii 1n rezolutiune. Astfel, partea care solicita rezolutiunea trebuie sd actioneze cu
bunacredintd, atdt la momentul incheierii contractului, cit si pe parcursul executdrii sale si,
respectiv, la momentul solicitarii rezolutiunii.

Exemple:

- Intretinutul cunostea, la momentul incheierii contractului, ci intretinatorul se afla intr-0
situatie financiard precard, dar a incheiat totusi contractul, mizand pe o eventuald imbunatatire a
situatiei materiale a acestuia: In acest caz, s-ar putea considera ci intretinutul nu a actionat cu
buna-credinta la momentul incheierii contractului.

- Intretinutul a contribuit la crearea situatiei de neexecutare a contractului, de exemplu, prin
comportament abuziv fati de intretinitor: In aceasti situatie, s-ar putea considera ca intretinutul
nu actioneaza cu buna-credinta atunci cand solicita rezolutiunea contractului.

Admiterea actiunii in rezolutiunea contractului de intretinere este conditionata de
indeplinirea cumulativa a mai multor conditii, printre care se numara si neexecutarea culpabild a
obligatiilor contractuale, precum si respectarea bunei-credinte de catre partea care solicitd
rezolutiunea. Instanta de judecata va analiza, in concret, toate circumstantele cauzei pentru a stabili
daca sunt intrunite conditiile pentru admiterea actiunii.

Un aspect important al actiunii in rezolutiunea contractului de intretinere il reprezinta
efectele sale fata de terti, In special fata de cei care au dobandit drepturi asupra bunului ce a format
obiectul contractului, ulterior ncheierii acestuia.

Principiul fundamental este acela ca rezolutiunea produce efecte retroactive, adica
desfiinteaza contractul si repune partile in situatia anterioara incheierii sale, ca si cum contractul
nu ar fi existat niciodatd. Aceasta retroactivitate ar putea afecta, teoretic, si drepturile tertilor
dobanditori.

Cu toate acestea, legislatia din Romania si Republica Moldova prevede o protectie speciala
pentru tertii dobanditori de buna-credintd. Aceasta protectie se justificd prin necesitatea asigurarii
securitatii circuitului civil si a protejarii intereselor tertilor care au contractat cu increderea ca

situatia juridicd a bunului este conforma cu aparentele.
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Pentru a beneficia de protectie, tertul dobanditor trebuie sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii:

- Sa fi dobandit dreptul cu titlu oneros. Aceasta inseamna ca tertul a oferit o contraprestatie
reald si serioasa pentru dobandirea dreptului asupra bunului, nefiind vorba de o donatie sau o alta
liberalitate.

- Sa fie de buna-credinta. Buna-credintd se prezuma pand la proba contrard. Pentru a
rasturna aceasta prezumtie, partea interesata (de exemplu, intretinutul care a solicitat rezolutiunea
contractului) trebuie sd demonstreze ca tertul dobanditor cunostea sau, dupa imprejurdri, trebuia
s cunoasca existenta contractului de intretinere si riscul rezolutiunii acestuia.

Tn cazul in care tertul dobanditor indeplineste conditiile mentionate, rezolutiunea
contractului de Intretinere nu va afecta dreptul sau. Astfel, tertul va ramane proprietarul bunului,
chiar daca intretindtorul a pierdut dreptul de proprietate ca urmare a rezolutiunii contractului.

Protectia tertilor dobanditori de buna-credintd reprezinta o exceptie de la principiul
retroactivitatii efectelor rezolutiunii. Aceasta protectie este esentiald pentru asigurarea securitatii
circuitului civil si pentru incurajarea increderii in relatiile contractuale.

In contextul litigiilor privind contractul de intretinere, probatiunea joaca un rol crucial in
stabilirea faptelor si circumstantelor relevante pentru solutionarea cauzei. Desi informatiile
furnizate nu ofera detalii specifice despre probatiunea in cazul contractului de intretinere, putem
face cateva observatii generale.

Probatiunea reprezintd procesul prin care partile aduc dovezi in sprijinul afirmatiilor lor in
fata instantei. In cazul litigiilor privind contractul de intretinere, probele pot include documente
(contractul in sine, dovezi ale prestarii Intretinerii), declaratii ale martorilor, expertize (de exemplu,
pentru evaluarea bunurilor implicate in contract) si orice alte mijloace de proba admise de lege.

Este important sa mentionam ca sarcina probei revine, in general, partii care face o
afirmatie in fata instantei. Astfel, in cazul unei actiuni in rezolutiune, partea care solicita
rezolutiunea va trebui sa dovedeasca neexecutarea culpabila a obligatiilor de catre cealalta parte.

Odatd ce instanta a pronuntat o hotarare definitiva in litigiul privind contractul de
intretinere, urmeaza faza executdrii acesteia. Efectul unei hotarari judecatoresti definitive ofera
creditorului dreptul de a-si satisface pe deplin creanta si incumba obligatia corelativa a debitorului

de a executa dispozitivul hotararii 2,

268 Byjorel F. Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013, ISBN 978-606-673-197-3, pag 38
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In anumite situatii previzute de lege, poate interveni intoarcerea executirii silite 2%°.

Aceasta se refera la situatia in care, la anularea hotararii executate si dupa rejudecarea pricinii, se
adoptd o hotdrare prin care pretentia se respinge partial sau integral ori se emite o incheiere de
ncetare a procesului sau de scoatere a cererii de pe rol?”°.

Efectul intoarcerii executdrii silite este cel de restituire a bunurilor celui indreptétit sau, in
cazul in care executarea silitd s-a facut prin vanzarea unor bunuri imobile, de restituire a sumei
rezultate din vanzare de citre creditor 2%,

Este important s mentionam ca instanta de judecatd careia i s-a transmis dosarul spre
rejudecare este obligatd sa examineze din oficiu chestiunile legate de intoarcerea Oexecutarii

hotirarii si si se pronunte asupra acestora in noua hotirare?

. De asemenea, dacad instanta de apel,
recurs sau revizuire caseaza hotararea instantei de fond cu adoptarea unei noi hotarari, prin care
respinge total sau partial actiunea ori emite o incheiere de Incetare a procesului sau de scoatere a
cererii de pe rol, la necesitate, ea este obligatd sd se pronunte din oficiu si asupra intoarcerii
executirii hotirarii™,

In comparatie cu dreptul romanesc, legislatia Republicii Moldova oferi o protectie
suplimentard beneficiarului intretinerii in cazul rezolutiunii contractului. Conform legislatiei
moldovenesti, beneficiarul intretinerii are dreptul sa ceara fie restituirea bunului, fie plata valorii

lui, fird a fi obligat si restituie valoarea intretinerii prestate de dobanditor?’*

. Aceastd prevedere
subliniazd importanta unei abordari nuantate si adaptate la specificul fiecarui sistem juridic in
gestionarea litigiilor privind contractul de intretinere.

O modalitate juridica de interventie in solutionarea diferenfului aparut cu ocazia executprii
contractului, o reprezinta medierea. In Republica Moldova, spre deosebire de Roméania, medierea
este obligatorie pentru anumite categorii de litigii, inclusiv cele referitoare la contractul de
intretinere, inainte de sesizarea instantei de judecatd. Aceastd etapa prealabild are ca scop

solutionarea amiabild a conflictului, descongestionarea instantelor si o solutionare mai rapida a

litigiului.

29 Eliescu M., Mostenirea si devolutiunea ei in dreptul R. S. R., Editura Academiei, Bucuresti, 2012, pag 84
210 Dictionar explicativ al limbii romane

271 Cosma D., Teoria generald a actului juridic civil, Editura Stiintifici, Bucuresti, 2015, pag 98

212 Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002. in: Monitorul oficial al Republicii Moldova, nr.
82-86 din 22 iunie 2002

273 Chibac Gh., si altii.. Drept civil. Contracte si succesiuni. Chisindu: I.S.F.E.-P. Tipografia Centrala,

2014, pag 61

214 Avornic Gh. Tratat de teoria generald a statului si dreptului. Chisindu: Tipografia centrald, 2010, ISBN
9975703704, 9789975703703, pag 12
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Partea interesata se adreseaza unui mediator autorizat, fie prin acordul ambelor parti, fie
prin decizia instantei de judecatd, daca s-a formulat deja o cerere de chemare in judecata.
Mediatorul prezinta partilor principiile medierii, rolul sdu impartial si confidentialitatea procedurii.

Partile, asistate de mediator, isi expun punctele de vedere, exploreaza solutii reciproc
acceptabile si incearcd sa ajungd la un acord. Daca partile ajung la o intelegere, aceasta se
consemneaza Intrun acord de mediere, care are putere de titlu executoriu. Daca partile nu ajung la
un acord, mediatorul incheie procedura de mediere printr-o constatare Tn acest sens.

Esuarea medierii nu impiedicd partile sd se adreseze instantei de judecatd pentru
solutionarea litigiului. Constatarea esudrii medierii va fi depusa la instanta competenta, odata cu
cererea de chemare n judecata.

Desi medierea obligatorie prelungeste durata solutionarii litigiului, ea prezinta o serie de
avantaje. Medierea este, de reguld, mai putin costisitoare decat un proces, iar procedura medierii
este mai rapidd decat cea judiciard. Medierea permite gasirea unor solutii adaptate nevoilor
specifice ale partilor, spre deosebire de solutiile standard oferite de instantele de judecatd. De
asemena faciliteazd comunicarea dintre parti si poate contribui la restabilirea relatiilor deteriorate.

In concluzie, medierea obligatorie in Republica Moldova reprezinti o etapa prealabila
importantd in solutionarea litigiilor privind contractul de intretinere. Desi esuarea medierii nu
impiedica accesul la justitie, parcurgerea acestei proceduri poate aduce beneficii semnificative
partilor implicate.

In Romania, o trisiturd specifici o constituie posibilitatea incheierii contractului de
intretinere Tn forma autentica, la notarul public. Aceastd modalitate confera actului juridic o forta
probatorie sporita si faciliteaza executarea silitd a obligatiilor asumate.

Totodata, legislatia romana prevede o serie de cauze speciale de incetare a contractului de
intretinere, precum nedemnitatea creditorului intretinerii sau imposibilitatea definitivd a
debitorului de a-si mai executa obligatia, din motive ce nu ii sunt imputabile.

Alte mijloacele legale procesuale de interventie in regimul juridic al contractului de
intretinere sunt:

- Actiunea in executare silitd. Cand una dintre parti nu isi indeplineste obligatiile, cealalta
parte poate solicita executarea silitd a obligatiilor de intretinere, prin intermediul instantelor de
judecata.

- Actiunea in daune-interese. Partile pot solicita daune-interese pentru prejudiciile cauzate

de neexecutarea obligatiilor contractuale.
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- Cererea de modificare a contractului. Daca interventia unor circumstante obiective
afecteaza executarea obligatiilor, partile pot solicita instantei modificarea contractului pentru a-|
adapta la noile conditii.

- Interventia in proces. Persoanele terte afectate de contractul de intretinere pot solicita
interventia in proces pentru a-si proteja drepturile.

- Cererea de suspendare a executdrii. In anumite cazuri, partile pot solicita suspendarea

executarii contractului pana la solutionarea unor litigii legate de acesta.

4.4.2 Jurisprudentda privind actiunea in rezolutiunea contractului de intretinere in
Romdnia si Republica Moldova

Jurisprudenta reprezinta ansamblul hotarérilor judecatoresti pronuntate de instantele de
judecatd, ce joacd un rol esential in clarificarea si interpretarea prevederilor legale, inclusiv in
materia actiunii in rezolutiunea contractului de intretinere.

Ambele legislatii prevad posibilitatea rezolutiunii contractului in caz de neexecutare
culpabila a obligatiilor de catre intretindtor. Totusi, jurisprudenta a nuantat si dezvoltat conditiile
in care poate fi admisa o astfel de actiune.

Jurisprudenta relevanta din Romdnia

Instantele romane aplica rezolutiunea contractului de intretinere cu o oarecare reticenta,
considerand-o o sanctiune drastica, care trebuie dispusa doar in situatii exceptionale. Se pune
accent pe mentinerea contractului, daca exista posibilitatea remedierii neexecutarii de catre
intretindtor.

Jurisprudenta romana recunoaste caracterul aleatoriu al contractului de intretinere, ceea ce
inseamna ca existd un risc inerent pentru ambele parti. Intretindtorul (dobanditorul) se poate
confrunta cu o duratd mai lunga de timp pentru indeplinirea obligatiilor sale decat a anticipat
initial. Intretinutul ( beneficiarul ) se poate confrunta cu o executare necorespunzitoare a
obligatiilor de intretinere. Acest caracter aleatoriu este luat in considerare de instante la analizarea
gravitatii neexecutarii si la dispunerea rezolutiunii.

Instantele au un rol activ in stabilirea despagubirilor. In cazul in care se dispune
rezolutiunea contractului, instantele romane au un rol activ 1n stabilirea despdgubirilor pentru
ambele parti. Se va tine cont de toate cheltuielile facute de intretinator, dar si de beneficiile pe care
acesta le-a obtinut din executarea contractului (ex: folosinta bunului). De asemenea, se va avea in
vedere situatia intretinutului, pentru a se asigura ca acesta nu este pus intr-o situatie materiald

precara.
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Intrarea Tn vigoare a NCC a adus o serie de modificari si clarificari legislative in materia
contractului de intretinere, care se reflecta si in jurisprudentd. De exemplu, s-a clarificat regimul
juridic al clauzei de inalienare interzisa, s-au stabilit reguli mai clare privind forma contractului si
s-a consacrat expres posibilitatea rezolutiunii partiale a contractului.

Instantele romane au stabilit ca pentru admiterea actiunii in rezolutiune, neexecutarea
obligatiilor de intretinere trebuie sa fie grava si imputabild intretinatorului. Inalta Curte de Casatie
st Justitie (ICCJ) a oferit clarificari importante in acest sens: "Simpla nemultumire a creditorului
intretinerii cu privire la modul de executare a obligatiei de intretinere nu este suficientd pentru a
justifica rezolutiunea contractului" (Decizia nr. 2314/2013 ICCJ). "Pentru a dispune rezolutiunea
contractului de intretinere, instanta trebuie sa constate ca neexecutarea obligatiilor de catre debitor
este suficient de grava pentru a justifica aceasta sanctiune" (Decizia nr. 1876/2015 ICCJ).

Curtea de Apel Bucuresti a oferit criterii pentru evaluarea gravitdtii neexecutarii:
"Gravitatea neexecutdrii se apreciaza in functie de consecintele pe care le are asupra intretinutului,
tinand cont de varsta, starea de sanatate si nevoile concrete ale acestuia” (Decizia nr. 1256/2018
CA Bucuresti). "Se va avea in vedere si durata neexecutarii, precum si atitudinea intretinatorului
fata de obligatiile sale contractuale" (Decizia nr. 987/2019 CA Bucuresti).

Inalta Curte a nuantat situatia executdrii partiale a obligatiilor: "Executarea partiald a
obligatiilor de intretinere nu exclude posibilitatea rezolutiunii, dacd partea neexecutatd este
esentiald pentru asigurarea traiului intretinutului" (Decizia nr. 3421/2016 ICCJ)."Chiar si in cazul
unei executari substantiale a obligatiilor, dacd partea neexecutatd priveaza intretinutul de
elementele esentiale ale intretinerii, rezolutiunea poate fi admisa" (Decizia nr. 2198/2017 ICCJ).

Jurisprudenta a abordat si situatiile de imposibilitate de executare: "Imposibilitatea
obiectiva si definitiva de executare a obligatiilor de intretinere, chiar dacd nu este imputabila
intretinatorului, poate justifica rezolutiunea contractului" (Decizia nr. 1543/2020 ICCJ).
"Imposibilitatea temporara de executare nu justifica, de reguld, rezolutiunea, cu exceptia cazului
in care durata acesteia este atat de Tndelungata incat priveaza contractul de finalitatea sa" (Decizia
nr. 876/2019 CA Cluj).

Instantele au analizat si situatiile in care intretinutul contribuie la neexecutarea obligatiilor:
"Refuzul nejustificat al intretinutului de a primi intretinerea poate constitui o cauza de respingere
a actiunii in rezolutiune" (Decizia nr. 1234/2018 CA Timisoara). "Culpa comuna a partilor in
neexecutarea obligatiilor contractuale poate duce la respingerea actiunii in rezolutiune, daca
instanta apreciazd ca aceastd solutie este echitabild in circumstantele cauzei" (Decizia nr.
3210/2019 ICCJ).

Jurisprudenta relevanta din Republica Moldova
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Instantele din Republica Moldova pun un accent deosebit pe principiul proportionalitatii
atunci cand analizeaza actiunea 1n rezolutiune. Astfel, se va tine cont de gravitatea neexecutarii
obligatiilor de catre intretinator, dar si de interesele intretinutului. Rezolutiunea contractului va fi
dispusd doar daca neexecutarea este suficient de grava pentru a justifica o asemenea sanctiune, iar
intretindtorului i se va acorda posibilitatea de a remedia neexecutarea, daca este posibil.

Introducerea medierii obligatorii ca etapa prealabild a actiunii in instanta a influentat si
jurisprudenta 1n materia rezolutiunii contractului de intretinere.Instantele vor analiza cu atentie
dacd partile au parcurs procedura de mediere si daca au existat tentative reale de solutionare
amiabild a conflictului. Esuarea medierii poate fi un indiciu al gravitatii conflictului si poate
determina instanta sa fie mai receptiva la solicitarea de rezolutiune a contractului.

Jurisprudenta din Republica Moldova reflectd o preocupare constanta pentru protejarea
persoanelor varstnice, categorie sociala vulnerabila, care este frecvent parte in contractele de
intretinere. Instantele vor acorda o atentie sporitd situatiei materiale si starii de sanatate a
intretinutului, pentru a se asigura ca acesta nu rdmane fara adapost si fard ingrijire In urma
rezolutiunii contractului.

Deciziile CEDO in materie de dreptul la respectarea bunurilor si la un proces echitabil au
un impact semnificativ asupra jurisprudentei din Republica Moldova, inclusiv in domeniul
contractelor de intretinere. Instantele nationale sunt obligate sa aplice principiile si standardele
CEDO, asigurand un echilibru just intre interesele intretindtorului si cele ale ntretinutului.

C. civ. mld, prevede la art. 1274, posibilitatea rezolutiunii contractului de intretinere in caz
de neexecutare a obligatiilor de catre intretinator. Totusi, jurisprudenta a nuantat si dezvoltat
conditiile in care poate fi admisa o astfel de actiune.

Curtea Suprema de Justitie a Republicii Moldova a stabilit Tn mai multe decizii criteriile
esentiale pentru admiterea unei actiuni in rezolutiune a contractului de intretinere:

- Decizia nr. 2ra-1542/2019: "Pentru admiterea actiunii in rezolutiune, reclamantul trebuie
sd demonstreze existenta unei neexecutari esentiale a obligatiilor contractuale de cétre parat."

- Decizia nr. 2ra-1876/2020: "Neexecutarea obligatiilor de intretinere trebuie sa fie grava
si imputabild intretindtorului pentru a justifica rezolutiunea contractului."

Instantele moldovenesti au oferit criterii pentru evaluarea caracterului esential al
neexecutdrii. Curtea de Apel Chisinau, prin Decizia nr. 2a-1234/2020 retine ca: “Caracterul
esential al neexecutdrii se apreciaza In functie de importanta obligatiei neexecutate pentru
intretinut si de masura In care neexecutarea il priveaza pe acesta de ceea ce era indreptdtit sa se

astepte in baza contractului”, iar Curtea Suprema de Justitie, prin Decizia nr. 2ra-2156/2018
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statueaza ca: ’Se va avea 1n vedere durata neexecutdrii, frecventa acesteia, precum si atitudinea
intretinatorului fata de obligatiile sale contractuale”.

De asemenea jurisprudenta a abordat si situatiile de executare partiald a obligatiilor. Curtea
de Apel Balti, prin Decizia nr. 2a-567/2021 a opinat ca: ”Executarea partiala a obligatiilor de
intretinere nu exclude posibilitatea rezolutiunii, dacd partea neexecutatd este esentiald pentru
asigurarea traiului ntretinutului”. Totodata Curtea Suprema de Justitie, Decizia nr. 2ra-1987/2019
aprecizaza ca : ”Chiar si in cazul unei executari substantiale a obligatiilor, dacd partea neexecutata
priveaza intretinutul de elementele esentiale ale intretinerii, rezolutiunea poate fi admisa”.

Instantele au analizat si situatiile de imposibilitate de executare. Prin Decizia nr.
2ra2156/2018 a Curtii Supreme de Justitie,: “Imposibilitatea obiectiva si definitiva de executare a
obligatiilor de intretinere, chiar dacd nu este imputabila intretinatorului, poate justifica
rezolutiunea contractului”. Deopotriva Curtea de Apel Comrat, prin Decizia nr. 2a-123/2020
stabileste cd: “Imposibilitatea temporara de executare nu justifica, de reguld, rezolutiunea, cu
exceptia cazului in care durata acesteia este atat de indelungatd incat priveaza contractul de
finalitatea sa”.

Jurisprudenta a abordat si situatiile in care intretinutul contribuie la neexecutarea
obligatiilor. In cuprinsul Deciziei nr. 2a-876/2021 a Curtii de Apel Chisiniu se precizeazi ca:
”Refuzul nejustificat al intretinutului de a primi intretinerea poate constitui o cauza de respingere
a actiunii in rezolutiune”. lar Curtea Suprema de Justitie, in cuprinsul Deciziei nr. 2ra-2345/2020
retine cd: “Culpa comuna a partilor in neexecutarea obligatiilor contractuale poate duce la
respingerea actiunii in rezolutiune, daca instanta apreciaza ca aceasta solutie este echitabila n
circumstantele cauzei”.

Jurisprudenta din ambele tari evidentiazd o abordare nuantata a actiunii in rezolutiunea
contractului de intretinere, punand accent pe gravitatea neexecutarii si pe consecintele acesteia
pentru intretinut. Se observa o tendintd de protejare a intereselor intretinutului, dar si o evaluare
atentd a circumstantelor fiecarui caz in parte.

Instantele din ambele jurisdictii par sa fie de acord ca simpla nemultumire sau neexecutarea
minord nu sunt suficiente pentru a justifica rezolutiunea, fiind necesard o neexecutare grava sau

esentiald care sa afecteze semnificativ scopul contractului.

4.5. Concluzii la Capitolul 4

In capitolul de fati s-a efectuat analiza riscurilor asociate contractului de intretinere,
evidentiind aspectele legislative relevante in dreptul romanesc si in cel al Republicii Moldova. Au

fost aduse in discutie riscurile precum cazurile fortuite, pierderea bunului, decesul prematur al
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beneficiarului, incapacitatea dobanditorului de a-si indeplini obligatiile si comportamentul
necorespunzator al acestuia, subliniind importanta claritétii si a prevederilor contractuale pentru a
gestiona aceste riscuri. De asemenea, se compard modul in care fiecare jurisdictie abordeaza aceste
riscuri, evidentiind diferentele In protectia acordata partilor implicate. Este esential ca instantele
sd evalueze circumstantele specifice ale fiecarui caz, luand in considerare vulnerabilitatile
beneficiarului si contextul socio-economic. De asemenea, se evidentiazd necesitatea adaptarii
contractului in fata unor situatii neprevazute, precum forta majora sau imposibilitatea de executare,
pentru a asigura o relatie contractuald justa si protectia adecvata a drepturilor ambelor parti.

In acelasi timp, am subliniat ca, atat in Republica Moldova, cat si Tn Romania, contractul
de intretinere implicd reglementdri specifice privind raspunderea intretinatorului si a
beneficiarului, cu accent pe protectia acestora. in Moldova, legislatia oferd o protectie mai
explicitd beneficiarului, permitdndu-i sa pastreze beneficiile primite in caz de rezolutiune, in timp
ce in Romania interpretarea juridica joacd un rol mai important. De asemenea, contractul poate
inceta prin diverse modalitati, inclusiv moartea beneficiarului, rezolutiune sau acordul partilor,
fiecare avand implicatii legale specifice. Este crucial ca partile sa fie constiente de aceste aspecte
pentru a asigura o incetare legali si corectd a raportului contractual?®’®.

Analiza comparativa a riscurilor in contractul de Intretinere si a rdspunderii partilor pentru
neexecutarea contractului de intretinere intre dreptul roméanesc si cel al Republicii Moldova
evidentiaza atat similitudini, cat si diferente in abordarea acestor riscuri. Ambele sisteme juridice
recunosc importanta protejarii intereselor beneficiarului intretinerii, dar legislatia Republicii
Moldova pare sa ofere un cadru mai echilibrat, ludnd in considerare si situatiile in care
dobanditorul se poate afla in dificultate?®.

Pentru o gestionare eficientd a riscurilor In contractul de intretinere, este esential ca partile
sd fie pe deplin constiente de aceste aspecte si sd le abordeze in mod explicit in clauzele
contractuale. De asemenea, este recomandabil ca legislatia sa evolueze in directia unui echilibru
mai bun intre protectia beneficiarului si recunoasterea potentialelor dificultati ale dobanditorului,
asigurand astfel o mai mare stabilitate si echitate in acest tip de relatie contractuala.

Constatam faptul ca In privinta contractului de intretinere, incheierea acestuia implica o
serie de riscuri semnificative pentru ambele parti. Atat in dreptul romanesc, cat si in cel al

Republicii Moldova, exista prevederi legale menite sa protejeze interesele ambelor parti si sa
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asigure un echilibru 1n cadrul acestui tip de contract. Este esential ca partile sa fie constiente de
aceste riscuri si sa le ia Tn considerare atunci cand incheie un contract de intretinere.

Conceptele de rezolutiune si reziliere joacd un rol vital in adaptarea si Incetarea contractelor
de instrdinare. Intelegerea nuantelor dintre aceste doud mecanisme juridice si a modului in care
sunt aplicate in legislatiile din Republica Moldova si Romania este esentiald pentru domeniul
juridic si pentru partile implicate in contracte de instrainare. Prin uniformizarea terminologiei in
Republica Moldova si mentinerea distinctiei in Romania, se asigura o claritate si coerentd in
aplicarea acestor concepte in cadrul sistemului juridic.

In contextul actual al armonizarii legislative si al tendintelor de uniformizare a dreptului
contractual la nivel european, este probabil ca distinctia dintre rezolutiune si reziliere sa continue
sd evolueze, posibil convergand cétre un concept unitar de incetare a contractului, adaptat la
complexitatea si diversitatea raporturilor contractuale contemporane.

Rezolutiunea si rezilierea contractelor reprezintd mecanisme juridice esentiale pentru
adaptarea si Incetarea raporturilor contractuale in Republica Moldova si Roméania. Analiza
comparativa a legislatiei din cele doud tari a scos la iveald atat similaritdti, cat si diferente in
aplicarea acestor concepte. Particularitatile rezolutiunii in contractul de intretinere, precum si
efectele asupra tertilor, subliniazi complexitatea acestui domeniu juridic?®’’.

Rezolutiunea contractului de intretinere reprezintd o masura juridicd complexd, care
necesitd o analizd atentd a circumstantelor specifice fiecdrui caz. Atit beneficiarul, cat si
dobanditorul au la dispozitie acest instrument legal pentru a-si proteja interesele in cazul
neexecutdrii sau executarii necorespunzatoare a obligatiilor contractuale. Diferentele dintre
legislatia romaneasca si cea a Republicii Moldova in aceasta privinta subliniazd importanta unet
abordari nuantate si adaptate la specificul fiecarui sistem juridic.

In comparatie cu dreptul romanesc, legislatia Republicii Moldova oferd o protectie
suplimentard beneficiarului intretinerii. In Romania, rezolutiunea nu poate fi pronuntati de
instantd dacd, dupd introducerea cererii, debitorul obligatiei de intretinere a facut oferta de
intretinere, cu exceptia cazului in care debitorul intretinerii fusese pus in intirziere anterior
introducerii cererii?’®. In schimb, in Republica Moldova, oferta de intretinere facuta de debitorul

parat dupa introducerea actiunii nu poate impiedica rezolutiunea contractului 27°.
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Legislatia Republicii Moldova, prin acordarea dreptului beneficiarului de a solicita
restituirea bunului sau plata valorii acestuia in caz de rezolutiune, fara obligatia de a restitui
intretinerea primita, reprezintd o inovatie legislativa semnificativa. Aceasta abordare necesita o
analiza critica privind justificarea teoretica si practica a acestei derogdri de la principiul restituirii
reciproce, impactul potential asupra disponibilitatii potentialilor dobanditori de a incheia astfel de
contracte si echilibrul intre protectia beneficiarului si principiul echitatii contractuale.

In cele din urma, intelegerea nuantelor dintre rezolutiune si reziliere, precum si a conditiilor
si efectelor acestora, este cruciald pentru profesionistii din domeniul juridic si pentru partile
implicate in contracte de instrainare. Acest studiu comparativ oferd o perspectivd ampla asupra
modului in care cele doua sisteme juridice abordeaza aceste aspecte, contribuind la o mai buna
intelegere a dreptului contractual in ambele tari.

Litigiile privind contractul de intretinere implicd numeroase particularitati care trebuie
reflectate corect in cererea de chemare in judecata. Identificarea exacta a partilor, formularea clara
a obiectului cererii, fundamentarea detaliatd a pretentiilor si prezentarea probelor relevante sunt
esentiale pentru succesul unei astfel de actiuni. Respectarea acestor cerinte procedurale este
cruciald pentru obtinerea unei solutionari corecte si eficiente a litigiilor privind contractul de
intretinere in Republica Moldova si Romaénia.

Actiunea in rezolutiune reprezintd un instrument juridic important in cazul neexecutarii
contractului de intretinere, atit in Republica Moldova, cat si In Romania. Aplicarea sa este supusa
unor conditii specifice, iar efectele sale sunt complexe, vizdnd repunerea partilor in situatia
anterioard incheierii contractului, cu respectarea particularitatilor acestui tip de conventie.

Jurisprudenta relevanta din Romania si Republica Moldova ofera repere importante pentru
interpretarea si aplicarea dispozitiilor legale privind rezolutiunea contractului de intretinere,
contribuind la asigurarea unui echilibru intre drepturile si obligatiile partilor implicate, contribuind
la asigurarea securitatii juridice si a echitdtii in acest domeniu sensibil al dreptului civil.

Aceasta abordare legislativa reflectd o preocupare sporitd pentru protectia sociala, depasind
cadrul strict juridic. Se impune o analiza interdisciplinara care sa ia in considerare impactul social
al acestei prevederi, in special in contextul imbatranirii populatiei, efectele economice asupra
pietei imobiliare si asupra transferurilor intergenerationale de proprietate, precum si potentialele

efecte viclene, precum descurajarea relatiilor de intretinere informale Tn cadrul familiei.
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CONCLUZII GENERALE SI RECOMANDARI

In urma cercetarii efectuate, se pot trasa concluzii si recomandari referitoare la importanta
dreptului de proprietate si provocarile asociate acestuia in contextul legislatiei din Republica
Moldova.

Cercetarea a subliniat importanta fundamentald a studierii modalitatii de dobandire a
dreptului de proprietate prin contratul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,
evidentiind deficientele de reglementare care afecteaza stabilitatea acestui tip de contract.
Obiectivele stabilite au fost atinse printr-o analiza riguroasa si bine fundamentata, avand in vedere
urmatoarele directii:

Contractul a evoluat de-a lungul timpului, adaptandu-se la schimbarile socio-economice si
legislative. Incepand cu reglementirile istorice, s-a observat o tranzitie citre norme mai complexe,
care reflectd dinamica relatiilor de proprietate.

Studiul teoretic al contractului a evidentiat conceptele de baza, precum echitatea si justitia,
care stau la baza acestor reglementdri. S-a subliniat importanta respectdrii drepturilor de
proprietate si a securitatii juridice in tranzitiile translative de proprietate.

Analiza a identificat numeroase cazuri practice in care contractele de instrdinare aunor
bunuri cu conditia intretinerii pe viatd au fost contestate, scotand in evidentd ambiguitatile din
legislatia existenta. Aceste constatari sugereaza necesitatea unor clarificari in reglementarile legale
pentru a preveni litigii si a asigura stabilitatea dreptului de proprietate astfel dobandit.

Un alt rezultat semnificativ al cercetdrii a fost formularea de solutii legislative menite sa
alinieze legislatia moldoveneasca la standardele Uniunii Europene. Aceasta a inclus:

1. Reformele legislative. Propunerile de modificare a legislatiei au fost concepute pentru a
simplifica procesul de transfer de proprietate si a asigura protectia drepturilor proprietarilor. S-au
sugerat masuri specifice care sa abordeze lacunele legislative existente.

2. Impactul economic. Prin implementarea acestor solutii, s-a anticipat o crestere a
reglementata este esentiald pentru construirea unui mediu favorabil pentru investitori.

Cercetarea a adoptat o abordare multidisciplinard, integrand aspecte din drept, economie si
sociologie pentru a evalua complexitatea raportului juridic civil ce intervine in cazul transferului
de proprietate si implicatiile acestuia asupra societatii. Rezultatele au ardtat ca:

- Dreptul de proprietate nu poate fi inteles izolat, ci in contextul sau economic si social.
Aceastd abordare a permis o analizd mai profundd a factorilor care influenteaza transferul de

proprietate, inclusiv normele culturale si economice.

165



- S-a constatat cd reglementarile existente afecteaza nu doar proprietarii, ci si comunitatile
locale, avand un impact asupra coeziunii sociale si dezvoltarii economice. In acest sens, solutiile
propuse au fost gandite si din perspectiva nevoilor comunitatilor afectate.

Aceste rezultate subliniaza importanta unei reglementari corecte si eficiente a dreptului de
proprietate, precum si necesitatea unei colabordri intre diferitele discipline pentru a intelege pe
deplin complexitatea problemelor intampinate. Implementarea recomandarilor propuse nu doar ca
va imbunatati legislatia moldoveneasca, ci va contribui si la o dezvoltare economica sustenabila si
la cresterea bundstarii societatii.

Contributiile aduse prin aceastd cercetare sunt masurabile si se regisesc in capitolele
principale ale lucrarii, avand un impact semnificativ in materia contractelor si nu numai. Aceste
contributii pot fi Impartite in urmatoarele categorii:

a) Contributie teoretica la dezvoltarea doctrinei privind dreptul de proprietate:

- Cercetarea a permis o analiza detaliatd a doctrinei existente, evidentiind lacunele si
contradictiile din reglementérile curente. Aceasta identificare este esentiald pentru dezvoltarea
ulterioara a teoriei dreptului de proprietate, avand rolul de a imbunatéti intelegerea conceptelor
fundamentale si a aplicabilitatii acestora in contextul actual.

- Propunerile formulate pentru remedierea lacunelor identificate contribuie nu doar la
dezvoltarea teoretica a doctrinei, ci si la crearea unor solutii practice care pot fi implementate in
legislatia nationald. Aceste masuri sunt menite sa intareasca securitatea juridica a drepturilor de
proprietate si sd asigure o reglementare mai eficienta a relatiilor de proprietate.

b) Valorificarea cercetarii in practicile notariale si jurisprudenta

- O parte semnificativd a contributiei acestei cercetdri se refera la clarificarea obligatiilor
si responsabilitdtilor implicate In cadrul contractelor de inbstrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viatd. Aceasta clarificare este cruciald pentru practicieni, cum ar fi notarii si avocatii,
care se confruntd frecvent cu astfel de situatii in exercitarea profesiei lor.

- Prin valorificarea rezultatelor cercetirii, se faciliteaza dezvoltarea unui cadru juridic mai
echitabil si stabil, care poate contribui la reducerea conflictelor legale si la imbunatatirea eficientel
sistemului de justitie. Aceasta nu doar ca Imbunatateste practica juridica, dar si creste increderea
cetdtenilor 1n sistemul de drept.

¢) Impactul asupra dezvoltarii educatiei juridice:

- Un alt aspect important al contributiei cercetarii este cresterea constientizarii cu privire la
drepturile de proprietate in rdndul cetdtenilor. Aceastd constientizare este esentiald pentru o

participare activa si informata a cetdtenilor in piata imobiliara.
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- Prin educatia juridicd imbunatatitd, se sperd la crearea unei piete imobiliare mai
transparente, unde drepturile si obligatiile partilor sunt clar definite si intelese. O astfel de
transparentd nu numai ca protejeazd drepturile individuale, dar contribuie si la dezvoltarea unei
economii mai sanatoase si mai competitive.

Asadar, contributiile personale aduse prin aceasta cercetare nu se limiteaza la teoretizari
abstracte, ci au un impact direct si semnificativ asupra practicii legale, educatiei juridice si asupra
congtiintei sociale referitoare la acest tip de contract. Acestea reprezintd un pas Inainte In
asigurarea unei reglementdri adecvate si eficiente a contractului, promovand un climat de
stabilitate si incredere in societate.

Desi cercetarea a adus contributii semnificative in domeniul dreptului de proprietate, este
important sa recunoastem si limitele acesteia. Aceste limitari reflecta complexitatea subiectului si
necesitati de aprofundare a analizei In anumite domenii:

a) Necesitatea de aprofundare a analizei privind efectele pe termen lung:

- Reformele legislative propuse, desi fundamentate pe analize riguroase, trebuie evaluate
in contextul evolutiei continue a societdtii si economiei. Efectele pe termen lung ale acestor
reforme pot varia semnificativ in functie de factori economici, politici si sociale care sunt in
continud schimbare. De aceea, este esential ca cercetdrile viitoare s includa studii longitudinale
care sd evalueze impactul real al acestor reforme asupra drepturilor partilor contractante si asupra
securitatii economice a cetatenilor.

b) Identificarea problemelor nerezolvate:

- Un alt aspect important al limitarilor rezultate din cercetare este evidentierea problemelor
persistente, cum ar fi absenta unei reglementari clare privind contractele simulate. Aceste contracte
pot crea confuzii si riscuri semnificative in privinta drepturilor de proprietate, ceea ce poate
submina securitatea acestora. Aceastd lacund legislativa necesitd o atentie sporita, deoarece
afecteaza increderea cetatenilor in sistemul juridic si in protectia drepturilor lor de proprietate.

- De asemenea, riscurile generate de contractele simulate, care pot duce la litigii si conflicte
legale, nu au fost investigate in profunzime in cadrul cercetarii. Este esential sa se dezvolte solutii
legislative specifice pentru a gestiona aceste situatii si a proteja astfel drepturile de proprietate ale
indivizilor.

Printre rezultatele stiintifice semnificative obtinute n urma acestei cercetdri, care au
contribuit la solutionarea problemelor relevante din domeniu, se numara:

a) Clarificarea aspectelor legale legate de obligatiile de intretinere:

- Cercetarea a evidentiat complexitatea obligatiilor de intretinere pe care le are dobanditorul
in cadrul contractelor de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd. Aceasta include nu doar
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clarificarea termenilor si conditiilor care reglementeaza aceste obligatii, ci si identificarea
aspectelor legale care pot genera confuzie in practica. Rezultatul acestei clarificari contribuie la o
mai buna intelegere a drepturilor si responsabilitatilor partilor implicate.

b) Recomandarea infiintarii unui sistem centralizat de inregistrare a proprietatii. O alta
contributie semnificativd a cercetarii este propunerea de infiintare a unui sistem centralizat de
inregistrare a proprietatii. Acest sistem ar facilita transferul de proprietate, asigurand transparenta
tranzactiilor imobiliare. O astfel de initiativd nu doar cd ar Tmbunatati eficienta sistemului de
inregistrare, dar ar si spori increderea cetatenilor in legalitatea si securitatea tranzactiilor
imobiliare.

¢) Propunerea de masuri legislative pentru intarirea protectiei drepturilor de proprietate

- Masurile legislative propuse in cadrul cercetérii au ca scop intdrirea protectiei drepturilor
de proprietate, ceea ce este esential pentru stabilizarea pietei imobiliare din Moldova. Aceste
masuri sunt destinate sa asigure un cadru legislativ solid care sa protejeze drepturil de proprietate
al dobanditorului, dar si dreptul de Intretinere acordat transmitatorului bunului, sa reduca litigiile
si sa Incurajeze investitiile Tn sectorul imobiliar, contribuind astfel la dezvoltarea economica a tarii.

Totodata, rezultatele stiintifice obtinute oferd o bazd solidd pentru dezvoltarea unei
legislatii mai eficiente si pentru consolidarea protectiei drepturilor in Moldova.

In urma analizei efectuate si a rezultatelor obtinute in cadrul cercetarii, se impun o serie de
recomandari menite sd sprijine dezvoltarea dreptului de proprietate in Republica Moldova. Aceste
recomanddri vizeaza atat alinierea legislativda, cat si aspectele educationale si institutionale
necesare pentru asigurarea unei protectii eficiente a drepturilor de proprietate.

Este esential ca Moldova s continue procesul de armonizare legislativa pentru a facilita
comertul si investitiile internationale. Acest lucru presupune adaptarea normelor nationale la
standardele europene, asigurand astfel o integrare mai buna in piata europeana. Recomandam
colaborarea cu experti internationali si consultarea cu institutii europene pentru a identifica si
implementa cele mai bune practici in domeniul dreptului de proprietate.

O legislatie clara, care sa reglementeze toate aspectele dreptului de proprietate, inclusiv
contractele de intretinere pe viatd, este cruciald pentru cresterea increderii cetdtenilor si
investitorilor in sistemul juridic din Moldova.

Implementarea campaniilor de sensibilizare si educatie juridica pentru cetdteni este vitala.
Aceste campanii ar trebui sd vizeze in special aspectele legate de drepturile de proprietate,
obligatiile legale si procesele de transfer al proprietatii. Educatia juridica ar putea include ateliere,

seminarii $i materiale informative accesibile pentru toate categoriile de cetateni.
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Recomandam parteneriate cu universitatile si colegiile locale pentru a integra educatia
juridicd in curricula acestora, astfel incat tinerii sd devina constienti de drepturile lor de proprietate
si de responsabilitatile legale.

Este necesara crearea unor institutii specializate care sd se ocupe de litigiile legate de
intretinerea viagera si alte aspecte ale dreptului de proprietate. Aceste institutii ar trebui sd ofere o
solutionare eficienta si impartiald a conflictelor, asigurandu-se astfel ca drepturile cetatenilor sunt
protejate si respectate.

Personalul acestor institutii ar trebui sa beneficieze de formare continud in domeniul
dreptului de proprietate si al mediului de acordare al intretinerii, pentru a putea gestiona eficient
cazurile si a oferi consultanta juridica de calitate.

Recomandam continuarea cercetarilor in domeniul contractului de instrainarea a unui bun
cu conditia Intretinerii pe viata, pentru a evalua impactul schimbarilor legislative asupra cetatenilor
si a adapta instrumentele juridice la nevoile actuale ale societatii. Este important sa se monitorizeze
constant efectele acestor reforme pentru a identifica eventualele lacune si a propune solutii
adecvate.

Implicarea cercetatorilor internationali si a institutiilor academice 1n studiile acestui tip de
contract, va aduce perspective diverse si va contribui la dezvoltarea unei baze de date solide in
acest domeniu.

Prin aceste concluzii si recomanddri, lucrarea isi propune sa contribuie la dezvoltarea
continud a domeniului acestei insitutii de drept si la imbunatatirea cadrelor legislative existente.
Asigurand astfel o baza solidd pentru securitatea si stabilitatea acestui drept fundamental in
Republica Moldova, se va sprijini nu doar dezvoltarea economica a tarii, ci si cresterea nivelului
de trai al cetdtenilor.

Propuneri de lege ferenda:

- Stabilirea unor norme care sa clarifice obligatiile de intretinere ale dobanditorului si
drepturile cedentului, inclusiv aspectele legate de sanatatea si bunastarea acestuia. Aceasta ar putea
include si standarde minime de ingrijire.

- Propunerea de a crea un sistem centralizat de inregistrare si evidentd a beneficiarilor
dreptului de intretinere, care sd simplifice procedurile si sd asigure transparenta executdrii
prestatiilor de intretinerii catre beneficiari, la standarde europene. Acest sistem ar trebui sa fie
accesibil atat cetdtenilor, cat si Statului, prin sistemul de asistenta social si protective a cetasenilor.

- Implementarea unei platforme digitale care sd permitd Inregistrarea electronicd a

proprietatii, reducand astfel birocratia si sporind eficnta procesului.
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- Propunerea de a intari protectia drepturilor dobandite prin contractile de intretinere, prin
legi care sa prevada sanctiuni clare pentru violarea acestor drepturi, precum si mecanisme rapide
de solutionare a litigiilor legate de proprietate sau de efectuarea prestatiei de Intretinere.

- Introducerea unor masuri care sa permita proprietarilor sa se asigure impotriva riscurilor
legate de proprietate, cum ar fi litigii, distrugerea sau deteriorarea bunurilor.

- Implementarea unui program national de educatie juridica, care sa includa cursuri despre
drepturile de proprietate, contractele de intretinere si responsabilitatile legale. Acest program ar
putea fi dezvoltat in parteneriat cu institutii educationale si organizatii non-guvernamentale.

- Organizarea de campanii de informare pentru a educa cetatenii cu privire la drepturile si
obligatiile lor legale in domeniul proprietatii, inclusiv informatii despre procedurile legale si
resursele disponibile pentru solutionarea disputelor.

- Adoptarea unei legislatii care sa abordeze problemele legate de contractele simulate,
clarificand ce constituie o astfel de practica si stabilind consecinte legale pentru cei care incalca
aceste norme.

- Crearea unor norme care sa oblige partile implicate in tranzactii imobiliare sa declare
toate aspectele relevante, pentru a preveni simulatia si a asigura o mai buna protectie a drepturilor
de proprietate.

- Prin punerea in aplicare a acestor recomandari, Republica Moldova si Roménia 1si pot
imbunatati in continuare cadrele legislative, asigurandu-se cd acestea sunt in conformitate cu
standardele si practicile internationale, si sa raspundd mai bine nevoilor populatiilor lor.

- Aceste propuneri de lege ferenda sunt menite sa raspundd provocdrilor cu care se
confruntd dreptul de proprietate in Republica Moldova, asigurand un cadru legislativ coerent si
eficient. Implementarea acestor propuneri ar contribui la stabilizarea pietei imobiliare si la

protejarea drepturilor cetdtenilor, promovand astfel un mediu vital mai sanatos.
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